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A3

(Bén Badn va Bén Mua sé duoc goi chung la “Cdc Bén” va goi riéng la “Bén”.

Céc Bén dong ¥ ky két ban hop déng mua ban cin ho chung cu (“Hop Pong”) ndy véi cac

dicu, khoan sau day:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay céac tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1.

“Hop Pong” 13 hop dong mua ban cin hd chung cu niy va toan bd cac phy lyc dinh
kém ciing nhu moi sira doi, bo sung bang vin ban dbi véi hop dong nay do cac bén
1ap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop Dong nay;

“Ciain H” 12 mot can ho duoc xdy dung theo thiét ké cau tric khép kin, di dugc phé
duyét thudc nha chung cu do Bén Ban dau tu xay dung voi cac dac diém dugc mo ta
tai Piéu 2 ctia hop dong nay;

“Nha Chung Cu” 1a toan bg nha chung cu c6 Can H) do Bén Ban lam chu dau tu,
bao gém cac cin hd va cac cong trinh tién ich chung cta toa nha, ké ca phan khuén
vién (néu c6) dugc xay dung tai 16 dat s 302, 301, 309 thudc du an Estella, phuong
An Phi, Quan 2, thanh phd H6 Chi Minh;

“Gidy Chirng Nhan”1a Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat do co quan Nha nude cé thim quyén cdp cho Bén Mua
theo quy dinh cta phap luat dat dai;

“Nha & ¢6 san” 1a cac cin ho trong Nha Chung cu, d hoan thanh xdy dung va co
bién ban nghi¢m thu hoan thanh viéc xay dung va dua vao str dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung, dap ung cac diéu kién di co hé thdng dién nude phuc vu cho
sinh hoat, c6 hé thng phong chay chita chdy theo tiéu chuan ctia co quan nha nudc cd
tham quyén;

“Téng Gia Can Ho” l1a téng s6 tién ban can ho duoc xac dinh tai Pidu 3 cua Hop
DPong nay;

“Bao Hanh Nha O” 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duoc liét ké
cu thé tai Didu 9 cua Hop Pong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hogc khi van hanh
st dung khong binh thuong ma khong phai do 18i cia nguoi sir dung Can Ho giy ra
trong khoang thoi gian theo quy dinh cta phap luat nha ¢ va theo thdéa thuan trong
Hop Dong nay;

“Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 13 phan dién tich st dung Can Ho dugc quy
dinh tai Piéu 11 ctia Hop Pdng nay hoic phan dién tich duoc mé ta trong Gidy Ching
Nhén; va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién v6i Can Ho nay;

“Phan S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 13 phan dién tich trong Nha Chung Cu nhung
Bén Ban khong ban ma giit lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban ciing khong
phan b gié tri phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vao Tong Gia Can Ho;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

“Phin S& Hitu Chung Trong Nha Chung Cu” 13 phan dién tich va cac thiét bi
thudc s& hiru, sir dung chung trong Nha Chung Cu theo quy dinh ctua phap luat nha &
va dugc Céac Bén thoa thuan cu thé tai Pidu 11 cua Hop Déng nay;

“Thw Tir Trao Poi” s& co cung nghia nhu duoc quy dinh tai Khoan 4 Piéu 16 cia
Hop Dong nay.

“Thong Bao Ban Giao” 1a van ban thong bao dugc Bén Ban gui cho Bén Mua nhu
duoc quy dinh tai Piéu 8 cua Hop Pong nay.

“H¢i Nghi Nha Chung Cw” 1a cudc hop cua dai dién cac chu s¢ hiru Can Ho hodc
ngudi dang st dung Cin Ho trong Nha Chung Cu néu chu sé hitu khong tham dy va
phai ¢6 van ban iy quyén hop phap cta chu sé hitu (bao gdm ca truong hop di nhan
ban giao Can Ho hoic dién tich khac trong Nha Chung Cu nhung chua thanh toén hét
tién cho Bén Ban, trir truong hop thudc dién cham dut Hop Déng), duoc td chire theo
quy dinh phap luat;

“Phi Bao Tri” 1a khoan tién 2% ma cac bén c6 nghia vu phai dong d6i v6i phan so
hitu riéng cua minh dé phuc vu cho vi¢c bao tri Phan S& Hiru Chung Trong Nha
Chung Cu;

“Phi Quéan Ly va Van Hanh” hoic “Phi QL& VH” 1a khoan phi duogc thu, dung dé
quan ly va van hanh Nha Chung Cu va dugc tinh trén co s mét vudng/thang theo quy
dinh cia Hop Pdong nay va quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo
Hop Pong ndy, nhung khong vuot qua mirc gia tran do Uy ban nhén dan tinh, thanh
phé truc thude Trung uong noi ¢6 Nha Chung Cu quy dinh (néu cd).

“Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 1a don vi thuc hién viéc quan
1y, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xay dung xong va dua vao
sir dung, c¢6 du diéu kién vé chirc nang, nang luc theo quy dinh cta phap luat vé nha
o;

“Dich Vu Quéan Ly Vian Hanh Nha Chung Cu” la cic dich vu quéan ly van hanh
Nha Chung Cu, bao gém viéc quan 1y, van hanh nhim dam bao cho nha chung cu
hoat dong binh thuong;

“Bao Tri Nha Chung Cu” 1a viéc duy tu, bdo dudng thuong xuyén, stra chita dinh
ky, stra chira dot xuat nha ¢ va thiét bi xay dung cong nghé gan lién véi Chung cu d6
nham duy tri chat lwong nha Chung cu.

“Dién Tich San Xay Dung Can H§” la dién tich dugc tinh tir tim twong bao, tudng
ngan Can H9, bao gém ca dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong Can HO
nhu dugc mo ta tai Piéu 2.1.(c) cua Hop Pong nay.

“Dién Tich Sir Dung Can H§” 1a dién tich sir dung riéng ciia Can H dugc tinh theo
kich thudc thong thity va duoc ghi vao Gidy Chimg Nhan, bao gém ca phan dién tich
tuong ngin cac phong bén trong Can Ho va dién tich ban cong hay 16 gia gin lién voi
Cian Ho d6, dugc tinh tir mit trong clia twong bao Can Ho, khong bao gém tudng phan
chia gitra cac cin ho va dién tich san c6 cac cot két cau va hop k¥ thuat nam bén trong
Can H9. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bg dién tich san, truong hop ban



21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

cong c6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cta tudng chung duoc thé
hién rd trong ban vé thiét ké mat bé‘mg Can Ho da dugc phé duyét, nhu duge mo ta tai
Diéu 2.1.(b) cuia Hop Dong nay.

“Syr Kién Bat Kha Khang” 13 sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hoic

cac bén trong Hop Dong nay khong thé luong trude duoc va khong thé khic phuc
duoc dé thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop Pong nay, mic du da ap dung moi
bién phap can thiét va kha ning cho phép. Cac truong hop duoc coi 1a sy kién bat kha
khang duogc cac bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Didu 14 cia Hop Ddng nay;
“Ban Quan Tri” 13 to chirc gdm dai dién ctia cac Chii S¢ Hiru, dai dién ciia Cha Pau
Tu (néu c0) do Hoi1 Nghi Nha Chung Cu bau ra dé dai dién va hoat dong vi loi ich cua
nhimg ngudi cu ngu lién quan t6i viée st dung va quan Iy Phan S¢ Hiru Chung Trong
Nha Chung Cu, trang thiét bj Nha Chung Cu va duoc thanh lap theo Quyét Dinh
2209;

“Ban N¢i Quy Nha Chung Cw” 14 ban ndi quy quan ly, st dung Nha Chung Cu dugc
quy dinh tai Phu luc IV dinh kém theo Hop Ddng nay va tit ca cac sira d6i, bd sung
dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua dbi véi ban ndi quy d6 trong qua trinh quan
1y, stt dung Nha Chung Cu;

“Khu dat Dw an I” c6 nghia 13 khu dit ma Cong trinh da dugc xdy dung trén d6 va
duge mo ta cy thé hon trong Phu Lyc I dinh kém Hop Pong nay.

“Khu vuwe va cac Tién ich Céng cdng” c6 nghia 13 tit ca cac phan dién tich trong
Cong trinh va Khu dat Dy an I khong phai Dién tich S¢ hiru Riéng va duge mo ta cu
thé hon trong Phu Luc I dinh kém Hop Pdng nay bao gom:

(1) té:lt ca cac hanh lang, cau thang, thang may va 16i di bén ngoai ctia cac Cian ho;
(i1) tat ca cac cho dau xe trong Cong trinh; va ) . )
(iii) tat ca Buong 6ng dan trong Cong trinh, va cdc tién ich, cai tién, do dac c6
dinh, thi€t bi va/hoac trang bi trong Cong trinh ma dugc cung cap hodc danh cho
viée s dung chung hodc vi loi ich chung cua cac Chu sir dung Can hg, nhiing
Nguoi cu tri va Nguoi str dung cua ho hodc Cong trinh (la mot tong thé), nhung
dé tranh nham 14n, khong bao gém cac Cin hd va Puong dng dan nam trong hoic
phuc vu cho tirng Can ho va’hoac dugc danh cho nhitng Ngudi st dung Can hd do
st dung riéng biét;
“Thué GTGT” la thué gia tri gia ting hodc cac khoan thué twong tu khac (néu cé
trong tuong lai) duoc ap trén viée cung cap hang hoa hoic dich vu theo quy dinh cia
phép luat Viét Nam.
“VNPD hoic dong Viét Nam” 1a Pong Viét Nam 1a don vi tién t& hop phép cua Viét
Nam.
Trir khi cac diéu khoan cua Hop Pong nay c6 yéu cau khac di:
a) cac déiu dé hoic tiéu dé trong Hop Pong nay chi‘dé tién tra coru va khong dung
deé dién giai hodc giai thich ndi dung cua Hop Pong nay;
b) tét‘cé cac dan chiéu dén cac Qiéu, Phu luc, Bang 1a céc din chiéu dén cac
biéu, Phu luc, Bang cia Hop Dong nay;



c) cac tir duge dung & dang sb it cling mang ¥ nghia tuong tu nhu khi duoc ding
¢ dang so nhi€u va nguoc lai; va

d) dan chiéu dén nguoi hodc bén tht ba s& duoc hiéu 14 din chiéu dén ca nhan
hodc phap nhén duoc thanh 1ap dudi moi hinh thirc theo quy dinh cua phap
luat cling nhu cac bén ké nhiém hodc bén thay thé cta cd nhan hodc phap nhan
do.

Pieu 2. Pac diém caa Can H¢

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua Can Ho véi chi tiét nhu sau:

1.

a)

b)

c)

d)

Dic diém cua Can HO mua ban:

Khunhasd  , Cian Hosé: | tai tAng (tAng c6 can ho): , thudc nha
chung cu The Estella, s 88/4 duong Song Hanh, thuéc Phuong An Phé, Quan 2,
thanh phd H6 Chi Minh.

(Dé tréph nham 1an, s Can Ho V?l/hoéc dia chi Can HO c6 Ehé du’qg thay ddi tai tung
thoi diém va tuy thudc vao quyét dinh cua co quan co tham quyén cua Nha Nude
nhung khong lam thay doi vi tri Can HJ trén thuc te).

Dién Tich St Dung Can Ho la: m? Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc
thong thuy (goi chung 13 dién tich thong thity) theo quy dinh tai Diéu 1 cua Hop Dong
ndy v la cdn ctr d¢ tinh Gia Ban Can Ho quy dinh tai Diéu 3 cua Hop Dong nay.

Hai Bén nhét tri rﬁng, Dién Tich St Dung Can H¢ ghi tai diém nay chi la tam tinh va
6 thé tang 1én hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can Ho. Bén
Mua c¢6 trach nhiém thanh toan b sung Gid Ban Can HJ cho Bén Ban theo dién tich
thuc t& khi Can Ho duoc ban giao chinh thuc; trong truong hop Dién Tich St Dung
Cin Ho thuc té chénh léch khong qua 2% (hai phan trim) so v6i Dién Tich Sir Dung
Can Ho ghi trong Hop Déng nay thi Hai Bén khong phai diéu chinh lai Gia Ban Cin
Ho. Néu Dién Tich St Dung Céan Ho thuc té chénh l1éch vuot qué 2% (hai phﬁn tram)
so v6i Dién Tich Sir Dung Cin Ho ghi trong Hop Dong nay thi Gia Ban Can Ho s&
dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc té khi Cin Ho dugc ban giao chinh
thire.

Trong bién ban ban giao Can HY chinh thtc (“Bién Bian Ban Giao Can H¢ Chinh
Thitc”) nay hoic trong phu luc cia Hop Pong, Hai Bén nhat tri s& ghi rd Dién Tich
Str Dung Can Ho thyc té khi ban giao can ho chinh thic theo Hop Dong niy, Dién
Tich St Dung Can H9 thuc té chénh léch so v6i Dién Tich Sur Dung Can H¢ ghi trong
Hop Pong di ky (néu co). Bién Ban Ban Giao cin Ho Chinh Thuc va phu luc cta
Hop Pong 1a mot bo phan khong thé tach roi ciia Hop Pong nay. Dién Tich Str Dung
Can HQ duoc ghi vao Giéy Chig Nhén cép cho Bén Mua duoc xac dinh theo Dién
Tich St Dung Cian Ho (dién tich thong thuy) thuc té khi Ban Giao cin ho Chinh Thirc
theo Hop Pong nay;

Dién Tich San Xay Dung (tim tuong) la: m?, dién tich nay duogc tinh theo
quy dinh tai Diéu 1 ciia Hop Pong nay;

Muc dich st dung Can Ho: dung dé o,



Nam hoan thanh viéc xay dung: 2012.

Dic diém vé dit xdy dung Nha Chung Cu ¢6 Can Ho néu tai Khoan 1 Piéu nay:

Lo dat s6: 302, 301, 309;

T& ban dd sb: 23, 36, 37 (theo tai liéu do nam 2003);

Dién tich dét sir dung chung: 20.825 mét vudng,

Dic tinh k¥ thudt cia Can Ho: duge quy dinh cu thé tai Phu Luc II dinh kém Hop
Dong nay.

Piéu 3. Tong Gia Ciin H9, Phi Bao Tri, Phwrong Thitc Va Thoi Han Thanh To4an

1.

b)

Téng Gia Can Ho:
Tong Gia Can Ho 1a ddng (Bang chii: ):

Téng Gia Cian Ho duoc tinh theo cong thire 1y don gia 01 m? str dung can ho (x) voi
Dién Tich Str Dung Can H9, cu thé 1a: Tong Gia Can Ho bang (=) m? nhan
(x) dong/Im> (bang) = déng (Bang chir:
).
Téng Gia Can Ho tham chiéu theo Dién Tich San Can HO, cu thé la: Téng Gia Can
HO6 bing (=) m® nhian (x) ddng/11m? (bing) =
dong (Bing chir: -
).

Téng Gia Can Ho quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay di bao gom gié tri quyén sir

dung d4t, thué gia tri gia ting va Kinh Phi Bao Tri, trong d6:

Gia ban Can Ho (da bao gdm gia tri quyén sir dung dat) la: dong
(Bang chir: ) (“Gia Ban Cin H”);
Thué gia tri gia tang: dong (Bang chil: ); khoan

thué nay khong tinh trén tién stir dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh cta phap
luat;

Phi Bao Tri bang 2% Gia Ban Cian Ho (kinh phi nay duoc tinh trudc thué) twong
duong dong (Bang chit: ).

Téng Gia Can HQ quy dinh tai Diém a Khoan nay khong bao gém cac khoan sau:

Cac khoan 18 phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh ctia phép luat lién quan dén
viéc thuc hién céac thu tuc xin cép Giéy Chimng Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1¢ phi
va chi phi ndy do Bén Mua chiu trach nhi¢m thanh toan;

Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho cin ho gém: dich vu
cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua str dung cho riéng can ho. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don
vi cung tng dich vy;



Phi QL& VH hang thang: Ké tir ngay ban giao can ho chinh thirc cho Bén Mua theo
thoa thuan tai Didu 8 cua Hop DPong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Phi
QL&VH theo thuén tai Diéu 11 cia Hop Dong nay.

Cac chi phi khac do Cac Bén thoa thuan: Néu vi bat ky 1y do gi, Bén Ban dugc yéu
cau thanh toan bat ky Thué GTGT bé sung nao cho co quan thué lién quan dén Hop
Dong nay (ké ca trong truong hop diéu chinh phan phan b ctia Gia Ban Can Ho Thyc
Té giita gia tri xay dung ctia Can Ho va gia tri quyén sir dung dat thudc Can Ho), Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan Thué GTGT bd sung d6 vao thoi diém duoc yéu cau
bdi Bén Ban.

Cac Bén théng nhét ké tir ngdy Ban Giao Cin Ho Chinh Thirc theo Hop Pong nay va
trong sudt thoi han so hitu, sir dung Cian Ho da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia
vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan Phi QL& VH va thanh toan céc loai
phi dich vu khac do viéc sir dung cac tién ich nhu: khi d6t, dién, nuéc, dién thoai,
truyén hinh cap... cho nha cung cip dich vu.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thtrc chuyén
khoan qua ngan hang theo tai khoan ctia Bén Ban nhu néu ¢ phan dau ciia Hop Pong
nay.

Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban xuét phiéu thu
vé khoan tién di nhan thanh toan ctia Bén Mua hodc sb tién chuyén khoan da ghi c¢6
vao tai khoan ctia Bén Ban.

Thot han thanh toan:

Do d6i twong mua ban 1 nha ¢ c6 san nén Cac Bén thoa thuan ghi nhan vao Ngay Ky,
Bén Mua di hoan tét viéc thanh toan Tong Gia Can Ho theo quy dinh ctia Hop Dong
nay va Bén Bén sé ban giao khoan Phi Bao Tri cho Ban Quan Tri trong thoi gian 7
ngay ké tir ngay Cac Bén ky két Hop Pong.

Diéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1.

Bén Ban cam két bao dam chét luong cong trinh Nha Chung cu, trong d6 ¢6 Can Ho
néu tai Didu 2 Hop Dong nay theo ding thiét ké da dugc phé duyét va sir dung dung
céc vat liéu xay dung Can Ho ma Cac Bén di cam két trong Hop dong nay.

Tién d6 xay dung: Cac Bén dong ¥ va xac nhan rang viéc xay dung Nha Chung Cu ¢
Can H$ da hoan thanh va dua vao sir dung (Can ctr Bién ban nghiém thu dua Nha
Chung Cu vao str dung ngay 30 thang 10 ndm 2012).

Bén Ban da hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét
yéu cua Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va tién do da duge phé
duyét trudc ngay Bén Ban Ban Giao can Ho Chinh Thirc cho Bén Mua, bao dam két
nbi voi hé thong ha tang chung cta khu vuc va bao gdm: hé thong dudng giao thong;
hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip nudc sinh
hoat, nudc thai; hé théng cung cép chat dot; hé théng thong tin lién lac dam bao két
nbi véi hé thong ha tang chung cta khu vyec.



Heé thdng cong trinh ha ting xa hoi: Khong.

Dieu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1.

a)

b)

d)

g)

h)

Quyén cta Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua thanh toan Téng Gia Can Ho theo dung thda thuan tai biéu 3 cua
Hop Pong va duoc tinh 13i suit trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién
d6 thoa thuan tai Diéu 3 cia Hop Déng nay. Viéc tinh lai suét cham thanh toan duogc
quy dinh cuy thé tai khoan 1 Diéu 12 cua Hop Dong nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Can Ho theo diing thoi han thoa thuan ghi trong Hop
Dong nay;

Pugc bao luu quyén s hitu Can Ho cho dén khi Bén Ban ban giao Gidy Ching nhan
cho Bén Mua khi duoc co quan Nha Nudc c6 tham quyén cdp va co quyén tir chdi ban
giao ban chinh Gidy Chirng Nhan dudi tén Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat
céc nghia vu thanh todn tién theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung Nha Chung Cu cé gia tri chit
luong twong dwong theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung; trudng hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu bén trong Can Ho thi phai c6 su dong ¥ ctia Bén Mua;

Pon phuong cham dit Hop Dong theo thoa thun tai Diéu 15 ctia Hop Pong nay;
Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pdng hoidc bdi thudng thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop Pdng nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan Nha Nudc c6 tham quyén, ty timg trudng hop ap
dung;

Ké tir ngay van hanh Nha Chung Cu dén ngay thanh 1ap Ban Quan Tri, thuc hién cac
quyén va trach nhiém cua Ban Quan Tri trong thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan Tri;
ban hanh Ban N¢i Quy Nha Chung Cu; thanh 1dp Ban Quan Tri; lya chon va ky Hop
Dong voi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dé quéan 1y van hanh Nha
Chung Cu trong thoi gian ké tir khi van hanh Nha Chung Cu dén khi Ban Quan Tri
thanh lap;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong hodc bdi thuong thiét hai do Bén Mua
vi pham céc thoéa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudong theo Hop Pdong
nay hodc theo quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén ctia Nha Nudc, tiy timg trudng
hop ap dung;

Céc quyén khac ciia Bén Ban do Cac Bén thoa thuan:

C6 day du quyén so hitu, quan 1y va giao dich va cac quyén khac theo phép luat c6 lién
quan dén Phan S¢ Hiru Riéng Cuia Bén Ban theo quy dinh cua phap luat Viét Nam va
Hop Pong nay;

Khi cham dit Hop Ddng nay, néu co, Bén Ban c6 toan quyén dinh doat va ban Can
Ho cho bat ky bén thtr ba nao, ngoai trir trudng hop Sy Kién Bat Kha Khang xay ra
sau khi ban giao Can H§ hoac trong truong hop Can Ho da ban giao cho Bén Mua.



b)

d)

g)

h)

Nghia vu cua Bén Ban:

Cung cip cho Bén Mua céac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
Chung Cu va thiét ké Can Ho d3 dugc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo
Hop Pong nay 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang Can Ho, 01 (mot) ban vé thiét ké
mit bang tang nha c6 Can Ho, 01 (mot) ban v& thiét ké mit bang Nha Chung Cu ¢
Can Ho da dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y ¢o lién quan dén viéc mua ban Cin
HO;

Ban giao Can Ho di duoc xay dung theo dung quy hoach, ndi dung hd so du 4n va
tién d6 da duoc phé duyét va theo ding thuc trang Can Ho ma Cac Bén da thdéa thuan
dam bao khi ban giao Bén Mua c6 thé str dung va sinh hoat binh thudng;

Thiét ké dién tich, mat béng Can Ho va thiét ké cong trinh ha tﬁng tuan thu quy hoach
va cac quy dinh ciia phap luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mat bang Can Ho s&
khong bi thay doi, trir truong hop ¢ yéu cau ciia co quan nha nude co thim quyén,
hodc theo thoa thuan giita Bén Mua va Bén Ban va dugc co quan nha nudc co thim
quyén chép thuén;

Pam bao chét luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat Nha Chung Cu theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Thyc hién ban giao Can Ho chinh thirc cho Bén Mua va cac gidy to phap 1y c6 lién
quan dén Cian Ho cho Bén Mua theo dung thoi han thoa thuan trong Hop Ddong nay;
Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két Hop Pong st dung dich vu véi nha cung cép
dién nudc, vién thong, truyén hinh cép;

Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Can HO
theo quy dinh cta phép luét;

Thyc hién thii tuc dé co quan Nha Nudc c6 thdm quyén cap Gidy Chimg Nhan cho
Bén Mua trong thoi han 50 (ndm muoi) ngay ké tir ngay Ban Giao Can H Chinh
Thirc cho Bén Mua va ho so dé xin cdp Gidy Chimg nhan d3 nop diy du theo yéu cau
clia co quan nha nude ¢ tham quyén. Trong trudng hop ndy, Bén Ban s& ¢ vin ban
thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp céac gidy to lién quan dé Bén Béan lam thu tuc dé
nghi cap Gidy Chting Nhan cho Bén Mua theo quy dinh cua phap ludt va yéu cau cua
co quan Nha Nué6e c6 thim quyén.

Trong thoi han 14 (mudi bbn) ngay, ké tir ngay nhan duoc théng bao ctia Bén Ban ma
Bén Mua khong nop day du cac gidy to theo thong bao thi xem nhu Bén Mua tu
nguyén di lam thu tuc cip Gidy Ching Nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thi tuc dé
nghi cap Gidy Chirg Nhan thi Bén Béan phai hd trg va cung cap day di hd so phép 1y
vé Can Ho cho Bén Mua;

Dé tranh hiéu 1am, truéc khi Bén Ban cung cap day du ho so phéap 1y vé Can Ho cho
Bén Mua thyc hién thu tuc ding ky cip Gidy Chting Nhan, Bén Mua chiu trach nhiém
thanh toan day du cac khoan tién c6 13i bao gdm phi, 18 phi va cac khoan thué khac
theo Piéu 3 va Piéu 7 ciia Hop Pdng nay.
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)

)

k)

Trinh ty va thoi han cip Gidy Chimg Nhan sé& theo quyét dinh cta co quan Nha Nudc
¢6 thim quyén.

HO tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chép Can Ho da mua tai to chire tin dung khi c6
yéu cau ctia Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Pdng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc
thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac boi thuong trong Hop Déng nay hodc theo
quyét dinh ctia co quan Nha Nudc ¢ tham quyén; tuy ting truong hop ap dung.

Nop Phi Bao Tri theo quy dinh cua phap luat déi voi Phan S& Hiru Riéng cua Bén
Bén, néu ¢, nam trong pham vi cia Nha Chung Cu va chuyén toan bd kinh phi bao
tri da thu ciia Bén Mua cho Ban Quan Tri theo ding quy dinh ctia Hop Pong nay.

Diéu 6. Quyeén va nghia vu ctiia Bén Mua

1.

a)

b)

d)

2

h)

Quyén ciia Bén Mua:

Nhan ban giao Can H9 chinh thtrc theo quy dinh tai Piéu 2 va Piéu 8 cua Hop Déng
6 chat lugng twong Gng véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat li¢u xay
dung ma Cac Bén di thoa thuan kém theo Hop Dong nay va hd so Can Ho theo ding
thoa thuan trong Hop Dong nay;

Pugc str dung 1 (mot) chd dé xe may trong bii dd xe tai ting ham cua Nha Chung Cu
(phi d& xe s& do Ban Quan Tri nha xac dinh). Viéc b tri chd dd xe 6 t6 clia Nha
Chung Cu phai bao dam nguyén tic uu tién cho cic Bén Mua cua Nha Chung Cu
trude, sau d6 mai danh chd dé xe cong cong.

Yéu cdu Bén Ban 1am thu tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhan theo quy dinh cua phap
luat (trr truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoéa thuan tai
Diém h Khoan 2 Diéu 5 ciia Hop Pong nay);

Puoc toan quyén sO hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich ddi véi Can Ho theo quy
dinh cta phap luat, déng thoi duogc st dung cac dich vu ha téng do doanh nghiép dich
vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao cian ho chinh
thire theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cip dich
vu;

Nhan Gidy Chimg Nhan do co quan Nha Nudc c6 tham quyén cap dudi tén Bén Mua
sau khi di thanh toan da 100% Tong Gia Can Ho va cac loai thué, phi, 1& phi lién
quan dén Cin Ho theo thoa thuan trong Hop Pong nay va theo quy dinh ciia phap
luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang
xa hdi theo diing ndi dung, tién do du an da duoc phé duyé¢t;

Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chép Can HO di mua tai to chirc tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu cAu thé chép can ho tai td chure tin dung;

Yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri Nha Chung cu cho Ban Quan Tri theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 3 ciia Hop Pong nay;
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)

k)

d)

g)

h)

i)

k)

Yéu ciu Bén Ban thuc hién Bao Hanh Nha O va Nha Chung Cu theo quy dinh tai
Diéu 9 ciia Hop Dong nay;

Yéu ciu Bén Ban boi thuong thiét hai do viéc ban giao Can HY khong diung thoi han,
chat luong va cac cam két khac trong Hop Dong;

Puoc quyén st dung dién tich thudc Phan S& Hitu Chung Trong Nha Chung Cu, bao
gdm céc dién tich quy dinh tai Diéu 11 cia Hop Dong nay.

Nghia vu cua Bén Mua:

Thanh toan ddy du va ding han Téng Gia Can HO bao gdm Phi Bao Tri theo thoa
thuan tai Diéu 3 cua Hop Pong nay khong phu thudc vao viée c¢6 hay khong cé théng
bao thanh toan Téng Gia Can HO cua Bén Ban;

Nhan ban giao Cin Ho chinh thirc theo dung thoi han théa thuan trong Hop Dong
nay;

Ké tir ngay ban giao Can Ho chinh thirc, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi
Can Ho (trir cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh
Can Ho cta Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop Béng bao
hiém can thiét d6i v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hiém trach
nhiém dan su phu hgp véi quy dinh cua phap ludt;

Ké tir ngay ban giao Can Ho chinh thirc, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung
can ho thi Can Ho s€ dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly st dung Nha Chung
Cu va Bén Mua phai tuan tha cac quy dinh dugc néu trong Ban N6i Quy Nha Chung
Cu;

Thanh toan cac khoan thué va 1¢ phi theo quy dinh ciia phap ludt ma Bén Mua phai
ndp nhu thoa thuan tai Piéu 7 ctia Hop Pong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuée, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac, v.v. va cac khoan thué, phi khic phat sinh theo quy dinh do
nhu cau str dung ctia Bén Mua;

Thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoéa thuan
quy dinh tai Khoan 5 Diéu 11 ciia Hop DPdng nay, ké ca truong hop Bén Mua khong
st dung Can Ho;

Chép hanh cac quy dinh ctia Quy Ché Quan Ly Str Dung Nha Chung Cu do Bo Xay
dung ban hanh va Ban N1 Quy Nha Chung Cu;

Tao diéu kién thuan loi cho Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu trong
viéc bdo tri, quan 1y van hanh Nha Chung Cu;

Str dung Can H diing muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va theo thoa
thudn trong Hop DPdng nay;

Nop phat vi pham Hop Pong va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong Hop Pong
nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén; tiy timg truong hop
ap dung;
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D

Thuc hién cic nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢6 thim quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quéan 1y, sir dung Nha Chung Cu.

m) Cac nghia vu khac cia Bén Mua theo thoa thuan ciia Céc Bén:

(i)  Trong truong hop dugc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 7 cia Hop Pong nay, Bén

Mua c6 trach nhiém thanh toan bat ky tién 131 chdm thanh toan nao (néu c6) trén
cac khoan 1é phi trudc ba, cac khoan thué, phi va 1é phi cho:
- Bén Ban néu Bén Ban thuc hién thi tuc xin cép Giéy Chimg Nhan nhung
Bén Mua cham thanh toan cac khoan thué, phi va 1€ phi cho Bén Bén; hoac

- Co quan Nha Nuéc thim quyén néu Bén Mua truc tiép thuc hién thu tuc
nay.

(i) Bao dam rang Bén Mua du diéu kién dugc mua va s hitu Can Ho phu hop véi

quy dinh cta phap luat Viét Nam va cac didu khoan, diéu kién dugc quy dinh
trong Hop Déng nay.

Piéu 7. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi lién quan

1.

a)

b)

c)

Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi trudc ba, cac loai thué, 18 phi va cac loai phi c6 lién
quan dén viéc thuc hién thu tuc cap Gidy Chimg Nhan theo quy dinh cta phéap luat khi
Bén Ban lam thu tuc cap Gidy Chung Nhéan cho Bén Mua va trong qué trinh s& hitu,
str dung Can Ho ké tir thoi diém nhéan ban giao Can Ho chinh thic.

Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thuc hi¢n ban Can HQ cho ngudi khac.

Bén Bén c¢6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m cta Bén Ban
cho Nha nudce theo quy dinh cta phép luat.

Cac thoa thuan khac:

Ngoai trir Téong Gia Can Ho, tit ca cac sb tién dugc quy dinh trong Hop Dong nay sé&
khong bao gom Thué GTGT. Bén Mua s€ ngay lap tic thanh todn Thué¢ GTGT cua
cac so tién do theo quy dinh cua phép luat khi dugc Bén Ban va/hodc cac co quan co
tham quyén yéu cau.

Toan bd cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién va cac khoan phi twong tu khac do
ngan hang thu trén bat ky khoan thanh todn nao ma Bén Mua thuc hién cho Bén Ban
s€ chi do mot minh Bén Mua chiu, va Bén Mua s¢ bao dam rang tai moi thoi diém,
Bén Ban s& nhan dugc day du bat ky khoan tién ndo ma Bén Mua phai thanh toan cho
Bén Ban theo Hop Bong nay.

Néu Bén Ban dugc yéu cau thanh todn hodc da thanh toan bat ky khoan thué, phi hodc
1€ phi nao ma Bén Mua c6 nghia vu phai trd theo Hgp Dong nay thi Bén Mua s€ hoan
tra cac khoan tién dé cho Bén Bén trong thoi gian sdém khi Bén Ban gui van ban yéu
cau hoan tra cac khoan tién do.

Diéeu 8. Giao nhén cin hg

Céc Bén tai day hiéu va chap thuan rang:
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biéu kién giao nhan Can HY: Sau khi Bén Mua da hoan thanh dﬁy du va dang han cac
nghia vu thanh toan dén han duge quy dinh chi tiét tai Pidu 3, va Bén Ban da hoan
thanh cac nghia vu nhu dugc quy dinh chi tiét tai Diéu 4 va Khoan 3 Diéu 8 cua Hop
Dong va cac quy dinh phap luét 6 lién quan dén viéc mua ban va ban giao Can Ho va
cac diéu khoan va diéu kién cua Hop Dong nay.

Trude Ngay Ky, Bén Ban da ban giao Can HO cho Bén Mua vao ngay

theo Hop Dong thué chuyén d6i mua/Hop Pong thué dai han (“HPT”) ky két giira
Bén Ban (vdi vai tro 1a Bén Cho Thué trong HDPT) va Bén Mua (véi vai tro la Bén
Thué trong HPT) dé Bén Mua duoc sir dung Cin Ho theo muc dich str dung duoc quy
dinh tai Didu d Khoan 1 Diéu 2 ciia Hop Pong nay theo thoéa thuan cia Cac Bén
(“Ban Giao Can H¢ Tam Thoi”).

Vao hodc sau Ngay Ky, Cac Bén da dap tng du diéu kién theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay, Bén Bén sé& ban giao Can Ho chinh thitc cho Bén Mua theo phuong thirc
quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay va dwa vao thyuc trang ban giao dugc Hai Bén thng
nhit (“Ban Giao Cin H9 Chinh Thirc”).

Cin Ho duoc ban giao chinh thirc cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc
duyét; phai str dung diing cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét b
xay dung ma Cac Bén di thoa thuan theo Hop Pdong nay.

K& tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Can HQ Chinh Thirc, Bén Mua dugc
toan quyén st dung Can Ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can HO (trix
cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phéap ly ctia Can Ho va viéc Bao Hanh
Cin Ho ciia Bén Ban), ké ca trudng hop Bén Mua c6 sir dung hay chua str dung Cin
HO nay.

bé tranh nham lan, Bén Mua theo day hiéu rang, Bén Béan bao luu toan bo quyén so
hiru d6i voi Can Ho cho dén khi Bén Mua thanh toan cho Bén Ban day du cac khoan
tién phai thanh toan theo quy dinh cia Hop Dong nay va Bén Ban ban giao Gidy
Ching Nhan dudi tén Bén Mua cho Bén Mua (hodc Giay Chung Nhan dudi tén Bén
Ban trong truong hop Bén Mua tu nguyén lam thu tuc xin cap Gidy Ching Nhan nhu
quy dinh tai Diém h Khoan 2 DBi€u 5 cua Hop Dong nay).

Diéu 9. Bio hanh nha &

1.

Céc Bén tai day dong ¥, cong trinh Nha Chung cu di dugc nghiém thu va dua vao su
dung tir ngay 28 thang 9 nam 2012, do do, Bén Ban da hoan thanh trach nhiém bao
hanh Can H¢ theo ding quy dinh tai Diéu 85 cua Luat Nha O, va cac quy dinh stra
dbi, bd sung ctia Nha nudc vao timg thoi diém.

Pham vi Bao Hanh Nha O bao gom: stra chita, khic phuc cac hu hong khung, cot,
dam, san, tuong, tran, mai, san thuong, cau thang b, cac phén 6p, lat, trat, hé théng
cung cép chit d6t, hé théng cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé nudc va hé
théng cép nudce sinh hoat, bé phét va hé théng thoat nudc thai, chat thai sinh hoat,
khic phuc cac truong hop nghiéng, lun, nit, sut nha & va cac hu hong vé két cau
chinh ctia Can Ho. B6i voi céc thiét bi khac, néu co, gén vo1 Can HO thi Bén Ban thuc
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hién bao hanh sta chita, thay thé theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phbi
c6 lién quan.

Bén Ban duoc xem 1a d3 hoan thanh trach nhiém thuc hién Bao Hanh Nha O béng
cach stra chita hu hong hodc thay thé cac diém bi khuyét tit co chéat luong tuong
duong hoac tdt hon. Viéc thay thé hodc stra chita do Bén Ban hodc bén duge Bén Ban
iy quyén thyc hién.

Tai thoi diém Ban Giao Cin HO6 Tam Thoi cho Bén Mua, Bén Ban d cung cap Bén
Mua 01 (mot) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung
theo quy dinh cua phap luat xay dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh nha 6.
Theo d6, Bén Mua dong y mién trir trach nhiém nay cho Bén Ban khi Ban Giao Cin
HO Chinh Thiec.

Thoi gian bdo hanh Can H$ 1a sau muoi (60) thang dugc tinh tir ngay 28 thang 09
nam 2012, Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua Nha Chung Cu vao str dung theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung: Da hét thoi han.

Thoi han bao hanh dbi véi cac thiét bi khac, néu c6, gin v6i Can Ho: Da hét thoi han.
Sau thdi han bao hanh theo théa thuan tai Khoan 4 va Khoan 5 Diéu nay, Bén Ban
khong con trach nhi€ém thuc hi¢n bao hanh Can H9, viéc stra chita cac hu héng cua
Can Ho thudc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc béao tri Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha
Chung Cu duoc thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chip Can Ho d¢a mua cho t6 chtrc tin dung dang

hoat dong tai Viét Nam trudc khi hd so xin cép Giéy Chtrng Nhéan dugc ndp cho co

quan nha nudc c¢6 tham quyén thi Bén Mua phai thong bao trude bang vin ban dé Bén

Ban cuing Bén Mua 1am cac thu tyc can thiét theo quy dinh cua t6 chirc tin dung do.

Cac Bén théng nhit rang, Bén Mua dugc chuyén nhuong Hop Pong cho bén tht ba

theo cac cach thure sau day:

a) Néu hd so dé thuc hién tha tuc xin cép Giéy Chtrng Nhan van chua duoc ndp cho
co quan nha nudc c6 thim quyén thi Cac Bén ¢ thé xem xét, tham khao cac thu
tuc chuyén nhuong theo tu van ciia Bén Ban phu hop vé6i quy dinh cua phéap luat
va hudng din cua co quan nha nudc c6 tham quyén dé tu quyét dinh hinh thic
thue hién thu tuc chuyén nhuong. Bén Ban sé& khong thu thém bat ky khoan phi
chuyén nhuong Hop Pdng ndo khi 1am thi tuc xac nhan chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat.

b) Cian Ho dang khong trong tinh trang thé chip tai t6 chirc tin dung hodc khéng
thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan Nha Nudc c6
tham quyén hodc khong co tranh chap v6i bén thtr ba, trir truong hop duoc ngan
hang c6 lién quan dong ¥ dé Bén Mua chuyén nhuong quyén va nghia vu phat
sinh tir Hop Ddng cho bén thir ba;
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¢) Bén Mua da hoan thanh tat ca cac nghia vu thanh toan lién quan dén Cin Ho dbi
vo1 Bén Ban theo thoa thuén;

d) Bén nhan chuyén nhuong quyén va nghia vu phét sinh tir Hop Ddng phai du diéu
kién dugc mua va s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia phdp ludt Viét
Nam tai thoi diém chuyén nhuong;

e) Bén nhan chuyén nhuong quyén va nghia vu phat sinh tir Hop Pdng phai cam két
tuan thi cac thoa thuan ctia Bén Ban va Bén Mua trong Hop Pong nay.

Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu ndy, ngudi mua lai Cian Ho
hodc bén nhan chuyén nhugng quyén va nghia vy phat sinh tir Hop Pong déu duoc
huong cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén Mua theo thoa thuan trong
Hop Pong nay va trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pong nay.

Piéu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung Cin Ho trong Nha
Chung Cuw

1.

Bén Mua duoc quyén so hitu riéng d6i voi dién tich Cin Ho theo thoa thuan ctia Hop

DPong niy va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién voi Cian Ho nay bao

gém: theo danh muc trang thiét bi chi tiét cia ban Pic Tinh K¥ Thuat tai Phu Luc II

cua Hop D@)ng nay; co quyén sO hiru, st dung ddi voi phén dién tich, thiét bi thudc s

hiru chung trong Nha Chung Cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bj k§ thuat thudc quyén s& hiru riéng ciia Bén Ban va cua

cac chi so hitu khac (néu c6) trong Nha Chung Cu: Khong.

Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, str dung chung ctia cac chu s¢ hiru

trong Nha Chung Cu, bao gom:

a) Phén dién tich con lai cua Nha Chung Cu ngoai phan dién tich thudc s¢ hiru
riéng quy dinh tai Hgp Dong nay;

b) Nha sinh hoat cong dong ctia Nha Chung Cu (néu cb);

c) Khong gian va hé théng ké‘t c4u chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung
trong Nha Chung Cu bao gom:

(i) Mot cau lac bo dé sinh hoat chung, hd boi, sin quin vot, san choi va céc co sé
ha téng khéc cho vi¢c str dung chung hodc vi 1¢i ich chung.

(ii) Khong gian va hé thong két ciu chiu lyc, trang thiét bi k§ thuat dung chung
trong Nha Chung Cu bao gém khung, cot, tuong chiu lyc, twong bao Nha
Chung Cu, tuong phan chia cac can hg, san, mai, san thuong, hanh lang, cu
thang bd, thang may, dudng thoat hiém, phong rac/long xa rac, hop k¥ thuat,
hé théng cép dién, cép nudc, hé théng thoat nudc thai, bé phét, thu 161, ctru hoa
va cac phan khac khong thudc phan s¢ hitu riéng cia cac chu sé hiru Nha
Chung Cu;
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(iii) Noi dé xe (xe dap, xe cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, ba banh)
duogc xdy dung theo quy chuin xy dung va c6 thé bd tri tai ting ham hoic tai
tang 1 hodc tai phan dién tich khac trong hodc ngoai Nha Chung Cu;

(iv) Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi Nha Chung Cu,
trir hé théng ha tﬁng ky thuat st dung vao muc dich cong cong hodc thude dién
phai ban giao cho nha nudc hodc giao cho Bén Ban quén 1y theo ndi dung Dy
an da dugc phé duyét;

(v) Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha chung cu nhung khong thudc
dién dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho nha nuéc theo ndi
dung Dy an da dugc phé duyé¢t.

4. Hai Bén nhét tri thoa thuan mic phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu nhu sau:

a) Bén Mua sé& thanh toan Phi QL& VH cho Ban Quan Tri theo murc phi do Hoi
Nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban Quan Tri théa thudn cu thé voi
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu.

b)  Phi QL&VH s& phu hop véi quy dinh vé mirc phi quan 1y van hanh cia Uy
ban nhan dan tinh noi c6 Nha Chung Cu, tru truong hgp Céc Bén c6 thda
thuan khac.

Piéu 12. Trach nhiém ciia Hai Bén va viéc xir Iy vi pham Hop Pong
1. Hai Bén théng nhét hinh thirc x{r 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan Tong

Gi4 Can HQ nhu sau:

a) Néu qua 14 (muoi bdn) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan Téng Gia
Cin Ho theo thoa thuan tai Khoan 3 Diéu 3 cia Hop Dong nay ma Bén Mua
khong thyc hién thanh toan thi s€ bi tinh 1ai suét phat qué han trén téng sb tién
cham thanh toan theo muc 13i suat 1a 0,05%/ngay cham thanh toan (“Tién Lai
Cham Thanh To4n”) va duoc tinh tir ngay ké tiép ngay két thuc khoang thoi
gian 14 (mudi bon) ngay ndi trén cho dén ngay Bén Ban nhan du s tién do.

b) Trong qué trinh thyc hién Hop Ddng nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han
thanh toan cta tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Khoan 3 biéu
3 cta Hop Pong nay vuot qua 30 (ba muoi) ngay thi Bén Béan c6 quyén don
phuong chdm dut Hop Pong theo thoa thuan tai Didu 15 cia Hop Dong nay.
Trong truong hop nay Bén Ban (i) duoc quyén ban Cin Ho cho khach hang
khac ma khong can ¢ sy dong y ctia Bén Mua va (ii) hoan tra va thanh toan
cho Bén Mua toan bo sd tién theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 DPiéu 15 cua
Hop Dong nay

2. Hai Bén thng nhét hinh thirc xtr Iy vi pham khi Bén Ban cham tr& Ban Giao Cin Ho

Chinh Thue cho Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua di thanh toan Tong Gia Can Ho theo tién do thoa thuan trong
Hop Pong nay nhung qua thoi han 14 (mudi bdn) ngay, ké tir ngay Bén Ban
phai Ban Giao Can Ho Chinh Thirc theo thoa thun tai Piéu 8 ciia Hop Pong
ndy ma Bén Ban van chua Ban Giao Can Ho Chinh Thirc cho Bén Mua thi
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Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham véi 1ai suét
theo muc ldi suat 1a 0,05%/ngay cham ban giao (“Tién Lii Chim Ban
Giao”), dugc tinh tir ngay ké tiép ngay két thic giai doan 14 (mudi bdn) ngay
noi trén dén ngay Bén Ban ban giao Can Ho thuc té cho Bén Mua.

b) Néu Bén Mua di thanh toan Téng Gia Can Ho theo tién do thoa thuan trong
Hop Pong nay nhung Bén Ban chdm ban giao cin ho qua 30 (ba muoi) ngay,
ké tir ngay phai Ban Giao Can Ho Chinh Thirc theo thoa thuan tai Diéu 8 cua
Hop Dong nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Dong nay véi
thdéa thuan bd sung vé thoi diém Ban Giao Cin Ho Chinh Thirc méi hodc don
phuong cham dut Hop Dong theo thoa thuan tai Diéu 15 ciia Hop Dong nay.
Trong truong hop cham dit theo quy dinh nay, Bén Béan phai hoan tra va thanh
toan cho Bén Mua toan b6 sb tién theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 15 cua
Hop Dong nay.

Néu Can Ho dap tng tat ca diéu kién ban giao theo quy dinh ctia Hop Ddng nay vao

Ngay Ban Giao Can Ho ghi trong Thong Bao Ban Giao ma Bén Mua cham nhan ban

giao Can Ho, thi khong lam anh huong dén bat ky quy dinh nao khac trong Hop Dong

nay, Bén Ban co thé danh cho Bén Mua mot thoi han dé giai quyét viéc cham nhan
ban giao Can Ho ctiia Bén Mua (khong qua mudi (10) ngay). Vao thoi diém két thuc

thoi han néu trén, néu Bén Mua tiép tuc (i) tir chdi nhan ban giao Can Ho va/hoic (ii)

khong tra 161 ¢6 nhan ban giao Cin Ho hay khong thi Bén Béan c6 quyén don phuong

cham dat Hop Pong nay theo Piém ¢ Khoan 2 Diéu 15 ciia Hop Dong nay va Bén

Mua s€ phai thuc hién cac nghia vu ctia minh ddi véi Bén Ban theo quy dinh tai

Diém a(i) Khoan 2 Diéu 15 ciia Hop Pong nay. Dé tranh nham lan, trong truong hop

Bén Mua da thanh toan Gid Ban Cian Ho theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 3, Phi

QL&VH theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 11, néu Bén Mua cham nhan ban giao Cin

HJ thi Bén Mua s€ phai thuc hién nghia vu cua minh ddi v6i Bén Ban theo quy dinh

tai Diém a (i) Khoan 2 Diéu 15 ngoai trir Tién Lai Cham Thanh Toan.

Cac thoa thuan khac do Cac Bén théa thuan:

a) (1) Dé Bén Mua chdm dut Hop DPong theo quy dinh trong Diém b Khoan 2
Piéu 12 cua Hop Pong nay, Cac Bén theo diy dong ¥ rang Bén Mua
s€ guri mot van ban thong bio cho Bén Ban trong thoi han 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngdy nhan duoc vin ban thong bao 1y do cham ban giao va
dé xuit ngay ban giao méi nhu duge quy dinh tai Piém b Khoan 2
Diéu 12 cua Hop Pong nay. Néu Bén Mua khong guri vin ban thong
bdo cho Bén Ban trong thoi han néu trén, Bén Mua s€ duoc xem nhu
ddng v tiép tuc thuc hién Hop Pong nay. Trong trudng hop nay, Bén
Ban s& thanh toan Tién Lai Cham Ban Giao cho Bén Mua.

(11) Cac Bén theo ddy cung thoa thuan trudc rang néu Bén Mua khong gui
van ban thong bido cho Bén Ban trong thoi han noi trén, thi cac thoa
thuan bd sung ctia Cac Bén vé ngay du tinh ban giao khac s& theo vin
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ban thong bao ctia Bén Béan giri cho Bén Mua nhu dugc quy dinh tai
Diém b Khoan 2 Piéu 12 trong Hop Dong nay.

b) Tuy nhién, néu (i) vi pham ctia Bén Mua 14 nguyén nhan truc tiép dan téi vi
pham cua Bén Ban trong viéc thuc hién Hop Pong nay, bao gdm viéc Bén
Mua vi pham céc nghia vu thanh toan, vi pham phap luat Vi¢t Nam, hodc (ii)
trong truong hop Bén Ban cham ban giao Can HY nhung khong cham hon 10
(muoi) ké tir ngay Ban Giao Can Ho Chinh Thic, thi trong pham vi duoc cho
phép nhu quy dinh tai Piéu 411 cua Bo Luat Dan Su, Bén Ban KHONG bj coi
1a vi pham Hop Pdong nay va KHONG phai chiu Tién Lii Cham Ban Giao.

c) (i) Tién Lai Cham Thanh Toan ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban, (ii)
Tién Lai Cham Ban Giao ma Bén Bén phai thanh toan cho Bén Mua va (iii)
tién phat vi pham ma Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua theo quy dinh tai
Piém a Khoan 1 Piéu 12 Piém a Khoan 2 Diéu 12 va Diém b Khoan 2 Diéu
12 va Piém a Khoan 4 Diéu 12 ciia Hop Pong nay, twong tng, s& phat sinh
ting ngay va duoc tinh theo phuong phap 13i dua trén sb ngay thuc té tréi qua

va mot nam gdm 360 ngay.

Pieu 13. Cam két cua cac Bén

1.

a)

b)

d)

Bén Ban cam két:

Can Ho néu tai Piéu 2 ciia Hop Pong nay thudc quyén sé hiru ciia Bén Ban va khong
thudc dién da ban cho nguoi khéac, khong thude dién bi cAm giao dich theo quy dinh
cua phap luat;

Cin Ho néu tai Piéu 2 cia Hop Pdng nay duoc xay dung theo diing quy hoach, ding
thiét ké va cac ban v& duoc duyét di cung cap cho Bén Mua, bao dam chét luong va
dung céc vat liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop Pong nay.

Bén Mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can Ho;

Pi dugc Bén Ban cung cdp ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén can ho, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh caa Hop Dong nay
cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho 1a
can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xéac cua céc giéy to, tai li¢u va thong tin do;

S6 tién mua Can Ho theo Hop Pong nay 1a hop phap, khong co tranh chip véi bén
thtr ba. Bén Mua sé& tu chiu trach nhiém d6i véi viée tranh chép khoan tién ma Bén
Mua dé thanh toan cho Bén Bén theo Hop Dong nay. Trong truong hop c6 tranh chép
vé khoan tién mua ban Can Ho nay thi Hop Ddng nay van c6 hiéu lyc ddi véi Céc
Bén;

Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cta phap luat dé
1am thu tuc cdp Gidy Chung Nhan cho Bén Mua.
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Viéc ky két Hop Pdong nay giita Cac Bén 14 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
ltra doi.

Trong trudng hop mot hodc nhidu Piéu, Khoan, Piém trong Hop Pong nay bi co
quan nha nuéc cd thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hoic khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ciia phap luat thi cac Diéu, Khoan, Diém khac
ctia Hop Pong nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i véi Cac Bén. Cac Bén sé thong nhat
sira d6i cac Diéu, Khoan, Diém bi v6 hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va pht hop véi y chi ctia Cac Bén.

Cac Bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Pong nay.

Pic¢u 14. Sy kién bit kha khang

1.

b)

Céc bén nhét tri thoa thuan r.':ing, ngoai trir nguyén nhan do kho khan vé tai chinh, mot
trong cac truong hop sau day dugc xem la Sy Kién Bat Kha Khang:

Do thién tai, dong dat, bao, 1, lut, 16¢, song than, 16 dat, hoa hoan, cac truong hop
tai nan, 6m dau phai di cip clu tai trung tim y té ... va céc tham hoa thién tai khac;

Do thay d6i phéap luat va cac chinh sach cta nha nude Viét Nam hoic do ngin cdm
hodc do phai thyc hi¢n quyét dinh cua co quan c6 tham quyén cua Nha Nudc Viét
Nam ma khong xuét phat do 16i ciia méi Bén hoic cac trudng hop khac do phap luat
quy dinh ma Cac Bén khong thé kiém soét dugc;

Céc truong hop khac nhu: chién tranh, khung hoang chinh tri, noi chién, bao dong
dan su, bao loan, dinh cong/ bai cong/ biéu tinh hodc bé xudng hodc dai dich, cac
tranh chap lao dong giita chii va nguoi lao dong... ma khong xuét phat do 15i cia
mdi Bén va cac Bén khong kiém soét dugc.

Khi xay ra Sy Kién Bat Kha Khang theo thoa thuan tai Khoan 1 Diéu nay thi Bén bi
tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang phai thong bao bang vin ban dinh kém day du
cac giéy to chimg minh Sy Kién Bat Kha Khang cho Bén con lai biét trong thoi han
30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khang. Viéc Bén bi tac dong
khong thuc hién dugc nghia vu ciia minh do Su Kién Bat Kha Khang s& khong bi coi
la vi pham Hop Déng nay nhung ciling khong phai 1a co sé dé Bén bj tac dong bdi Su
Kién Bat Kha Khang don phuong cham dut Hop Déng nay, trur truong hop quy dinh
tai Diém d Khoan 1 Diéu 15 cia Hop Pong nay.

Vi¢c thuc hién nghia vu theo Hop Déng cua Cac Bén s€ dugc tam dung trong thoi
gian xdy ra Sy Kién Bat Kha Khang. Cac Bén s& tiép tuc thyuc hién cac nghia vu ctia
minh sau khi Sy Kién Bit Kha Khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai Piém d
Khoan 1 Piéu 15 ctiia Hop Pong nay.

Piéu 15. Chim dirt Hop Pong
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Hop Pong nay duoc cham dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a)

b)

d)

Céac Bén dong y chdm dit Hop Pong bang vin ban. Trong trudng hop nay,
Cac Bén ky két thoa thuan quy dinh cu thé cac diéu khoan, diéu kién va thoi
han cham dirt Hop DPong;

Bén Mua cham thanh toan Gia Ban Can Ho va/hoac Phi QL& VH theo thoa
thuén tai Diém b Khoan 1 Piéu 12 cua Hop Déng nay;

Bén Ban cham ban giao Cin Ho theo thoa thuan tai Piém b Khoan 2 Diéu 12

ciia Hop Pong nay;

Khi Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thé khic phuc duoc
Su Kién Bat Kha Khang dé tiép tuc thuc hién nghia vy ctia minh trong thoi
han mot traim tdm muoi (180) ngay, ké tir ngdy xay ra Su Kién Bat Kha Khang
va Cac Bén khong c6 thoa thuan khac thi mot trong cac Bén co quyén don
phuong cham dut Hop Pong nay va viéc chim dut Hop Pong nay khong bi
coi 1a vi pham Hop Pong.

Viéc xir Iy hau qua do chdm dut Hop Pong theo quy dinh tai Khoan 1 cua DPiéu 15

nay nhu sau:

a)

(ii)

Trong trudng hop Bén Mua cham thanh toan theo quy dinh tai Piém b Khoan
1 Piéu 12 ctia Hop Pong nay, Bén Ban s& giri cho Bén Mua 03 (ba) van ban
thong bao yéu cau Bén Mua thanh toan sé tién d6 (ké ca Tién Lai Cham Thanh
Toén, néu co). Néu Bén Mua van khong thanh toan s6 tién do, thAm chi sau
khi Bén Ban giri thong bao 1an thir 03 (ba) cho Bén Mua, Bén Ban ¢ quyén
don phuong cham dirt Hop Pong nay bang cach giri mot thong bao chdm dut
cho Bén Mua. Trong trudng hop nay, Hop Pong s& dugc cham dit vao ngay
dugce quy dinh trong thong bao chdm dut ciia Bén Ban va cac quy dinh tai
dudi day s€ duogc ap dung.
(i)  Khi Bén Ban chdm dit Hop DPong theo quy dinh tai Diéu 12.1(b) va
Diéu 12.3 ctia Hop Péng nay, Bén Mua s& phai:
- Thanh toan Tién Lii Cham Thanh To4n cho Bén Ban;
- Thanh toan tién phat twong duong v&i hai muoi phan trim
(20%) cua Gia Ban Can Ho cho Bén Ban;
Khi duoc phéap luat cho phép, Bén Mua phai bdi thudng cho Bén Ban
bat ky va toan bo t6n that va thiét hai truc tiép trén thyuc té phat sinh tir
viéc chdm dat Hop Pong nay. Viée xac dinh sb tién bdi thudng trong
truong hop nay s€ dugc thuc hién theo cac quy dinh hién hanh cua Bo
Luat Dan Su.
Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén Ban chiam duat Hop
Déng, Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua sb tién con lai d3 thanh toan
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ma khong tinh 13i suat sau khi khau trir cac khoan tién theo quy dinh
tai Diém a(i) Khoan 2 Piéu 15 trén diy, néu co.

b) Trong trudng hop Bén Ban cham ban giao Cin Ho va Bén Mua quyét dinh
cham dut Hop Pong nay theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 12 ctia Hop
DPong nay, thi trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay cham dut Hop Dong
nay, Bén Ban:

(i) hoan tra toan bo sb tién ma Bén Mua di tra ma khong tinh 14i,

(i) tra thém cho Bén Mua Tién Lii Cham Ban Giao tinh tir ngay hét
han cta giai doan 14 (mudi bon) ngay (nhu quy dinh tai Piém a Khoan
2 Piéu 12 cho dén ngay hét han giai doan 14 (mudi bdn) ngay (nhu
quy dinh tai DPiém b Khoan 2 Diéu 12);

(iii) tra cho Bén Mua mot khoan tién phat twong duong hai muoi phan
tram (20%) ctia Gia Ban Can Ho Thyc Té va (iv) bdi thuong cho Bén
Mua tit ca t6n that va thiét hai truc tiép trén thuc t& phat sinh tir viée
cham dut Hop Dong nay.

C) Trong truong hop Bén Mua cham nhan ban giao Can HQ theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 12 cta Hop Bé)ng nay, Cac Bén s€ thuc hién cac nghia vu cua
minh tai Piém a Khoan 2 Diéu 15 ctia Hop Pong nay.

d) Ngoai trir cc truong hop cham dit dugc thoa thuan trong Hop Dong nay, Hop
Dong nay s& khong bi cham dit boi bat ky Bén nao va trong moi trudng hop
khac.

e) Trong truong hop xdy ra Sy Kién Bat Kha Khang, Céac Bén s€ thuc hién theo
cac quy dinh tai Didu 14 ctia Hop Pong nay va theo quy dinh cua phap lut.

Cac thoa thuan khac:

Ngoai trir Sy Kién Bat Kha Khéang, trong tit ca cac truong hop cham dut Hop Pdong

nay nhu néu trén, Bén Mua s& hd tro Bén Ban, ky céc tai liéu can thiét theo yéu ciu

ctia Bén Bén, va thyc hién bét ky thi tuc can thiét nao theo quy dinh cta phap luat
hién hanh dé chdm dit Hop Pong va Bén Ban ban lai Can Ho cho bén mua khéc.

Piéu 16. Thong bao

1.

bia chi nhan thong bao ctia Cac Bén s€ la dia chi lién lac dugc quy dinh tai phén
thong tin ctia mdi Bén néu tai Phin mé dau cua Hop Ddng nay, trir khi moi Bén ¢
van ban thong bao thay dbi gui cho Bén kia theo quy dinh néu tai Khoan 5 Piéu 16
ctia Hop Pong nay.

Hinh thtc thong bao gitta Cac Bén sé thong qua fax, thu, dién tin, thu dién tir/email
hoic bat ky hinh thure trao ddi truc tiép nao khéc nhu dbi thoai, hop truc tiép.

Bén nhan thong bao:

a) Bén Ban: Giam Ddc Marketing hoic Tong Giam Pdc.
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b) Bén Mua: Nguoi dai dién theo dia chi lién lac néu tai phén thong tin chi tiét
vé Bén Mua tai phﬁn dau cua Hop Déng nay.

Bt ky thong bdo (qua fax, thu, dién tin, thu di¢n tir/email hoac dbi thoai, hop truc
tiép), yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong nay (“Thur Tir
Trao P6i”) phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai Bén thong nhat rang, cac thong bao, yéu
cau, khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu giri dén dang dia chi, dung tén nguoi nhan
thong bdo, dung hinh thirc thong bdo theo thoa thudn tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan
3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudong hop thu giao tan tay va cé chir ky cia nguoi nhan
thong bao;

b) Vao thoi diém thu dién tr (email) xac nhan “da giri/sent” ma khong c6 phan
hoi “thu chua gui/un-delivery message”) néu duoc gui bang thu dién tir
(email);

c) Vao thoi diém may dién tin, may fax hién tin hiéu “da gui/sent” ma khong c6

phan hdi “chua giri/un-delivery”’) néu dugc guri bang hinh thirc dién tin va fax;
d) Vao thoi diém Cac Bén ky xac nhan vao bién ban hop/ bién ban ban giao trong
truong hop cac bén d6i thoai, hop truc tiép;
e) Vao ngay tht 3 (ba) ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop guri thong
bao bang thur chuyén phat nhanh.
Cac Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia
chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao. Trong trudng hop céc thay d6i vé dia chi,
hinh thirc va tén nguoi nhan théng bao ma Bén co thay doi khong thong bao lai cho
Bén kia biét thi Bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén ¢ thay doi
khong nhan dugc cac van ban thong bao tr Bén con lai.
Céc Bén dong ¥ thém rang néu bat ky ngudi nao cu ngu tai dia chi ciia Bén Mua nhu
duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay (bat ké noi thuong tri hay noi tam tra), hodc bat
ky thanh vién nao trong hd gia dinh ciia Bén Mua thay mat Bén Mua nhan Thu Tt Trao
Po6i ma Bén Béan giri cho Bén Mua va/hoic ky hoa don nhan thu do nha cung cap dich
vu chuyén phét thu cung cdp (néu co) thi coi nhur (i) Bén Mua di nhan duoc Thu Tir
Trao Poi d6 va (ii) Bén Ban da gii Thu Tir Trao Doi d6 dén dung dia chi, dang tén
ngudi nhan thong béo, dung hinh thirc thong bao duoc néu tai Khoan 4 Piéu 16 cia
Hop Dong nay.

Piéu 17. Cac théa thuin khac

1.

Céc quyén va bién phéap khac phuc trong Hop Dong nay duge két hop va khong loai
trir bat ky quyén hodc bién phap khic phuc nao khac duge phap luat quy dinh, trir khi
dugc loai trir mot cach rd rang trong Hop Pong nay.

Trong pham vi t6i da dugc phap luat Viét Nam cho phép, viéc mot Bén nio bo qua
bét ky vi pham nao ciia Bén con lai d6i v6i Hop Pong nay s& khong dugc xem 1a viée
Bén d6 s& bo qua bat ky su tai pham nao hodc vi pham méi nao ctia Bén con lai d6i
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voi Hop Déng nay. Viéc mdt Bén khong thuc hién hodc cham thuc hién quyén hoidc
bién phap khic phuc nao ctia minh theo Hop Dong nay hoic theo phap luat s& khong
ngan can viéc Bén do tiép tuc thuc hién hodc thuc hién duéi hinh thic khac bat ky
quyén hoic bién phap khic phuc nao khéc.

Céac quyén ddi voi can ho nhu quyén st dung chung, quyén sé hitu chung va/hoic
quyén so hitu riéng d6i véi Can Ho, Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha Chung Cu chi
dugc chuyén giao cho Bén Mua khi thanh toan diy dii Tong Gia Can Ho va tat ca cac
khoan tién khac dén han phai tra theo Hop Pong niy cho Bén Bén.

Luon ludn véi diéu kién 13 viéc chuyén nhuong Hop Pong niy dugc hoan tat theo quy
dinh ctia phéap luat Viét Nam va/hodc duoc co quan co thaim quyén ctia Nha Nude cong
nhan, bén nhan chuyén nhugng Hop Pdong nay sé tiép nhan tir Bén chuyén nhugng toan
bd cac quyén va nghia vu theo Hop Pong nay ké tir ngay hoan tit viéc chuyén nhuong
hop phap d6. Tuong tu, Bén con lai s& chap nhan bén nhan chuyén nhuong d6i véi viée
chuyén nhuong hop phap do.

Picu 18. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac Bén co tranh chip vé cac ndi dung ciia Hop Pong nay thi hai Bén cung ban

bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong thoi han 60 (sdu muoi) ngay, ké tir ngay mot

trong hai Bén thong béo bang vin ban cho Bén kia vé tranh chép phat sinh ma tranh chap d6

khong duoc thuong lwong giai quyét thi mot trong hai Bén c6 quyén yéu cau Toa an giai

quyét theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu lwe ciia Hop Pong

l.
2.

Hop Dong nay c6 hiéu luc ké tir Ngay Ky.

[Ddi voi Bén Mua 1a ca nhan/to chirc nuéc ngoai, Hop Pong nay duoc ky két thanh
bon (04) ban gdc bang tiéng Viét va bdn (04) ban gbc bang tiéng Anh c6 gia tri phap
Iy nhu nhau. Bén Mua gitr mot (01) bo Hop Pdong gébm mot (01) ban tiéng Viét va
mot (01) ban tiéng Anh; va Bén Ban giit cdc ban con lai dé luu trit, tién hanh cac thu
tuc ndp thué, 1& phi va xin cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua. Trong trudng hop c6
su khac biét giita ban tiéng Anh va ban tiéng Viét thi ban tiéng Viét s& duoc uu tién
ap dung]

[D6i véi Bén Mua 1a c4 nhan/td chire Viét Nam, Hop DPong nay duoc ky két thanh
bon (04) ban gbc bang tiéng Viét ¢6 gid tri phap 1y nhu nhau. Bén Mua giit mot (01)
bd Hop Déng va Bén Ban gilr cac ban con lai dé luu trit, tién hanh cac tha tuc nop
thué, 1¢ phi va xin cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

Kém theo Hop Pong nay 1a 01 (mdt) ban vé thiét ké mat bang Can Ho, 01 (mdt) ban
vé& thiét ké mat bang tang c6 Can Ho, 01 (mot) ban vé& thiét ké mat bang Nha Chung
Cu da dugc phé duyét, 01 (mdt) Ban Noi Quy Nha Chung Cu va mét (01) ban danh
muc thiét bi va vat liéu xay dung Can Ho.

24



Cac phu luc dinh kém Hop D@)ng nay va cac sta ddi, bd sung theo thda thuan ciua Hai
Bén 1a noi dung khong tach roi Hop Dong niy va ¢ hiéu Iyc thi hanh ddi véi Hai
Bén.

Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay d6i noi dung ctia Hop Pong nay thi phai
1ap bang van ban c6 chir ky cta Cac Bén./.

BEN MUA BEN BAN
Cong Ty TNHH Lién Doanh Estella

Nguyén Pirc Minh

Tong Gidam Doc
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PHU LUC I

THONG TIN CHI TIET VE KHU PAT DU AN I

Dia chi cua Khu dat Dy an I:

Xa 16 Ha Noi, Phuong An Pht, Quan 2, Thanh phd Ho
Chi Minh, Viét Nam

Glay ching nhan Quyén st dung
dat sé:

AD 905937

T& ban do so:

23, 36, 37 (theo tai li€¢u do nam 2003)

Loai dat:

Dat ¢ tai d6 thi va dat phi néng nghiép sir dung cho cac
muc dich san xuat hodc kinh doanh

Thoi han st dung cua Khu dat Du
an I:

Dit ¢ - dugc giao dé sir dung on dinh lau dai
bat san xuat hoac kinh doanh - dugc giao trong 50 nam
tur 28 thang 7 ndm 2004

Dién tich ctia Khu dit Dy 4n I:

20.360,6 mét vudng gdom co:

Pit ¢ - 5.756,5 mét vudng
bat san xuat hodc kinh doanh — 14.604,1 mét vuong

Lo dat so:

302,301, 309

Dién tich ctia Khu vuce va cac Tién
ich Cong cong

20.825 mét vudng

Thong tin yé quy hoach lién quan
dén Khu dat Dy an I:

Khu dit Du 4n I c6 thé duoc st dung dé & va san
xudt/kinh doanh theo Quyét dinh s§ 3703/QD-UB do
Uy ban Nhéan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngay 28 thang 7 nim 2004, Quyét dinh 9467/QD-
UBND do Uy ban Nhan dan Quan 2 cap ngay 19 thang
12 nam 2007 va Quyét dinh 50/QD-SXD-PTN do S¢
Xay dyng Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 23 thang 4
nam 2008.

So dd Vi tri ciia Cong trinh :

Xem Phu luc ITI (So d6 Vi tri s& tuy thudc vao cac thay
d6i theo suy xét cia Chu ddu tu va phé chuan cua cac
co quan c6 thim quyén, trir trudng hop Chu dau tu
khong dua ra bat ky thay d6i 16n nao anh huéng dén
Can Ho néu nhimng thay d6i d6 khong phai 1a bét budc
theo quy dinh ciia co quan c6 thim quyén lién quan

Mo ta Cong trinh va Khu vuc va
cac Tién ich Cong cong va cac dac
diém, tinh chat, tién ich va chét
luong cua Cong trinh:

hodc quy dinh phap luat ctia nu6c CHXHCNVN).

Du 4n chung cu chat luong cao gdm cac khu nha véi s6
tang nhu sau: Khu 1A (22 ting), Khu 1B (19 ting), Khu
2A (22 tAng), Khu 2B (22 tang), Khu 3A (19 tang), Khu
3B (22 tang), Khu 4A (22 tang) va Khu 4B (22 tang)
v6i tong cong 719 cin ho dé &, cung véi mot ting ham
dd xe trong mot khu phtrc hop chung, khu dé xe dap, xe
cho nguoi khuyét tat va xe may va mot cau lac bo, hd
boi, san quén vot, san choi va cac co sé ha téng khac
cho vi¢c st dung chung hodc vi loi ich chung cua
nhitng Nguoi cu tra va Nguoi s dung khac.

Tinh trang phap 1y cua Khu dat Dy
an I va thong tin v€ s¢ hitu va su
dung:

Uy ban Nhén dan Thanh phd Ho6 Chi Minh dé giao dat
cho Cong ty TNHH Tién Phudc (nha dau tu Viét Nam
cua Chu dau tu) theo Quyét dinh s6 3703/QD-UB ngay
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28 thang 7 nam 2004 va Quyét dinh 1704/QD-UBND
ngdy 16 thang 4 nim 2008. Theo Gidy chimng nhan
Quyén Str dung Dét s6 AD 905937 do Uy ban Nhan dén
TP Ho Chi Minh cap ngay 8 thang 7 nam 2008, da xac
nhan rang, Cong ty TNHH Tién Phudc da gop dét cua
minh cho Chil dau tu vé6i hiéu luc tir ngay 29 thang 8
nam 2008.

Céc diéu kién cua khu dat: Khong

Céc quyén va loi ich ctua cac bén | Khong
thir ba c¢ lién quan:

Céc han ché vé quyén s¢ hitu hodc | Chi ding dé ¢ va san xuat/kinh doanh
st dung cua Khu dat Dy an I:
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PHU LUC1I

PAC TINH KY THUAT CUA CAN HQ

Cac Dac tinh KV thuat

Céc dac tinh k¥ thuat ctua vat li€u st dung trong viéc xay dung Can H9, va céc dd dac ¢b
dinh, do ga lap, cac trang bi va thiét bi dugc 1ap dat trong Can HJ s€ theo cac ti€u chuan nhu
sau (khi phu hop):

1.

P4 cam thach va da granit l1a vat liéu da tu nhién co6 van voi nhiéu mau sic khac nhau.
Mau séc va cac van da s& co su khac biét do cau tric vo co phirc hop ciia da va céc tap
chét hinh thanh. Mic du nhiing vat liéu nhu vay co thé duoc chon lya trude khi lip
dat nhung sy khong dong nhat cia da cam thach hodc d4 granit cling nhu sy khong
gidng nhau giita cac vién 1a khong thé tranh khoi hoan toan. P4 granit dugc mai bong
trude khi lat va viée 1at ¢a duoc thuc hién rat can than. Tuy nhién, da granit 13 vat liéu
cung hon da cAm thach nhiéu nén khong thé mai bong lai sau khi 1at. Vi vay, co thé
cam thay su khac biét tai cac chd ndi.

Vi gb 13 mot san pham ty nhién nén khong thé dat dugc sy dong nhat vé mau va thé
g0 khi lya chon va lap dat.

Hé théng méy lanh phai duoc Bén Mua bao tri va vé sinh thuong xuyén ké tir thoi
diém Chu dau tu ban giao Can HS. Cong vi¢c ndy bao gom lam sach bd loc va thong
cac ong dan nudc ngung tu dé bao dam hé thong hoat dong tot.

Phi va 1& phi két ndi, ldp dit, thué bao va cac phi khac cho truyén hinh, truyén hinh
cap, internet va cac dich vu khac do céc bén cung cap dich vu thi ba (cho du do Bén
Mua chon hodac do Bén Ban hodc Ban quan tri khi dugc thanh 1ap chi dinh) cung cép
cho Can Ho s€ do Bén Mua thanh toan.

Neu bat ky (cac) glay bao hanh nao dugc cac nha san xudt, nha thau va/hodc nha cung
cap cap cho cac do dac cb dinh, thiét bi, dung cu va/hodc vat liéu chdng thim ma Chu
dau tu lap dat hodc gin tai va/hodc trong Can ho, thi dé thuc hién cic nghia vu cia
minh ddi véi Bén Mua lién quan dén d6 dac cb dinh, thiét bi, dung cu va/hodc vat liéu
chéng tham d6, Bén Bén s& chuyén hodc giao cho Bén Mua (cac) gidy bao hanh d6
vao ngdy ban giao Cian hd cho Bén mua va sau d6 Bén Bén s& cham dat khong con
chiu trach nhiém ddi v6i Bén Mua vé dd dac cb dinh, thiét bi, dung cu va/hodc vat liéu
chdng tham trén.

Kinh c6 thé tu nhién v& hodc v& do va cham hodc nguyén nhan khéc. Do trong Can

Ho s€ c6 lap dat kinh, Bén Mua nén can nhac mua bao hi€ém c6 bao gom viéc nit vo
kinh.
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Céac ngoai 1€ va bio luu

Viée cAp cac quyén sé hiru ddi voi Cian Hp va cac Quyén chung cho Bén Mua tity thude

vao:

(a)

(b)

tat ca cac thong bao va Iénh, nghi dinh, yéu cau, quyet dinh, chi thi, d& xuat hodc quy
dinh do bat ky Uy ban nhan dén, co quan chinh quyén hodc co quan dugc uy nhiém
hodc co quan c6 tham quyén nao giri hodc ban hanh; va

tat ca cac lénh, chi thi, thong bdo, trach nhi¢ém, han ché, diéu kién hién hanh hodc
duoc du kién va cac van dé khac phat sinh theo luat phap nuéc CHXHCNVN anh
hudng dén Can Ho, Cong trinh hodc quyén sir dung dat cia Khu dat Dy an I sau ngay
ctia Hop Pong nay.

Bén Ban bdo luu vi lgi ich ciia Cong trinh va ciac Chi sir dung Cén hg:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

quyén dé cho nudc, chat thai, khi dot, dién, dién thoai va cac dich vu hodc vat tu khac
dugc chay va luu thong thong sudt va lién tyc ra khoi va t6i cac phan khac ciia Cong
trinh trong va qua cac Puong 6ng dan ma hién nay hodc trong twong lai c6 thé nim
trong, trén, dudi hodc bén trén Can HJ;

cac quyén doi voi anh sang, khong khi, ho trg, bao vé, che chan va tat ca cac quyen dia
dich va cac quyén khac hién nay hodc vé sau thudc vé hodc thudc bat ky phan nao cia
Cong trinh;

quyén xdy dung va bao tri bat ky cac Puong dng dan nao trong, trén, dudi hodc bén
trén Can HO vao bat ky thoi diém nao vi loi ich cta bat ky phan nao khac ctia Cong
trinh;

quyén (vao bat ky thoi diém nao sau khi c6 thong bao hop 1y trir trudng hop khéan cép)
duoc vao (hoic trong truong hop khan cap, dugc pha cira vao) Can Ho dé quan sat
tinh trang va diéu kién cua Cong trinh, va stra chira va bdo tri Cong trinh hoac bat ky
phan nao ctia Cong trinh khi cong viéc quan sat hodc sira chita va bao tri khong thé
thuc hién dugc mot cach hop 1y theo mot cach khac;

kiém tra, vé sinh, dau ndi, stra chira, thio gd, thay the thay d6i hogc thyc hién bét ky
cong viéc nao dbi v4i hodc lién quan téi cac Pudng 6ng dan, quyén dia dich hodc cac
dich vu duoc néu trong cac doan (a) va (¢) noi trén;

thue hién cong viéc hodc 1am bat ky viéc gi thudc nghia vu ciia Bén Ban theo Hop

Pong nay, Quy ché Quan ly ‘Chung cu hodc lugt phap nu6c CHXHCNVN; va thuc
hién bat ky quyén nao dugc cip cho Bén Ban theo Hop Dong nay.
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Pic tinh ky thuat ciia Cin Hj Pién Hinh

o Hang muc Vat li¢u cung cap
1 Moéng
1.1 | Méng coc bé-tong cdt thép
2 | Ketcau
2.1 | Két cAu bé-tong cdt thép
3 | Mai
Mai bang — méai bang bé-tong cot thép, chong
3.1 X . A
tham, cach nhiét
4. | Tran
4.1 | Bép/ phong thm Tam th?ch cao chong am t6 tao phang phu
son nudc
4.2 | Hanh lang T4am thach cao t6 tao thang phil son nudc
4.3 | Cac khu vuc khac Phu son nuéc
5 San nha bén trong
5.1 Eggng khach/ phong an/ Gach men dong nhét
5o | Phongngulon/cdcphong | oy o8 jaminat
ngu
e Phong tam 16n: da cam thach ty nhién
5.3 | Phong tam Phong tim: gach men dong nhit
5.4 | San/ nha vé sinh/ kho Gach men dong nhat
5.5 | Phong ctia nguoi gitp viéc | Gach men dong nhét
5.6 | Ban cong Gach men ddng nhat
6 Twong
6.1 | Tudong ngoai Bé-tong cot thép/gach
6.2 | Tuong trong Bé-tong cot thép/gach
Tuong phong khach/ , . o1 .
6.3 phong an/ phong bép Trang xi mang cat phu son nudc
6.4 Tu"on £ ph70 ng ngu 16n/ cdc Trang xi mang cat phu son nudc
phong ngu
6.5 T’Ufo*ng‘p horig tdm lon va Op gach ceramic
cac phong tam '
6.6 | San/ kho/ nha vé sinh Lang Xi mang cAat 'phu son nude. Op gach
ceramic (nha v¢ sinh)
6.7 | Phong ctia nguoi gitp viée | Trang xi mang cat phd son nudc
6.8 | Ban cong Trang xi mang cat phu son nudc
7 | Cua
7.1 | Cira chinh Cira gb chong chay
Phong ngii/ phong tam/ . ox
7.2 bép/ kho Cira go
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7.3 | Ban cong Ctra kinh khung nhom lua
7.4 | San Ctra kinh khung nhom
75 | Nhavesinb/phongcua . a0 pyc
nguoi gitp viéce
7.6 | Tat ca cac ctra déu c6 6 khoa va tay cam sat
8 | Cirasod
8.1 Cira s6 kinh khung nhém
9 | Trang bi v¢ sinh
1 bdn rira tay ¢ voi nong lanh, 1 ban vé sinh,
9.1 | Céc phong tdm thuong 1 budng tim dung c6 voi nong lanh va voi
sen, 1 hdc treo gidy cudn, 1 gia treo khan
L \ 1 bon tim c6 voi néng lanh va voi sen, 1 bon
Phong tam trong phong R N A
92 | ngi Ion r?a co’ Vol n’ong‘lal,lh, 1 ban V‘C s\mh, 1 bu013g
tam du’pg c6 voi nong lanh va voi sen, 1 hdc
treo gidy cudn, 1 gia treo khan
93 | Nha vé sinh 1 :t)én rira tay, 1 ban v¢ sinh, 1 b voi sen, 1
hoc treo giay cudn
10 | Bép
10.1 Céc thiét b yé t0 bép — ti bép cao va thap véi bé mat hoan thién chac bép,
" | may hat mui va 10 nuéng am tudng
11 | Dién
111 | Hé thong ddy dién ngém dudi tran gia. Hé thong day dién trén tran gia s& di
" | trong ong mang hodc di noi
12 | Tivi/ dién thoai
12.1 | Cac diém nbi Tivi duoc lip trong phong khach va tit ca cac phong ngi
122 Cac diém péi dién thoai dqu lap trong phong khach, tat ca cic phong ngi,
| khu vuc bép va phong lam vi¢c
13 | Chong sét
13.1 | Theo quy dinh vé Xay dyng nha cta Viét Nam
14 | Chéng thAm
14.1 Mai nha, cac phong tam, bép, ban cdng, phong vé sinh, san phoi, ké may
" | lanh, chd trong cdy va san thuong déu duge chdng thim
15 | Son
15.1 | Bén trong Son nuéde
15.1 | Bén ngoai Son nudc Acrylic
16 | Cac tién ich giai tri
Cau lac bd voi phong khach, phong chirc nang, phbng thé duc, phong
16.1 | karaoke, phong bi-da, phong xem phim v6i hé thong am thanh va phong
thay do
16.2 | Bé boi
16.3 | Jacuzzi
16.4 | Bé boi tré em
16.5 | San quan vot
16.6 | San choi tré em
16.7 | Khu BBQ
16.8 | Cac cong vién ngoan canh
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17 | Cac diém dic biét khac
17.1 | Tt quan 40 4am tudng cho tit ca phong ngl
17.2 | May lanh cho phong khach, phong &n, cac phong ngu, phong lam viéc
17.3 | Hé thdng cung cip nudc néng cho cac phong tim (trir nha vé sinh)
17.4 | Hé thong lién lac ndi bo bang am thanh

32




SO PO MAT BANG CUA CAN HQ

4B3 uveperLEVEL E

:w /’:F Hemeze T T R
H R ' ! - u;iz. J
q 7 | £
HJH’»;%N |_| ]Z r 8
— ' suzos E .
| T
I M e, I/ -
I o Lo ;
e he =
bt U i
{ fo) j : - L - 1 L {‘*
1 = I
) =1
e 4B3 LoweRLEVEL 2
[Py - | TR . ]
/’ Jﬂ ti‘ e S s = £
=2 [ B |
I g
S
1 | s B | ) é;
| L] L

33



PHU LUC 111

>

4

O VITRI CUA THE ESTELLA 1

SOb

04d nyy - eale pgg -

wa 911 10yo ues - ease Aeyd s,uaipiyy

0q 1p 1gnBu 0y2 yuep OeA 197 - AUS UBLIS3Pad -
loy 8x Bunp waeig - siuiod Aug

ugIA Buga ugp Ip 107 - 10198UL0D Nied

yued ugnp - suapuseb padeospue -

SIUUB} UBS - SHUN0D SIuua) -

1041 1e0Bu Buru 20Y9 NYY - ¥98p uoIUNy JoopIQ
10q gy yuenb 1p 197 - %23p |00

Wwa 841 10q gH - |ood s,udIpIyg *

UeNya nan 1oq gH - jood de -

wey Bugy ax 18q OBA 107 - SSB00R YJedied juawaeseg
0q 10u Bugnd - Aemanup |eusaqu|

ognu unyd 1e@ - 8injeay Jajem Buipeasen -

Ioy 8x Bunp wai@ - yo-doip Joysip

yujyo Bugy - Anus uely -

A oeq Buoyd - asnoy pJeny -

O — N 0 T 1N W~
oy = T

— AN M < N O N~ 0

‘pIy3 ny) / puaba

PHU LUC IV

NV1d 31IS

34



NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU
(Noi Quy nay da dwoc Hoi nghi nha chung cw thong qua va dang dwoc ap dung)

(Kém theo Ho’p Pong Mua Bian Can Ho Chung Cue
SO: ... .. ngay ......thang .....nam 2019.)

Piéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung

Ban ndi quy nay (“Ban Noi Quy”) quy dinh cic ndi dung vé quan 1y sir dung Nha Chung Cu
c6 tén la The Estella dugc ap dung doi voi cac chu s¢ hiru, nguoi s dung Nha Chung Cu,
chu dau tu hodc céc ca nhan, t6 chure khéc lién quan dén quan 1y sit dung Nha Chung Cu nay.

Trir khi duge quy dinh 16 rang khac di trong Ban N6i Quy nay, cac thuat ngit viét hoa duoc
st dung trong Ban N6i Quy nay s€ c6 nghia nhu dugc quy dinh cho céac thuat ngit do trong
Hop Bong Mua Ban Can HY Chung Cu.

1.1.  “Chu Sé Hiru Cin H$” 1a t6 chirc hodc c4 nhan sé hiru hop phap phan dién tich
thudc so hiru riéng trong Nha Chung Cu.

1.2.  “Nha Chung Cu” 13 toan bd nha chung cu (i) c6 Can Ho, va (ii) duoc phat trién bai
Chu Pau Tu, bao gom cac can hd va cac cong trinh tién ich chung ciia Nha Chung Cu
ké ca phan khuon vién (néu c6), va (iii) duoc xdy dung tai khu dat s6 88/4 duong
Song Hanh, thudc Phuong An Pha, Quén 2, thanh phé H6 Chi Minh.

1.3. “Phan Sé Hiru Chung”la phﬁn dién tich va céac thiét bi thudc quyén sO hitu, sir dung
chung trong Nha Chung Cu theo quy dinh cua phép ludt nha & va duge quy dinh tai
bicu 8.2 cua Ban Noi Quy nay.

1.4.  “Pwong Ong Dan” 1a cac 6ng, cong, muong, dng dan, ranh, dudng dan, day dan, day
cap, kénh va tat ca duong 6ng dan khac dugc lép dat dé luu thong va dan nudc, chit
thai, khi dét, dién, dién thoai va/hodc cac dich vu hodc vat tu khac ra vao hodc bén
trong cac cin ho va/hodc Phan S¢ Hiru Chung.

1.5. “Chi Pau Tw” 1a CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN LIEN DOANH
ESTELLA 1a chu dau tu cta dy 4n c6 tén 1a THE ESTELLA tai s6 88/4 duong Song
Hanh, thu6c Phuong An Phi, Quén 2, thanh phé H6 Chi Minh theo gidy ching nhan
dau tu s6 S6 411022000094 do Uy Ban Nhan Dan Thanh phé H5 Chi Minh cip ngay
13/08/2007 va cac ban sira doi tai timg thoi diém.

1.6. “Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 1a don vi thuc hién viéc quan
Iy va van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xay dyng xong va dua
vao su dung.

1.7.  “Ban Quin Tri” 1 t6 chirc gom dai dién ciia cac Cha S¢ Hitu, dai dién caa Chu Dau
Tu (néu c6) do Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra dé dai dién va hoat dong vi loi ich cta
nhimg ngudi cu ngu lién quan téi viée sir dung va quan Iy Phan S¢ Hiru Chung, trang
thiét bj va Nha Chung Cu.

1.8.  “Phi Bdo Tri” la khoan tjén 2% ma Cac Bén c6 nghia vu phai dong gop d6i véi phan
sO hitu riéng cia minh dé phuc vu cho viéc bdo tri Phan S¢ Hitu Chung trong Nha
Chung Cu.
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1.9.

1.10.

1.11.
1.12.

Diéu 2.

2.1.

2.2.
2.3.

24.

2.5.

2.6.

Diéu 3.

3.1.

3.2

3.3.

“Phi Quan Ly va Van Hanh” hoac “Phi QL& VH” la khoan tién phi dugc thu, ding
d€ quan 1y va van hanh Nha Chung Cu va duoc tinh trén co s¢ meét vudng/thang nhu
dugc quy dinh tai Diéu 7.2 ciia Ban N§i Quy nay.

“Hoi Nghi Nha Chung Cu” 1a cudc hop cua cac Chu S¢ Hitu va nguoi s dung Can
H¢ trong Nha Chung Cu dugc t6 chire theo quy dinh phép luét.

“Dyw An” 1a khu phirc hop cao tang dan cu va thwong mai duoc goi 1a “The Estella”.

“Nguoi Sir Dung” 13 t6 chirc, hodc c4 nhan dang sitr dung hop phap phan dién tich
thudc s¢ hiru riéng trong Nha Chung Cu.

Trach nhiém cia Chi Pau Tw

Luya chon va ky Hop Pong véi doanh nghiép c6 chiic ning va chuyén mén dé quan 1y
van hanh Nha Chung Cu (ké cd doanh nghi¢p thudc sé hitu va truc thuéc Chu Pau
Tu) ké tir khi dua Nha Chung Cu vao sir dung cho dén khi Ban Quan Tri dugc thanh
lap. Pé xuit Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dé Hoi Nghi Nha
Chung Cu lan tht nhét thong qua;

Thu Phi Bao Tri va quan ly Phi Bao Tri theo quy dinh luat nha 6;

Ban giao hé thong két cdu ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quéan ly
chuyén nganh ¢ dia phuong theo quy dinh hién hanh (truong hgp nha chung cu cé
muc dich sir dung hdn hop, Chi Pau Tu cé trach nhiém ban giao cac cong trinh ha
tang néu trén khi da ban hét phan s& hiru riéng cho cac chui s& hiru khac);

Huéng dan viée sir dung hé théng ha ting k¥ thuat va trang thiét bi trong Nha Chung
Cu cho nhiirng Nguoi St Dung;

Ban giao mét b ‘pén veé hgéln cong va mot bo hd so co lién quan dén quan 1y sir dung
Nha Chung Cu d6i véi Phan S¢ Hiru Chung cho Ban Quan Tri luu gitr;

Chu tri viéc to chiic Ho61 Nghi Nha Chung Cu va ctr ngudi tham gia Ban Quan Tri
theo quy dinh tai Quy ché ;

Doanh Nghiép Quédn Ly Vin Hanh Nha Chung Cuw

Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nhé Chung Cu la don vi dugc Chu Pau Tu ky két
Hop Dong thue hién nhiém vu cung cap dich vu quan 1y vén hanh Nha Chung Cu nay
dé dam bao an toan, ti€éu chuan va nham tuan thu cac quy dinh;

Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu duoc ky két Hop Pong phu véi cac
doanh nghiép khac nham cung cip dich vu cho Nha Chung Cu (néu c6); giam sat viéc
cung cap cac dich vy quan 1y van hanh Nha Chung Cu ddi véi cac nha thau phu néu
trén dé dam bao viéc cac nha thau nay thuc hién dung theo cac Hop Pong phu lién
quan da ky két;

Trach nhiém cua Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu:

a) Thyc hién viéc quan 1y va van hanh Nha Chung Cu. Quan ly van hanh Nha
Chung Cu bao gom quan ly viéc diéu khién, va duy tri hoat dong ctia hé thong
trang thiét bi (bao gdm thang may, may bom nudc, may phat dién du phong,
hé théng ha tz‘ing k¥ thuat va cac trang thiét bi khac), thudc Phan S¢ Hitu
Chung hodc phan st dung chung ciia Nha Chung Cu; cung cip cac dich vu
(nhu bdo vé, v€ sinh, thu gom rac thai, lam vuon, kiém soat con trung va dich
hai va cac dich vu khac) dé dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh
thuong;
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Diéu 4.
4.1.

4.2.

b)

2)

h)

Thong bao bang vin ban vé nhing yéu cau, nhitng van dé ma nhitng Nguoi St
Dung phai chu y cho nhitng Nguoi St Dung khi st dung Nha Chung Cu;
hudng dan viéce lap dit cac trang thiét bi dugc st dung trong phan s¢ hitu riéng
ma phai dugc lap dit hodc két ndi vao hé thong trang thiét bj cia Nha Chung
Cu;

Binh ky kiém tra cu thé va chi tiét c4c bo phan va khu vyc khac nhau cia Nha
Chung Cu dé thuc hién viéc quan ly van hanh Nha Chung Cu;

Thuc hién nhanh chong bién phap ngin ngira bt cir nguy co c¢6 thé gay thiét
hai hodc thwong t6n cho nhimg Nguoi Stir Dung va sira chita bat ky chi tiét nao
ctia Phan S¢ Hiru Chung hodc trang thiét bi dung chung trong Nha Chung Cu
bi hu hong dé dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong dliing céch;

Thu phi dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cu hang thang theo quy dinh
khi dugc Ban Quan Tri uy quyén;

Ph01 hop véi Ban Quan Tri dé nghi cac nha cung cap dién, nudc ngling cung
cép, néu nhitng Nguoi Sir Dung khong thyc hién dong gop day du va dung han
Phi QL& VH mic du di duoc thong bao bang vin ban dén 1an tha hai yéu cau
nop Phi QL& VH. ;

Dinh ky 6 thang mot 1an, bao céo cong khai vé cong tac quan 1y van hanh Nha
Chung Cu v6i Ban Quan Tri va ph01 hop véi Ban Quan Tri lay y kién cta
nhitng Nguoi St Dung vé viéc cung cap dich vu cho Nha Chung Cu;

Phéi hop véi Ban Quan Tri va’hodc td dan pho trong viéc bao v€ an ninh, trat
tu, va cac van deé c6 lién quan khac trong qua trinh quan ly van hanh Nha
Chung Cu.

Ban Quan Tri

Ban Quan Tri s€ do Ho1 Nghi Nha Chung Cu bau ra, baq gém dai dién cac Chu S&
Hiru Can H9, nhitng Nguoi Sir Dung va dai di¢n Chu Pau Tu hoac Doanh Nghiép
Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cu.

Trach nhiém va quyén han ctia Ban Quan Tri:

a)

b)

d)

Chu tri Hoi Nghi Nha Chung Cu; va bao cdo két qua [cong tac] quan 1y sir
dung Nha Chung Cu trong thoi gian gitta hai ky Hoi Nghi Nha Chung Cu;

Bio vé quyén loi hop phéap ciia nhitng Ngudi Str Dung trong viéce sir dung Nha
Chung Cu; kiém tra d6n d6c nhimg Ngudi Sir Dung chap hanh va tuan tha
Ban No6i Quy nay va cac quy dinh ctia phap luat hién hanh lién quan dén quan
1y str dung Nha Chung Cu; tao diéu kién dé Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
Nha Chung Cu thuc hién tot cac nghia vu ctia minh theo cac Hop Pong da ky
Kkét;

Thu thép, téng hop y kién, kién nghi cta nhimg Ngudi Str Dung lién quan t6i
viéc quan 1y str dung Nha Chung Cu dé phan anh v6i Doanh Nghiép Quan Ly
Van Hanh Nha Chung Cu, cic co quan chtrc nang, td chuc, ca nhan co lién
quan xem xét giai quyét;

Ky két Hop Pong dich vu véi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu va Hop Pong bao tri voi doanh nghiép c6 tu cach phap nhan duoc cap
phép vé xay dung (viéc Iya chon doanh nghiép nay phai duoc théng qua boi
Hoi Nghi Nha Chung Cu); theo doi, gidm sat viéc quan 1y van hanh va bdo tri
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4.3.

44.

2)

h)

i)

)

k)

D

Nha Chung Cu theo cac Hop Pong lién quan di ky két & quan 1y van hanh va
bao tri Nha Chung Cu; nghiém thu, thanh todn va thanh ly Hop Pong véi
Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh va bdo tri Nha Chung Cu;

Tryc tiép thu hodc y quyén cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu thu Phi QL& VH;

Kiém tra cic béo cdo thu, chi tai chinh vé quan Iy van hanh va bao tri Nha
Chung Cu do Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va nha cung
cap dich vu bao tri thuc hién theo Hop Dong lién quan dé ky két va bao cao
v61 Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh tai diém a khoan nay;

Phéi hop véi chinh quyén dija phuong, t6 dan phd trong viéc xdy dung nép
song van minh, gitt gin trat tu an toan xa hdi trong Nha Chung Cu dugc giao
quan ly;

Pinh ky 6 thging mot lan, Ban Quan Tri léy y kién cua nhirng Ngudi St Dung
lam co s¢ d€ danh gia chat luong dich vu do Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu cung cap;

Thyc hién cac cong viéc khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu giao;

Pugc hudng phu cép trach nhiém va cac chi phi hop 1y khac phuc vu cho hoat
dong cua Ban Quan Tri;

Khong dq:()c tu t6 chirc cac bd phan dudi quyén trir khi Ho1 Nghi Nha Chung
Cu c6 chap thuan khac;

Khong dugc bai mién hodc bd sung bat ¢t thanh vién Ban Quan Tri nao trur
khi Hoi Nghi Nha Chung Cu c6 chap thuan khac

Ban Quan Tri hoat dong theo nguyén tic :tap thé, ra quyét dinh theo da sd, trir mot s6
truong hop dac biét theo quy dinh tai Diéu 25 Quy ché quan 1y st dung Nha Chung
Cu ban hanh kém theo Thong tu 02/2016/TT-BXD.

Nhiém ky hoat dong cua Ban Quan Tri t6i da 1a ba (03) nam ké tir ngay Uy ban nhan
dan cap quén ky quyét dinh chinh thire cong nhan Ban Quan Tri.

Diéu 5.

5.1.

Quyén va nghia vu ciia Chi Sé Hiru Cin H va Nguoi Str Dung

Quyén va nghia vu ciia Chu S& Hitu Can Ho

a)

b)

c)

d)

Puoc quyén s hitu phan dién tich san cin ho ma Chu S¢ Hiru Can Ho d¢3 mua
theo Hgp Bong mua béan can h¢ chung cu;

Puoc quyén sir dung dién ti‘ch thudc Phan S& Hiru Chung, bao gdbm cac dién
tich quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 cua Ban Noi Quy nay;

Yéu cau Cha Pau Tu, Ban Quan Tri hodc Uy ban nhan dan cap phuong to
chire Ho1 Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luat; tham du Hoi Nghi
Nha Chung Cu va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop Hoi Nghi Nha
Chung Cu;

Yéu cau ngudi c6 trach nhiém cung cap hodc cong khai thong tin va cac nodi
dung lién quan dén quan 1y str dung Nha Chung Cu;

Chap hanh day du nhiing quyét dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu,lké ca
truong hop khong tham du Hoi Nghi Nha Qhung Cu’; chap hanh quyét dinh
giai quyét, xu Iy cua co quan nha nudc ¢d tham quyeén;
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5.2.

Diéu 6.
6.1.
6.2.

6.3.

f) Co6 trach nhiém thl_rp hién viéc bao tri d6i voi phﬁn s¢ hitu riéng, co trach
nhi¢m boi thuong neu viéc bao tri hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho Chu
S& Hiru khac;

g) Pong gop day du, ding thoi han Phi QL& VH va Phi Bao Tri Phan So Hitu
Chungva cac khoan kinh phi khac phai ndp theo quy dinh ciia Nha Chung Cu;

h) Tao diéu kién thuan loi dé nguoi c6 trach nhiém thuc hién viéc van hanh va
bao tri Phan S¢ Htu Chung;

1) Chap hanh néi quy, quy dinh vé quan ly viée sur dung Nha Chung Cu; thuc
hién dung cic quy dinh vé phong chdng chay, nd, chita chay, vé sinh cong
cong, an ninh trat tuy cong cong; phat hién va thong bao kip thoi cho Doaph
Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hodc co quan nha nudc c6 tham
quyeén cac hanh vi vi pham trong Nha Chung Cu;

1) Thuc hién viéc ding ky tam vang, tam tri theo diing quy dinh ctia phap luat;

k) Thong bao cac quy dinh néu tai Ban N6i Quy nay cho nguoi duoc uy quyen
hop phap sir dung Can Ho va cac t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén st
dung Can H$ cua minh;

1) Khoi phuc lai gguyén trang hodc boi thuong thiét hai ddi voi Phan S¢ Hiru
Chung hodc phan sé hiru riéng cua Nguoi St Dung khac bi hu hong do minh
gay ra;

m) Mua bao hiém chay nd bt budc theo quy dinh cua phap luét phong chay, chira
chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém;

n) Thye hién cac quy dinh khac cua phap luat co6 lién quan.

Quyén va nghia vu ctia Nguoi Sir Dung

a) Pugc st dung hop phap phan so hiru riéng Can H khi dugc sy dong ¥ cua
Chu S¢ Hitu Can Ho; va dugc st dung Phan S¢ Hitu Chung;

b)  Yéu cau Chu S¢ Hiru Can H¢ cung cAp Ban Noi Quy vé quan 1y sir dung Nha
Chung Cu va cac thong tin lién quan dén viéc quan ly sir dung Nha Chung Cu;

9) Thay mdt Chi S¢ Hitu Can H¢ tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu
quyét, bo phiéu néu Chu S¢ Hiru khong tham dy va cé uy quyén hop phép cta
Chu S¢ Hitu; truong hop trong mét Can Ho co nhiéu nguoi dang cung sir dung
thi Gy quyén cho mot nguoi dai dién dé tham du va biéu quyét tai Hoi Nghi
Nha Chung Cu; dong gép Phi QL& VH trong truong hop Ngudi Sir Dung co
thoa thuan véi Chu Sé Hiru Can HO;

d) Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai cac Piéu 5.1(c), 5.1(d), 5.1(e), 5.1(g),
5.1(h), 5.1(1), 5.1(j), 5.1(1) va 5.1(n) trong Ban Noi Quy nay.

Cac hanh vi nghiém cam trong quan Iy sir dung Nha Chung Cw

Xam pham quyén s& hitu nha & cua Nha nudc, to chire, hd gia dinh va ca nhan.

Can tro viéc thuc hi‘én trach nhiém quan 1y nha nudc vé nha 6, yiéc thuc hién cac

quyén va nghia vy v€ s¢ hitu, st dung va giao dich vé nha & cua t6 chuc, ho gia dinh

va ca nhan.

Coi ndi, chiém dung di(f?n tich hodc khong gian, l}oéc lam hu hong tai san thudc Phan

S¢ Hitu Chung hodc phan st dung chung dudi bat ky hinh thitc nao; duc pha, cai tao,
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

thdo do hodc lam thay déi’phén két cAu chiu luc, hé théng ha téng ky thuat, trang thiét
bi st dung chung, hoac kién tric bén ngoai cia Nha Chung Cu.

Str dung phan dién tich va céc trang thiét bi thudc quyén sé hiru, st dung chung vao
su dung riéng; st dung sai muc dich phén dién tich thudc s¢ hiru chung hoac phén
dién tich 1am dich vu trong Nha Chung Cu hdn hop so voi quyét dinh chu truong dau
tu du an xay dung nha & va ndi dung du an da dugc phé duyét, tru truong hop dugce
co quan nha nudc c6 thdm quyén cho phép chuyén d6i muc dich sir dung.

Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 14n chiém khong gian va cac phan thudc s
hiru chung hodc cua cac chu s¢ hiru khac dudi moi hinh thire; tu y thay doi két cau
chiu luc hodc thay doi thiét ké phan s& hitu riéng trong nha chung cu.

Cai tao, coi ndi, phd do nha ¢ dang thue, thué mua, mugn, & nho, dugce ty quyén quan
1y ma khong duoc chu sé hitu dong .

Tu y phan chia hoac chuyén doi cong nang, muc dich st dung Phan S& Hitu
Chungva/hodc phan st dung chung ctia Nha Chung cu; tu ¥ chuyén d6i cong ning,
muc dich stir dung phén dién tich khong phai dé & trong Nha Chung cu ¢ muc dich
hon hop so VOl thlet ké da duoc phé duyét hodc da duoc co quan co thim quyén chip
thuan.Gay tiéng 6n qua muc quy dinh; giy anh hudng dén trat tu, tri an Nha Chung
Cu.

Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bira bai; gdy thdm, dot, 6 nhiém méi
truong; chin nudi gia suc, gia cam trong khu vuc thudc Phan S& Hitu Chung hoic
phan sir dung chung.

Quang céo, viét, vé trai quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi khiac ma phap luat khong cho
phép; sir dung vat li€u hay son trang tri trén mat ngoai Can H hodc mat ngoai Nha
Chung Cu khong dang voéi thiét ké, kién tric; thay doi két cdu hodc thiét ké cua phan
sO hitu riéng hodc phan sir dung riéng (xy tuong ngan trén mat san, di chuyén cac
trang thiét bi va hé thong k¥ thuat gan v6i Phan S& Hitu Chung, duc pha Can Ho hoic
coi ndi di¢n tich dudi moi hinh thuc).

St dung hoic dé ngudi khac sir dung phan s¢ hiru riéng hodc phan str dung riéng trai
quy dinh.

Nubi gia stc, gia cam trong khu vure thudc so hitu riéng hodc phan st dung riéng, lam
anh huong tdi1 trat tu, my quan va moi truong song cia cac hd khac va khu vuc cong
cong (n€u nuodi vat canh thi phai ddm bao tudn thu ding quy dinh cua phap luat).

Thuc hién céc nganh nghe va kinh doanh cic loai hang hoa dé gay chay, n6 (bao gdm
han, ga, khi d6t, vat liéu nd va cac nganh nghé gy nguy hiém khac dén tinh mang, tai
san cua Nguoi St Dung Nha Chung Cu).

Kinh doanh cic nganh nghé, hang héa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh ciia Nha Chung cu: (a) Vat liéu gdy chay nd va cac nganh nghé gy nguy hiém
dén tinh mang, tai san cta nguoi st dung Nha Chung cu theo quy dinh cua phap luat
phong chay chita chay; (b) Kinh doanh vii truong, sira chita xe c6 dong co, giét md
gia stic, cac hoat dong kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khac theo quy dinh ciia phap
luat vé bao vé moi truong; Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan
bar thi phai dam bao cach am, tuan thii yéu cau vé phong, chong chay nd, c6 noi thoat
hiém va chip hanh cac diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap luat.

St dung Phi QL& VH va Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung khong dang quy dinh cua
Luat Nha &, cadc van ban hudéng dan thi hanh Luat Nha ¢, va Ban Noi Quy nay (4p
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6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

dung ddi v&i Chu Pau Tu, Ban Quan Tri va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu).

Xay dung nha & trén dat khong phai 1a dat ¢; xay dung khong dung tiéu chuan thiét
ké, tiéu chuan dién tich ddi v6i timg loai nha & ma Nha nudc co6 quy dinh vé tiéu
chuén thiét ké, tiéu chuén dién tich nha 6. Ap dung cach tinh sai dién tich str dung nha
& da duogc luat quy dinh trong Hop Pong mua ban, Hop Pong thué mua nha & (ap
dung d6i véi Cha Dau Tu).

Thyc hién cac giao dich mua ban, chuyen nhuong Hop Pong mua ban, cho thug, cho
thué mua, ting cho, doi, thira ké, thé chap, gop von, cho muon, cho ¢ nho, Gy quyén
quan ly Nha Chung cu khong theo quy dinh cta phap luat.

B4o céo, cung cap thong tin vé nha ¢ khong chinh xac, khong trung thyc, khong dung
quy dinh hodc khong diing yéu cau cia co quan nha nudc c6 tham quyén; pha hoai,
lam sai 1éch thong tin trong co s6' dir liéu v€ nha ¢ do co quan nha nudc co thim
quyén quan Iy.

Céc hanh vi nghiém cdm khac lién quan dén quan 1y, sit dung Nha Chung Cu theo
quy dinh cua phap luat.

Pitu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gop

7.1.

7.2.

7.3.

Phi QL& VH s¢& duge ndp la 15.000 VND/mf/théng ma c6 thé ting hodc giam tai ting
thoi diém theo nguyén tac tinh da chi phi dé thuc hién cac cong viéc quan ly va van
hanh Nha Chung Cu ctia Ho1 Nghi Nha Chung Cu va Ban Quan Tri. Mirc dong gop
Phi QL& VH dugc tinh toan theo thang va phan bd theo phan dién tich thudc s¢ hitu
riéng cua timg chu s¢ hitu twong Gng, tuy truong hop ap dung, dya trén (i) dién tich
thong thuy cta can ho hodc (ii) phan dién tich khac ciia Nha Chung Cu (k€ ca dién tich
nha dé xe) khong bao gom dién tich can hg thugc Nha Chung Cu.
bé tranh nham 13n, Phi QL& VH noi trén khong bao gdm s tién hd trg cua Chi Pau
Tu (n€u co) c6 duge tir viée kinh doanh phén dién tich thudc s¢ hiru riéng cia Chu
bau Tu.
Phi Quan Ly va Véan Hanh hang thang s& dugc xac dinh phu hgp véi cac quy dinh cua
phép ludt va bao gébm cac khoan chi phi nhu dich vu bao vé, dich vu vé€ sinh dién tich
st dung chung, dich vu bdo tri, bdo dudng ha tang, canh quan ... nhu sau:
a) Luong va cac chi phi khac (néu ap dung) cho thanh vién cta Ban Quan Trj da
duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua.
b) Chi phi tra cho Doanh Nghi€p Quan Ly va Van Hanh Nha Chung Cu khi cung
cap cac dich vu cho van hanh, quan Iy Nha Chung Cu.
c) Chi phi mua hogc thué cac may moc, thiét bi va phu ting can thiét cho Nha
Chung Cu va Phan S¢ Hiru Chung.
d) Chi phi van hanh c4c van phong ctia Ban Quan tri va Doanh Nghi¢p Quéan Ly
va Van Hanh Nha Chung Cu.
Chi phi trong giir tai §én (vi du: phi dau xe cho mdi loai tai san nhu xe dap, xe may, xe
0 t0 v.v.): do Chu Déau Tu hoac Ban Quan Tri quy dinh khi Nha Chung Cu dugc dua
vao st dung tuén theo quy dinh ctia phép luat hién hanh va tai thoi diém cung cap dich
VU
Chi phi stir dung cac dich vu gia tang (nhu st dung bé boi, tim hoi v.v.): s& khong bi
thu phi doi véi cac Chu S¢ Hiru Can HY va nhitng Nguoi St Dung dang cu tra hop
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7.4.

phap trong Nha Chung Cu. Péi voi bat ky khach moi nao, phi st dung cac dich vu gia
tang s€ dugc Chu Pau Tu hodc Ban Quan Tri quy dinh khi Nh:&l Chung Cu duogc dua
vao st dung theo quy dinh ctia phép luét hién hanh va tai thoi diém cung cap dich vy;
Cac chi phi khac (néu c6) s& dugc Chu Pau Tu hodc Ban Quan Tri quy dinh khi Nha
Cl}ung Cu d}ch dua vao sur dung theo quy dinh ctia phdp ludt hién hanh va tai thoi
diém cung cap dich vy.

Tuy vao ‘Einh hinh cu thé, cac muc thu néu trén co thé tang thém, vi¢c thay ddi mire
thu nay déu phai dugc tinh toan hop 1y va thong qua bdi Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Pi¢u 8.  Phan dién tich thudc sé hiru riéng, Phan Sé& Hiru Chung va phin dién tich sir

8.1.

8.2.

dung chung Nha Chung Cw
Dién tich thudc so hitu riéng cua Chu S¢ Hiru Can H9, Chu Pau Tu va céac chi s& hitu
khéc (néu cd) bao gom:
a) Phan dién tich thudc sé hitu riéng cua Chu S¢ Hitu Can Ho bao gom phan dién

tich riéng bén trong Can Ho (ké ca dién tich ban cong, 16gia gan lién voi cin
ho d0), hé thdng trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi can ho do.

b) Phén dién tich thudc sé hitu riéng cua cc chi sé hitu khac: khong c6

c) Phan dién tich thudc s& hitu riéng cia Chu Pau Tu: khong ap dung

Dién tich sir dung chung trong Nha Chung Cu gom:

Cac phﬁn dién tich va thi‘ét bi thuéc Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha Chung Cu cua tat

ca cac chu s¢ hiru bao gom: céc chu s¢ hitu Can Ho (i) trong Nha Chung Cu va (ii) &

Cac Giai Poan Con Lai nhu sau:

a) Phéan dién tich con lai ciia Nha Chung Cu ngoai phan dién tich thudc s¢ hiru
riéng quy dinh tai Hop Dong nay;

b) Nha sinh hoat cong dong ctiia Nha Chung Cu (néu c6);

c) Khong gian va hé théng ké:t cAu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung
trong Nha Chung Cu bao gom:

(1).  khung, cdt, tuong chiu lyc, twong bao Nha Chung cu, tudng phén chia
cac Can Ho, san, mai, sn thuong, hanh lang, cau thang bo, thang may,
duong thoat hiém, long x4 rac, hop k¥ thuat, hé thong cap dién, cap
nudc, cap ga, hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyen hinh, thoat
nudc, bé phdt, thu 16i, ciru hoa va cac phan khac khong thudc phan s
hitu riéng cua Chua S¢ Hiru Nha Chung Cu;

(ii). Hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi voi Nha
Chung Cu do, trir h¢ thong ha tang k¥ thuat sir dung vao muc dich cong
C(:)ng hodc thudc dién phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chu
dau tu quan ly theo ndi dung du an da dugc phé duyét;

(i11).  Cac cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong
thudc dién dau tu xdy dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha
nude theo ndi dung du an da dugce duyét bao gém san chung, vuon hoa,
cong vién va cac cong trinh khac duogc xac dinh trong ndi dung cua du
an dau tu xay dung nha & duoc phé duyét.
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@iv). Léng xa rac, hop ky thuat, hé théng cép dién, cép nudc, cép ga, h¢
thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nude, bé phot,
thu 161, ctru hoa;

(v). Noi dé xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai banh va xe dong co
ba banh;

(vi).  Cac bai dau xe 0 td6 cho khu dan cu, nha bao vé¢, san choi cho tré em, ho
sinh thai, thac nude, vuon treo, ho, khu vuc do nudng ngoai troi, hanh
lang, sanh, khu tap thé thao.

d) Hé thdng ha ting k¥ thuat bén ngoai nhung duogc két ndi véi Nha Chung Cu,
trir hé théng ha tﬁng k¥ thudt st dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién
phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho Bén Ban quan ly theo ndi dung Du
An d3 duoc phé duyé¢t;

e) Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thude
dién dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi
dung Dy An d3 duoc duyét bao gdm san chung, vuon hoa, cong vién va cac
cong trinh khac dugc x4c dinh trong ndi dung cua du an dau tu xay dung nha
0 dugc phé duyét.

Diéu 9. Quy dinh vé viéc sira ddi, bé sung ban ndi quy quan ly sir dung Nha Chung
Cw va mot s6 quy dinh khac

9.1.  Tat ca cac Chu S¢ Hiru Can Ho (i) trong Nha Chung Cu va (ii) trong Cac Giai Poan
Con Le_}i c6 quyeén sur dung cdac tién ich chung tai Cac Giai Poan Con Lai khi va vao
thoi diém dugce dua vao su dung.

9.2. Cac Cha So Hitu Can Ho va nhitng Ngudi Sir Dung hoan toan nhan thic duoc rang
san quén vot tam thoi s€ dugc xay dung trong khu d4t nam bén ngoai va canh Nha
Chung Cu, sé duoc tra lai cho Chinh phu Viét Nam trong twong lai. Cac Chu S¢ Hitu
Cian Ho va nhitng Nguoi St Dung s& ¢ quyén sir dung chung dbi véi san quan vot
tam thoi ndy, v6i diéu kién 1a Phi QL& VH ciing duoc dung cho san quan vot tam thoi
nay, cho dén khi (i) c6 viéc tra lai khu dat néu trén hodc (ii) Hoi Nghi Nha Chung Cu
¢ quyét dinh khac, tiy trudng hop nao xay ra trudc.

9.3. Cac Chu S¢ Hiru Can Ho va nhimg Nguoi St Dung dd dugce Chu Pau Tu thong béo
day du va da nhan thic ddy du va cong nhan rang céc trang thiét bi khac thudc Phan
S¢ Hitu Chung cua Cac Giai Poan Con Lai s€ dugc hoan tat & cac giai doan sau. Do
vay, cac Chit S¢ Hiru Can Ho va nhitng Nguoi Str Dung s& khong ngin can Cha Dau
Tu xdy dung Céc Giai Poan Con Lai voi diéu kién 1a viée xay dung d6 khong gay ra
tac dong tiéu cuc dén viéc cu trii va sinh hoat binh thuong ciia Cac Cha So Hitu Cin
Ho va nhitng Nguoi St Dung va viée st dung Phan Sé Hiru Chung;

9.4.  Phan S¢ Hiru Chung ctua Chi Pau Tu

a) s& thudc cac quyén st dung chung cua tat ca cac chu so hitu cua cac Cian Ho
trong pham vi Nha Chung Cu;

b) Dé tranh hiéu nhiam, Phan S¢ Hitu Chung nay s& KHONG BAO GOM cac
Can Ho thwong mai (néu co), bat ky (cac) phan nao ctia Nha Chung Cu

va/hodc khu dat Du An cua Cha Pau Tu duoc co quan hitu quan xac dinh 1a
chiung khong thudc phan sé hiru riéng ciia cac chi s¢ hiru Can Ho hodc Chu
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9.5.

9.6.

Pau Tu.

Moi stra d6i va/hodc bo sung dbi voi Ban Noi Quy nay sé phaidang ky lai voi co quan
nha nudc co thim quyén. Ké tir ngdy Nha Chung Cu duoc dua vao sir dung cho dén
ngay Hoi Nghi Nha Chung Cu dugce to chirc 1an dau tién, moi stra d6i, bo sung dbi voi
Ban NoOi Quy nay s€ duoc thuc hién trén co s& thoa thuan voi da ) Nguoi St Dung
(it nhat 50% nhitng Nguoi Str Dung hién hiru tai Nha Chung Cu dong thuan thong
qua).

Trén co so duoc chip thuan ciia Hoi Nghi Nha Cht}ng Cu hodc chap thuan cua da sd
cac Chu S¢ Hiru Can H9 (trong truong hop chua t6 chirc Ho1 Nghi Nha Chung Cu),
Chu bau Tu cé:

a) quyén dé cho nudc, chit thai, khi dbt, dién, dién thoai, va cac dich vu hodc vat
tu khac dugc luu thong thong sudt va lién tuc ra va vao cac phan khac cua Nha
Chung Cu qua Puong Ong Dan ma hién nay hodc trong twong lai c¢6 thé nim
trong, sat trén, dudi hodc bén trén Can HJ;

b) cac quyén dbi vé6i anh sang, khong khi, hd trg, bao V¢, che chén va tat ca cac
quyén dia dich va cac quyén khac hién nay hoac vé sau thudc vé hodc thudc
bat ky phan nao ciia Nha Chung Cu;

c) quyén xdy dung va bao tri bat ky Puong Ong Dan nao trong, sat trén, dudi
hoac bén trén Can Ho vao bat ky thoi diém nao vi loi ich cta bat ky phan nao
khéc ciia Nha Chung Cu;

d) quyén (vao bt ky thoi diém nao sau khi c6 thong bao hop 1y cia Chu So Hiru
Cin Ho hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c¢6 tham quyén trong
truong hop khan cdp) duoc vao (hodc trong truong hop khan cip nhu hoa
hoan, bdo lut, dong dat hodc bat ky su kién nao c6 thé dan dén nguy co chét
ngudi thi duge pha ctra va vao) Can Ho (i) dé quan sét tinh trang va trang thai
ctia Nha Chung Cu hodc bat ky phan nao ciia Nha Chung Cu va (ii) dé sta
chira va bao tri Nha Chung Cu hodc bat ky phan nao ciia Nha Chung Cu, va

e) kiém tra, vé sinh, dau ndi, sira chita, thao g&, thay thé, thay d6i hoic thye hién
bat ky cong viéc nao ddi voi hodc lién quan toi Puong Ong Dan, quyén dia
dich hodc cac dich vu dugc néu trong cac doan a va c trén day;

f) thuc hién cong viéc hoac lam bét ky viéc gi thudc cac nghia vu cia Chu Pau
Tu hodc Ban Quan Tri trong Ban N6i Quy nay, hoac cac thoa thudn ctia Chu
Péu Tu voi cac Chu S¢ Hiru Can Ho khac hodc cac bén thtr ba khac theo quy
dinh cua luat phap Viét Nam; va

g) thuc hién bat ky quyén nao ma Ban No6i Quy ndy trao cho Chi Pau Tu hoic
Ban Quan Tri theo quy dinh cua luat phap Viét Nam.

CHU PAU TU
CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN LIEN DOANH ESTELLA
Thay mat va dai dién cho Chu Pau Tu

NGUYEN bUC MINH
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MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ CHINH THUC

So Cin Hp

Thap

BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ CHINH THUC NAY (sau ddy sé dwgc goi la “Bién Bin”)
duoc ky ket vao ngay boi va giita:

L CONG TY TNHH LIEN DOANH ESTELLA ’
bia chi: Saigon Centre Thap 2, P26-03, s6 657 Duong Lé Loi, Phuong Bén Nghé,
Quan 1, Thanh ph H6 Chi Minh, Viét Nam
Dbién thoai: 0283821 8000

bai dién boi: Chuc

vu:

Theo Vian Béan Uy Quyén
ngay
(Sau day duoc goi tit 1a "Chii Pau Tu")

And/va
II. BA/ONG
CMND/HO chiéu/CCCD: S6 Ngay cip: Noi cip:
bia chi:
(Sau ddy duoc goi tit 1a “Bén Mua”)
Cin ¢ vao Hop Pong Mua Ban Cian Ho Chung Cu dé ngay (“HPMB”) dugc

xéc lap va ky két boi va gitta Chu Pau Tu va Bén Mua, sau khi Bén Mua kiém tra Can Ho,
Bén Mua va Chu Dau Tu cung théa thuin nhu sau:

1. Céan HO nhu quy dinh tai HDMB da duoc ban giao theo ding cac diéu khoan cua
HDPMB va Bén Mua theo day dong y nhan ban giao Can HS chinh thuc tir Chu Pau
Tu;

2. Bén Mua da thyc hi¢n cac hanh dong can thiét dé kiém tra Can Ho va thira nhan réng

Can Ho da dap ung cac yéu cau cua Bén Mua;

3. Dién Tich Str Dung Can Ho Thuc Té 1a: m2.
4, Dién Tich Str Dung Can Ho theo HDMB la: m2.
5. Dién Tich San Xay Dyng Can Ho theo HDMB : m2.
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6. Bén Mua nhan thire va hiéu rang bat ky thay doi hay stra chita nao ddi v6i Can Ho ké
tor sau ngay thuc hién ban giao Can HQ phai duogc thyc hién theo quy dinh cua
HDMB;

7. Thoa Thudn nay thé hién toan bd thoa thuén gitta Cac Bén. Thoa Thuén nay s€ thay
thé tat ca cac thoa thuén, hleu blet va dan xép trude d6, du bang 10i ndi hay bang vin
bén, rd rang hodc ngu y vé cac van dé dugc néu trong Thoa Thudn nay.

8. Thoa Thuan nay s& dugc diéu chinh va thuc hién theo phap luat Viét Nam.

Thoa Thuan nay s& dugc 1ap thanh nam (05) ban gbc véi gia tri phap 1y ngang nhau. Bén Mua

s& giit mot (01) ban gdc.

CHU PAU TU BEN MUA

Chire Vy: HOQ VA TEN:
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