PHULUC 1
(Pinh kém Hop dong Mua Ban Can Ho sb:...... /HPMN — HATAY MILLENNIUM)
PHAN MO TA CAN HO

Céc phu dinh ctia Phu Luc 1 nay bao gom:

1. Phu dinh 1: Cac Ban V@&

- Ban v& thiét ké mat béng Can Ho;

- Ban vé& thiét ké mat bﬁng cua tﬁng c6 Can Ho;

- Ban v& thiét ké mat bfing cua Nha Chung cu c¢6 Can Ho;

2. Phu dinh 2: Danh muc Céc vat liéu hoan thi¢n bén trong can ho



Phu DPinh 1
Céc Ban V€



Phu dinh 2
Danh muc Céc vat liéu hoan thién bén trong can hd

1. Bang ké Danh muc Céc vét liéu hoan thién bén trong can ho':

Noi dung cu thé do hai bén thod thudn dién khi ky két Hop dong phit hop quy dinh phdp ludt va thiét ké da dwoc
phé duyét



2. Tuy theo dé nghi cua ting Bén Mua phu hgp véi timg thoi diém, cac vat liéu hoan thién
bén trong can hd co thé thay thé bang vat liéu khac twong duong va thoa thudn cua Cac
Bén phai 1ap thanh Phu luc Hop dong.

PHU LUC 2
(Dinh kém Hop dong Mua Ban Can Ho sb: ... /HPMN — HATAY MILLENNIUM)

BAN NOI DUNG QUAN LY VA SU DUNG NHA CHUNG CU
DU AN TOA THAP THIEN NIEN KY

PHAN I
PINH NGHIA VA DIEN GIAI

Céc thuat nglr va tir ngir trong N1 Quy nay cd nghia nhu sau:

1. “Ban Quéan Tri” la Ban quan tri cua Nha chung cu, thay mat cac Chu s¢ hiru Nha chung cu,
ngudi str dung nha chung cu dé thuc hién cic quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y,
stt dung Nha chung cu theo quy dinh ctia phép lut vé nha & va Noi quy nay.

2. “Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung ciia Khu Cin H” 13 cac dién
tich, hé thong thiét bi thudc sé hitu, st dung chung cia cac Chu S& Hitu Cin HO dugc mé ta cu
thé tai Phu luc 8 Hop d@)ng mua ban can ho.

3. “Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung ciia Khu Vin Phong, Dich Vu,
Thwong Mai” 13 cac dién tich, hé thong thiét bi thudc so hitu, st dung chung cua cic Chu S&
Htru khac trong Nha Chung cu.

4. “Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc Sé Hiru Chung ciia Nha Chung Cu” 13 cac dién
tich, hé thong thiét bi, hé théng ha ting ky thuat thudc sé hiru, st dung chung cua cac Cha S&
Htru Nha Chung Cu dugc mo ta cu thé tai Phu Luc 8 cua Hop D@)ng Mua Ban Can Ho.

5. “Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc Sé&' Hitu Chung ciia Dy An” 13 cong trinh, tién
ich trong Du an khong bao gdm Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung cta (1)
Khu Céan HQ; va (2) Khu Van Phong, Dich Vy, Thuong Mai; va (3) Nha Chung Cu thudc quyén
so hiru, str dung chung ctia cac Chi S& Hitu Nha Chung Cu, Cht Pau Tu va cac cha so hitu khac
nhu dugc xac dinh tai Phu luc 8 cia Hop Déng Mua Ban Can Ho.

6. “Cin H$” 1a mot can ho duge xdy dung theo cau trac kiéu khép kin theo thiét ké da
duoc phé duyét thuoc Nha Chung Cu do Bén Ban dau tu xdy dung vdi cac dac diém dugc
mo ta tai Hop Déng mua ban Can Ho;

7. “Chia Pau Tu” 1a CONG TY TSQ VIET NAM, mét doanh nghiép thanh 1ap hop phép theo

Gidy chung nhan dau tu s6 03122000203 do UBND tinh Ha Tay (nay l& UBND Thanh phd Ha
Nbi) cap 1an ddu ngay 04/03/2008, cb quyén xay dung va khai thac Dy 4n Toa thap Thién Nién Ky



(hodc tén goi khac do Chu déu tur hodc co quan ¢ tham quyén quyét dinh vao timg thoi diém) tai
dia chi: Sé 4, dudng Quang Trung, phuong Yét Kiéu, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

8. “Chu S¢ Hiru Nha Chung Cw” 1a Chu S¢ Hiru Can H¢ va Chu S¢ Hiru Khac.

9. “Chiit S¢& Hiru Ciin H9” 13 t6 chirc, c4 nhan s¢ hitu mot hodc nhiéu Can Ho trong Nha Chung
Cu trén co so : (i) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dét hodc tén goi khac theo quy dinh cta phép ludt (“Gidy Ching Nhan Quyén S¢ Hitu™) do co
quan Nha nudc c6 tham quyén ban hanh, hodc (ii) hop dong mua ban, vin ban chuyén nhuong,
ting cho, thira ké phu hop véi quy dinh cua phép luat, trong truong hop Can Ho chua duoc cap
Gidy Chimg Nhan Quyén S¢ Hitu va cac truong hop khac theo quy dinh ctia phap lut.

10. “Cha S& Hiru Khac” 1a chi s& hitu hop phap dbi v6i mot phan dién tich, hé thong thiét bi,
hé thong ha tang k¥ thuat trong Nha Chung Cu ma khong phai 1a Cha S6 Hitu Can H9.

11. “Céng Ty Quan Ly” hay “Doanh Nghi¢p Quén ly Van Hanh Nha Chung Cu” la doanh
nghiép c6 du diéu kién vé chirc nang va nang lyc theo quy dinh cua phap luat vé nha &, thuc hién
viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xay dung xong va dua vao st
dung; Khi chua t6 chirc hdi nghi Nha Chung Cu 1an dau thi Cha Pau Tu c6 trach nhiém to chirc
viéc quan 1y van hanh Nha Chung Cu. Trudng hop Nha Chung Cu ¢6 thang may ma Chu Pau Tu
khong du diéu kién vé chirc nang, nang luc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105 ctia Luat Nha & thi
phai thué don vi c6 du diéu kién vé chuc nang, nang lyc theo quy dinh dé thuc hién viéc quén ly
van hanh.

Sau khi td chirc hoi nghi Nha Chung Cu 1an déu, viée lua chon don vi quan ly van hanh Nha Chung
Cu dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop Nha Chung Cu khong c6 thang may thi hoi nghi Nha Chung Cu tyr quyét dinh viéc
quan 1y van hanh theo hinh thirc tu quan hodac thué don vi c6 du dicu kién vé chlic nang, nang luc
thyc hién quan ly van hanh;

b) Trudong hop Nha Chung Cu c¢6 thang may ma Chi Pau Tu c6 du diéu kién vé chirc ning, ning
lyc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 ciia Luat Nha & va ¢6 nhu cau tham gia quan 1y van hanh
thi Ban quéan tri Nha Chung Cu va Chi Dau Tu thuong thao dé Chu Pau Tu tiép tuc ky hop dong
dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu;

¢) Truong hgp Nha Chung Cu c¢6 thang may ma Chii Dau Tu khong co chirc ning, nang lyc hodc
c6 du chire nang, nang luc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105 cua Luat Nha & nhung khong tham
gia quan ly van hanh hodc Chu Dau Tu tham gia quan 1y van hanh nhung khong dap ung dugc cac

yéu cau theo thoa thuan trong hop ddng dich vu thi hoi nghi Nha Chung Cu quyét dinh lua chon
don vi khac c6 du diéu kién vé chirc nang, nang luc theo quy dinh dé thuc hién quan 1y van hanh..

12. “Dy An” 1a dy 4n TOA THAP THIEN NIEN KY (tén tiéng Anh: HA TAY MILLENNIUM)
toa lac tai dia chi: S6 4, dudong Quang Trung, phuong Yét Kiéu, quan Ha DPong, Thanh phd Ha
Noi.

13. “Pai Dién Chu S& Hiru” 1a ngudi dai dién cua Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu theo céc van ban
iy quyén hop phap.



14. “H¢i Nghi Nha Chung Cw” 1a hoi nghi c6 su tham gia cta cdc Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu
(tham gia truc tiép hodc ty quyén hop 18 cho ngudi khac tham gia) duoc triéu tip va to chic theo
quy dinh tai Noi1 Quy va quy dinh cua phép luat.

15. “Hop Pong Dich Vu Quan Ly” 1a hop dong duoc ky két giita (i) Ban Quan Tri véi Cong Ty
Quan Ly hodc Chu Pau Tu; hodc (ii) gitta Chit Pau Tu voi Cong Ty Quan Ly trude thoi diém
Ban Quén Tri dugc thanh 1ap cho viéc cung cép dich vy quéan 1y van hanh Nha Chung Cu theo
quy dinh tai Noi Quy nay.

16. “Hop Pong Mua Ban Cin H)” 13 hop dong mua ban Can Ho theo d6 Chu Pau Tu dong ¥
ban Can Ho cho Chi S¢ Hiru Can Ho (bao gém trudng hop Chu S¢ Hitu Can Ho 13 bén mua lai,
nhan thira ké quyén mua tir bén khac).

17. “Khu Cin H$” 1a tap hop nhitng Cin Ho thudc Nha Chung Cu do Chu Pau Tu dau tu, thiét
ké va xay dung.

18. “Khu Vin Phong, Dich Vu, Thwong Mai” 13 phan dién tich con lai trong Nha Chung Cu
khéng bao gom Khu Cian Ho va Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung cta (1)
Khu Cin H¢; (2) Nha Chung Cu va (3) Dy An.

19. “Khu Vue Sé Hiru Riéng” 1a Khu Vyc Sé Hiru Riéng cua Chu S¢ Hiru Can HO va Khu Vuc
S& Hiru Riéng cua Chu S¢ Hitu Khac. Khu Vyc So Hitu Riéng ciia Chii S¢ Hiru Can Ho 1a phan
dién tich riéng bén trong Can HY, bao gém cd di¢n tich ban cong, 16 gia ga'in lién véi Can Ho, hé
théng trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng g:fm lién v6i Can Ho, duoc xac dinh cu thé theo Hop
Pdng Mua Ban Can Ho ky két giira timng Chu S¢ Hiru Cin Ho véi Chu Pau Tu. Khu Vuc So
Hiru Riéng cua Chu S¢ Hitu Khac 13 phan dién tich, cong trinh va hé thdng trang thiét bi ki thuat
thudc so hiru riéng cua Chu S¢ Hitu Khac.

20. “Nha Chung Cu” 1a cac tdoa nha chung cu thudc Du An bao gém Can Ho, dién tich kinh
doanh thuong mai, dich vu va van phong thudc s¢ hitru riéng va cac cong trinh tién ich chung cta
tda nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) thudc Du an Toa thap Thién nién ky (HaTay
Millennium) duoc xay dung tai dia diém: S6 4 duong Quang Trung, phudng Yét Kiéu, quan Ha
Pong Thanh Phé Ha Noi do Bén Ban lam cha dau tu;.

21. “Ngudi Str Dung Nha Chung Cu” 13 Chu S¢ Hitu Can Ho dang truc tiép st dung Nha
Chung Cu hoic to chirc, hd gia dinh, ca nhan dang sir dung hop phap Can Ho, phan dién tich
khac trong Nha Chung Cu thong qua hinh thire thué, muon, & nho, dugc Gy quyén quan 1y s
dung hoic str dung theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

22. “Ban Noi Quy” hoic “Noi Quy” 13 ban ndi quy vé viéc quan 1y, st dung va van hanh Nha
Chung Cu nay va tat ca cac phu luc, cac vin ban dinh kém, va cac stra doi, bd sung tly timg thoi
diém.

23. “Phi Quan Ly” 1a cac khoan chi phi phai tra cho Cong Ty Quéan Ly hang thang dé quan ly
van hanh Nha Chung Cu dugc quy dinh trong Hop Ddng Dich Vu Quan Ly;



24. “Kinh Phi Bio Tri” hay “Kinh Phi Bio Tri Phin S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung cu”
1a khoan tién 2% ma cac Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu c6 nghia vu phai dong gop dbi véi phan
so hitu riéng caa minh dé phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung Ctua Nha Chung Cu;

25. “Quy Ché Nha Chung Cu” 13 Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu dinh kém theo Thong
tu 02/2016/TT-BXD do B6 Xay dung ban hanh ngay 15/02/2016 va cac van ban sira d6i, b6 sung
timg thoi diém.

26. “Sy Kién Bat Kha Khang” 13 sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoic Cac
Bén trong Hop Pong nay khong thé ludng trude duoc va khong thé khic phuc duge dé thuc hién
céc nghia vu ctia minh theo Hop Pong nay, mic du d 4p dung moi bién phap can thiét va kha
ning cho phép. Céac truong hop dugc coi 1a Su Kién Bat Kha Khang dugc Cac Bén nhat tri
thoa thuén cu thé tai Diéu 14 cua Hop Déng mua ban can ho.

27. “UBND cép phuwong” 1a Uy ban nhan dan cip xa, phuong, thi trdn noi ¢6 Nha Chung Cu,
cum Nha Chung Cu.

PHAN II
CAC NOI DUNG CUA NOQI QUY
Piéu 1. Pham vi va doi twong ap dung

1.1. Ban Noi Quy nay quy dinh cic ndi dung vé quan 1y, sir dung va van hanh Nha Chung Cu
Toa thap Thién nién ky - HATAY MILLENNIUM dugc 4p dung ddi véi Chu S¢ Hiru Nha
Chung Cu va Nguoi St Dung Nha Chung Cu, Chi Pau Tu, Cong Ty Quan Ly, Ban Quan Trj va
cac ca nhan, t6 chtrc khac lién quan dén quan 1y str dung Nha Chung Cu nay.

1.2. Tét ca cac Cha S¢ Hiru Nha Chung Cu déu da dugc cung cap ban sao ctia Noi Quy nhu 1a
mot Phu Luc dinh kém Hop Ddng Mua Ban Cin Ho hoic Hop Pong Mua Ban phan dién tich
khac trong Nha Chung Cu. Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu c6 nghia vu ton trong, tuan thu nghiém
tuc, thuc hién ding va yéu cau nhttng Nguoi St Dung Nha Chung Cu s€ ton trong, tuin thu
nghiém tic, va thuc hién ding Quy Ché Nha Chung Cu va No6i Quy nay. Chu S¢ Hitu Nha
Chung Cu, tu minh hodc qua nhimng Nguodi St Dung Nha Chung Cu, phai kip thoi khic phuc
nhimg vi pham vé N6i Quy ma minh chiu trach nhiém trong vong.... ngay ké tir ngdy Ban Quan
Trj hodc Cong Ty Quan Ly c6 théng bao vé (cac) vi pham d6. Trong moi truong hop, Chu Dau
Tu khéng chiu trach nhiém vé viéce: (i) khong dugc cung cip Ban Noi Quy; hodc (ii) khong chiu
su rang budc ctia Ban Noi Quy néu Ban Noi Quy da dugc cung cép theo quy dinh tai Diéu nay va
Ban Noi Quy d duoc niém yét cong khai tai Nha Chung Cu.

1.3. Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu, tu minh hodc qua nhitng Nguoi Stt Dung Nha Chung Cu, trong
moi truong hop khong cd ngoai 1€, phai ton trong, tudn thi nghiém chinh va thuc hién diing Ban
Noi Quy nay, cac phu luc kém theo va cac van ban stra ddi, bd sung boi Hoi nghi nha chung cu
tiy ting thoi diém (néu c6).



1.4. Noi Quy nay ciing s& duoc ap dung dé giai quyét cac tranh chap phat sinh lién quan t6i viée
quan 1y, st dung Khu Can Ho. Trong truong hop c6 méu thudn giita Noi Quy nay va Hop Dong
Mua Ban Cian Ho ky két gitra Chi Pau Tu va Chu S& Hiru Nha Chung Cu, thi cic Hop Pong
Mua Ban Can Ho s& dugc uu tién str dung dé giai quyét tranh chap hodc mau thuin gitra Cha So
Hiru Nha Chung Cu va Cha Dau Tu.

1.5. B6i v6i nhitng van dé& Noi Quy nay khong quy dinh thi tudn theo quy dinh ciia Hop Ddng
Mua Ban Cian H9, cac vin ban riéng biét ky két gitta Chu Pau Tu va Chi So Hiru Nha Chung Cu
va cac van ban phép luat co6 lién quan.

Piéu 2. Quy dinh d6i v6i chii s& hiru, nguwoi sir dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha
chung cw

1. Cha s¢ hitu nha chung cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quéan 1y, st dung nha chung
cu do B Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xuét trinh gidy to ching minh nhén than tai quay 18
tan hodc tai té bao vé va phdi tuan thi sy huéng dan cua 1€ tin hoic bao v¢ nha chung cu. Trong
truong hop can thiét, 18 tin hodc bao vé nha chung cu dugc giir cac gidy to ching minh nhan than
ctia khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viée kiém soat an ninh, an toan cua nha chung cu.
Dbi voi khu vuc danh cho vian phong, dich vy, thuong mai thi khong can phai dang ky, xuét trinh
gidy to chimg minh nhan than nay.

3. Nguoi dén tam tru tai can ho phai dang ky danh sach véi quay 18 tan hodc tai to bao vé va

c6 trach nhiém dang ky tam tra tai co quan cong an phudng so tai theo quy dinh.

4. Nguoi st dung can hg, nguoi tam tra phai chiu trach nhiém trude phap Luat vé cac hanh vi vi

pham Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

5. Cac quy dinh ap dung d6i V01 nhén vién lam viée tai khu vyc van phong dich vy, thuong

mai: (Noi dung cu thé do Chu dau tu; Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém).

Piéu 3. Cac hanh vi bi nghiém ciAm trong viéc quan 1y, sir dung nha chung cw

1. Céc hanh vi bi nghiém cdm trong quan 1y, sir dung nha chung:

a) St dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bdo tri ph:;in s6 hitu chung khong dung quy dinh
cua Luat Nha ¢, Nghi dinh 99/2015/ND-CP va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh.

b) Gay thém, dot; gay tiéng 6n qua mic quy dinh cua phap luat hodc xa rac thai, nude thai, khi
thai, chat doc hai khong ding quy dinh cua phéap luat vé bao v¢ moi truong hodc khong dung
ndi quy quan ly, st dung nha chung cu.

¢) Chan, tha gia suc, gia cam trong khu vuc nha chung cu.

d) Son, trang tri mit ngoai can ho, nha chung cu khong diung quy dinh vé thiét ké, kién truc.

e) Tu y chuyén d6i cong nang, myc dich s dung phan s¢ hitu chung, st dung chung cua nha
chung cu; tu ¥ chuyén d6i cong nang, muc dich sir dung phan dién tich khong phai dé & trong
nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop so voi thiét ké di duoc phé duyét hodc dd dugce co quan
¢6 tham quyén chép thuén.

f) Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang héa sau day trong phan dién tich dung dé kinh doanh
cta nha chung cu:



g)

h)

)

k)

D

Vit liéu gay chay nd va cac nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia ngudi st
dung nha chung cu theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira chay;

Kinh doanh vii truong; stra chira xe c6 dong co; giét mo gia suc; cac hoat dong kinh doanh
dich vy gay 6 nhiém khac theo quy dinh cua phép luat vé bao vé moi truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quép bar thi phai bao dam cach am, tuan
thu yéu cau veé phong, chong chdy no, cé noi thoat hiém va chap hanh cac diéu kién kinh
doanh khac theo quy dinh cta phap luat.

Xam pham quyén s¢ hitu nha ¢ cia Nha nude, t6 chuc, hd gia dinh, ca nhan.

Can tr¢ viéc thuc hién trach nhi€ém quan 1y nha nudc vé nha &, viéc thuc hién cac quyén va
nghia vu vé s¢ hitu, str dung va giao dich vé nha & cua to chure, hd gia dinh, ¢4 nhan.

Quyét dinh chu truong dau tu dy an l}oéc phé duyét Vdu an dau tu xay dung nha ¢ khong theo
quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ da dugc phé duyét.

Xay dung nha ¢ trén dat khong phai 1a dat ¢; xay dung khong dung tiéu chuén thiét ké, tiéu
chuan dién tich ddi véi timg loai nha & ma Nha nudc c6 quy dinh vé tiéu chuan thiét ké, tiéu
chuan dién tich nha 6. Ap dung céch tinh sai dién tich sir dung nha & da dugc ludt quy dinh
trong hop dong mua ban, hop dong thué mua nha o.

Chiém dung dién tich nha & trai phap luit; 14n chiém khong gian va céc phﬁn thudc so hiru
chung hoic cta cac chu s¢ hiru khac dudi moi hinh thirc; tu ¥ thay d6i két cau chiu luc hoic
thay ddi thiét ké phan s hitu riéng trong nha chung cu.

m) St dung phan dién tich va cac trang thiét bi thudc quyén sé hiru, sir dung chung vao st dung

p)

Q)

riéng; st dung sai muc dich phén dién tich thudc s¢ hiru chung hoac phén dién tich lam dich
vu trong nha chung cu hdn hop so v&i quyét dinh chu truong dau tu dy an xay dung nha & va
n6i dung du an da duoc phé duyét, trir truong hop duoc co quan nha nude c6 tham quyén cho
phép chuyén d6i myc dich sir dung.

Str dung sai muc dich nguoén von huy dong hodc tién mua nha & tra trude cho phat trién nha 6.

Chu dau tu du an xdy dung nha & Gy quyén hodc giao cho bén tham gia hop tac dau tu, lién
doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gép von hodc td chuc, ¢4 nhan khac thuc hién ky hop
ddng cho thué, thué mua, mua ban nha &, hop dong dit coc cac giao dich vé nha ¢ hodc kinh
doanh quyén str dung dat trong du an.

Thyc hién cac giao dich mua ban, chuyén ‘nhuong hop doéng mua ban, cho thué, cho thué
mua, ting cho, d6i, thira ké, thé chap, gop von, cho muon, cho ¢ nhd, iy quyén quan 1y nha &
khong dang quy dinh cta Luat nay.

Cdi tao, coi ndi, pha do nha ¢ dang thué, thué mua, muon, & nho, dugce uy quyén quan ly ma
khong dugc chu so hitu dong y.

Str dung can hg chung cu vao muc dich khong phai dé o; st dung phén dién tich duoc kinh
doanh trong nha chung cu theo du 4n dugc phé duyét vao muc dich kinh doanh vat li€u gy
chay, nd, kinh doanh dich vu giy 0 nhiém méi truong, tiéng dn hodc cac hoat dong khac lam
anh huong dén cudc sdng cia cac ho gia dinh, ca nhan trong nha chung cu theo quy dinh cia
Chinh phu.

Str dung nha ¢ riéng 1é vao muc dich kinh doanh vat liéu gy chay, nd, kinh doanh dich vu
gdy 6 nhiém moi truong, tiéng dn, anh huoéng dén trat tu an toan xa hoi, sinh hoat cta khu dan
cu ma khong tuan thu cac quy dinh ctia luat vé diéu kién kinh doanh.



t) Bao cao, cung cip thong tin_ vé nha & khong chinh xac, khong trung thyc, khong dung quy
dinh hodc khong diung yéu cau clia co quan nha nudc co tham quyén; pha hoai, lam sai 1¢ch
thong tin trong co s dit liéu vé nha ¢ do co quan nha nudc c6 tham quyén quan ly.

2. Cac hanh vi khac gy anh huong khong t6t dén cong dong va ngudi st dung nha chung cu do
hoi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

Di¢u 4. Quy dinh vé viéc sir dung phan sé hiru chung ciia nha chung cw

1. Str dung thang may va cac thiét bi st dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét ké su
dung.

2. Khéng duge 1am hu hong hodc ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung cu.

3. Tuan thu day du cac quy dinh vé viéc dimg, d6 xe tai noi dugc dimng, dd xe theo quy dinh.

4. St dung nha sinh hoat cong dong vao ding muyc dich, céng ning theo quy dinh ctia phap Luat
ve nha 6.

5. Tuan thu day du cac quy dinh vé an toan phong chy, chira chdy cia nha chung cu.

6. Céc quy dinh khac: (do Hoi nghi nha chung cuw quy dinh thém).

Piéu 5. Quy dinh vé viéc sira chira cic hu héng, thay ddi hodc lip diit thém trong cin h,
phan dién tich khac thudc sé hiru riéng

1. Truong hop can hd hoac phﬁn dién tich khac thudc s¢ hiru riéng c6 hu hong thi chu s¢ hiru
hodc nguoi s dung dugc quyen sura chira, thay thé nhung khong duoc lam hu hong phén s¢ hiru
chung va anh hudng dén cac chu s¢ hiru khac.

2. Truong hop thay thé, sira chira hodc lap dit thiét bi thém thi phai bao dam khong lam thay doi,
bién dang hodc l1am hu hong két cau cia nha chung cu.

3. Trudng hop c6 hu hong cac thiét bi thudc phan sé hitu chung, str dung chung gan lién véi cian
ho, phan dién tich khac thudc s hitu riéng thi viéc thay thé, stra chita phai duoc thuc hién theo
quy dinh cta Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh nhung khong
duoc 1am anh huéng dén phan so hiru riéng cua chu so hiru khac. Chu s¢ hitu phai thong bao cho
Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh dé kip thoi stra chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao
Piéu kién thuan loi cho don vi thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

4. Truong hop nha chung cu ¢6 khu van phong, dich vu, thuong mai ma c6 hu hong cac thiét bi
thudc phan str dung chung cuia nha chung cu thi cht s& hitu khu chirc ndng nay phai thyc hién stra
chita, thay thé theo quy dinh cia Quy ché quan ly, sit dung nha chung cu do B Xay dung ban
hanh.

5. Trudong hop van chuyén cac thiét bi, dd dung trong nha chung cu hodc van chuyén vat liéu khi
sta chira cadc hu hong thi phai thong bao cho Ban quan tri, don vi quén 1y van hanh nha chung cu
va chi duge thyc hién trong thoi gian tir 8 gio sang to1 18 gio chidu hang ngay d€ tranh lam anh
huéng dén hoat dong cua nha chung cu.

6. Céac quy dinh khac: (do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém).

Piéu 6. Quy dinh vé viéc xir Iy Khi c6 su ¢b ciia nha chung cu

1. Khi gip su cb c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu thi
chu s& hitu, nguoi str dung phdi thong bao ngay cho Ban quan tri, don vi quan Iy nha chung cu dé
xu ly.



2. Trudng hop gip su cb khan cip, can thiét phai so tan nguoi ra khoi nha chung cu thi phai thue
hién theo hudng dan trén loa phé‘g thanh hoép bién chi dan thoat hiém hodc hudng dan cua bao vé,
don vi c6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Piéu 7. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cw

1. Ban quén tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu phai thong bao cong khai cac thong tin co
lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bao hodc phuong
tién thong tin khéac ctia nha chung cu.

2. Céac ndi quy vé phong chay, chita chay phai dugc gan dung noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai dugc gin dung noi quy dinh dé dam bao viéc sir dung dugc an toan, thuan tién.
Picu 8. Quyén va nghia vu ciia chii sé hiru, nguwoi sir dung nha chung cu

1. Yéu cu Ban quan tri va don vi quan 1y van hanh nha chung cu cung cap thong tin, cac ndi
dung lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu.

2. Chi s¢ hitu nha chung cu c6 trach nhiém déng bao hiém chdy, nd theo quy dinh ciia phap
Luat.

3. Chip hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia Ban ndi quy nay va Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

4. Pong day du, dung thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo
quy dinh cua phép Luat va theo thdéa thuan vdi cac nha cung cap dich vu.

Diéu 9. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly Vefln,hénh nha chung cu, chu s¢ hitu, nguodi st dung,
nguoi tam tra va khach ra vao nha chung cu néu c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Ban néi
quy nay hodc vi pham quy dinh ctiia Quy ché quan ly, str dung nha chung cu do B4 Xy dung ban
hanh thi tuy theo mirc do vi pham s€ bi xem xét, xtr 1y theo quy dinh ctuia phap Luat va phai boi
thuong thi¢t hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra.

2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chu s¢ hiru, nguoi sir dung
phai nghiém chinh chip hanh quyét dinh xtr Iy vi pham ctia co quan, t6 chirc c¢6 thim quyén.



PHU LUC 3
(DPinh kém Hop Déng Mua Ban Can Ho sb: ... /HPMB — HATAY MILLENNIUM)

MAU PE NGHI THANH TOAN

QUY CONG TY/ONG/ Bttt
0 J e o L 1S 1 4 1S RSP
Dien thoati lEN N:....c..eiiiiiii ettt ettt et e e nb e e ennes
Can ctr vao Hop Pong Mua Ban Cin Ho s6 [ma can]/HPMB - ..........cccco......... duoc ky gitra

CONG TY TSQ VIET NAM (“Bén Ban”) va Bén Mua vio ngay....... thang.....nam...... (“Hop
Pong’ ’), chung toi de nghi Quy Cong Ty/ Ong/ Ba thanh toan sb tién dot...... theo quy dinh tai
Hop Dong, véi chi tiét cy thé nhu sau:

1. S6 tién phai tra va thoi han thanh toan
S tién la:............... VND
(bang chii: .................)
Thoi han thanh toan: dén hét ngay.......

Truong hop Quy Cong Ty/ Ong/ Ba chédm thanh toan theo thoi han duoc dé cap tai thong bao
nay cua ching t61 phu hop voi tién d6 quy dinh tai Hop Pong, Quy Cong Ty/ Ong/ Ba phai
tra 13i suat cho khoan cham thanh toan theo diing quy dinh tai Hop Pong.

1. Hinh thwc thanh toan:

Quy Cong Ty/Ong/Ba c6 thé tra tién mat tai phong ké toan dia chi: ...hodc chuyén khoan vao tai
khoan sau day:

- Tai khodn ngin hang so:

- Chu tai khoan:
- Taii............. Noi dung thanh toan:.... tra tién dot thanh toan thr ~ ......... , theo
Hop Pong s6 [mé can]/HPMB -............. ky ngay

2. Luu y quan trong

Chung t6i xin lyu ¥ rang Quy Cong Ty/Ong/Ba c6 trach nhiém thanh toan diing va du s tién va
dung dng thoi han thanh toan quy dinh tai Diéu 3 cua Hop Pong Mua Ban di ky va thong bao
nay chi ¢ gia tri nhic nhd Quy Cong ty/Ong/Ba vé thoi han thanh toan di thoa thuan tai Hop
Dong Mua ban. Néu Quy Cong ty/Ong/Ba thanh toan sau thoi han trén, ching t61 c6 quyén yéu
cau Quy Cong Ty/Ong/Ba tra tién 14i qué han va co cic quyén khac theo quy dinh cua Hop
Pong.

Tran trong cam on.
TP. Ha Noi, ngay......ngay....... thang........ nam........
CONG TY TSQ VIET NAM



PHU LUC 4
(Pinh kém Hop Déng Mua Ban Cin Ho s:....../HPMB — HATAY MILLENNIUM)

MAU THONG BAO BAN GIAO CAN HQ

QUY CONG TY/ONE/ BA: et
Dia Chi HEN N€: ...oooii et e e e e e et e e e e tae e e e e aaaasssaeeeeeas
Din thoai LIEN NE: ...oooieiiiiiieeeee et e e e e et e e e et e e e et aeeees
Can cu vao:

- Hop Péng Mua Béan Can Ho s6 [ma cAn)/HPMB -........ooovvveeeeeeeeeeeeeeee e duoc ky giita

Cong Ty TSQ Viét Nam (“Bén Ban”) va Bén Mua vao ngay... thang ... nam... (“Hop Dong”),

Thong bao ctia Nha thau thi cong va don vi tu van giam sat vé viéc hoan thanh Can Ho dua vao
su dung,

- Chung t6i xin thong bao dén Quy Cong Ty/Ong/Ba rang dén nay chung toi dd hoan thanh viéc
xay dung Cin HO [ma can] phu hop v6i quy dinh ctia Hop Dong da ky. Ching toi tran trong kinh

14
A

moi Quy Cong ty/ Ong/ Ba c¢6 mit trong khoang thoi gian tir ... dén ... ngdy ... tai thira dat co
dia chi tai: S6 4 duong Quang Trung, phuong Yét Kiéu, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi dé
lam thua tuc nhan ban giao Can Ho.

1. SO tién thanh toan

Can ctr vao quy dinh tai Piéu 3 cia Hop Pong, Cong ty/ Ong/ Ba ¢ nghia vu thanh toan sb tién
la:.......... VND (bang chit:........ ).Trong do:

1) dong: 1a khoan tién phai tra dén han cuia tong Gia Ban Can Ho.
2) dong: 1a Phi quan 1y hang thang cho thang dau tién.
3) dbng: 1a kinh phi bao tri cac cong trinh tién ich chung.
4) ddng: 1a thué GTGT.
5) do6ng: 1a khoan Phi va Lé phi (néu xac dinh duoc).
6) dong: 1a khoan tién khac (néu c6).
7)  dong: 1a cac khoan Bén Mua duoc khéu trir.
2. Thoi han thanh toan:
Thoi han thanh toan: dén hét ngay...........

Truong hop Quy Cong Ty/ Ong/ Ba cham thanh toan theo thoi han duoc dé cap tai thong bao
nay cia chung t6i theo tién do quy dinh tai Hop Pong, Quy Cong Ty/ Ong/ Ba phai tra 13i suat



cho khoan cham thanh toan theo dung quy dinh tai Hop Pdng.
3. Hinh thire thanh toan:

Quy Cong Ty/Ong/Ba c6 thé tra tién mit tai phong ké toan, dia chi: ..................... hoic chuyén
khoan vao tai khoan sau day:

Tai Khodn NAN NANE SO: . .eveiiiiiiiiiie ettt ettt b et et sbe et s e e enne s

- N¢i dung thanh toan: tra tién dot thanh toan thr................ > theo Hop dong
sO[ma can]/HPMB — HATAY MILLENNIUM Ky Ngay..........ccccoevvrrrmnnn..

Luu ¥ quan trong

Chung t6i xin luu ¥ rang Quy Cong Ty/Ong/Ba c¢6 trach nhiém nhan ban giao Cin Ho, thanh
toan ding va du s tién va ding thoi han thanh todn theo thong bio niay. Néu Quy Cong
Ty/Ong/Ba thanh toan sau thoi han trén, chiing t6i c6 quyén yéu cau Quy Cong Ty/Ong/Ba tra

tién 13i qua han va co cac quyén khac theo quy dinh cua Hop Pong.

Tran trong cam on.

TP. Ha N¢i, ngay ..... . thang ...... nam... ...
CONG TY TSQ VIET NAM

Ghi chii: Mdu théng bdo ban giao can hé trén ddy c6 thé dwoc Bén Bdn thay déi vao tirng thoi

diém cho phit hop véi thuc té tai thoi diém Bén Bdn giri thong bdo Ban giao Can hé trén co sé



phil hop véi quy dinh ciia Hop Pong va phdp ludt.

PHU LUC 5
(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Can Ho sb:..../HPMB — HATAY MILLENNIUM)

MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HO

Cin cr vao Hop Pong Mua Ban Cin Ho s6 [mé can]/HPMB -.............duoc ky giita Cong Ty ...
(“Bén Ban”) va Bén Mua vao ngay...... thang.....nam....... (“Hop Ddng”)

BEN BAN NHA O (sau ddy goi tit 1a “Bén Bdin”):
Cong Ty:

- Mi s6 DN/Gidy chimg nhan DKKD :

- Tru s chinh :

- Pia chi lién lac:

- Dién thoai: Fax:

- Pai dién boi Ong (Ba): Chirc vu:
Theo vin ban ty quyén sb [...] ngay [....] ciia Cong Ty
S6 tai khoan:

- M3 sd thué:

BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a “Bén Mua”):
Ong (Ba): [DIEN TEN BEN MUA LA CA NHAN]

- S6 CMND/hd chiéu so:

- Ho khéau thuong tra:

- Dia chi lién hé:

- Dién thoai: Fax:

S tai khoan (néu c6):

[PIEN TEN BEN MUA LA TO CHUC(]



M3 sb DN/Gidy chimg nhan DPKKD :

- Tru s¢ chinh :

- Pia chi lién lac:

- Pién thoai: Fax:

- Pai dién boi Ong (Ba): Chrc vu:
Theo vin ban ty quyén sb [...] ngay [....] ciia Cong Ty
S6 tai khodn:

- Ma s0 thué:

Sau khi kiém tra Can Ho, Bén Ban va Bén Mua dong y ky Bién ban nay véi cac diéu kién dudi day:
1. Bén Bén di chuyén giao cho Bén Mua va Bén Mua di tiép nhan, quan Iy va st dung Can Ho,
chia khoa Can HQ cung céc tai li€u c6 lién quan dén viéc st dung Can Ho (theo danh muc ban
giao dinh kém).

2. Bén Mua di kiém tra Can Ho va x4c nhdn rang Cin HO di duoc hoan thanh theo ding quy
dinh cua Hop Ddng, theo do:

- Dién Tich Thong Thuy Thuc Té ciia Can Ho duoc cac bén do dac théng nhéat ... m%.
- Dién Tich Thong Thuy thoa thuan trong Hop Pong Mua Ban Can Hb 1a: ... m2
- Dién tich chénh 1éch gitra Di¢n Tich Thong Thuy Thuc T€ va Dién Tich Thong Thuy
thoa thuan trong Hop Pong Mua Ban Can Ho (néu co) la:
3. Bén Ban, theo yéu cAu ctia Bén Mua, déng v s€ chinh stra, hoan thi¢én mdt ) cong vi¢e dugc
liét ké dudi day (néu c6) trong vong 15 ngay ké tir ngay ky Bién ban nay.

4. Bén Mua dong y thanh toan cho Bén Bén hodc don vi cung cap dich vu quan 1y do Bén ban
chi dinh phi quan 1y hang thang va thanh toan cho cic don vi cung cép cac chi phi sir dung cac
dich vu tién ich khac nhu dién, nudc, truyén hinh cép, vé tinh (néu c6), vién thong, théng tin lién
lac va cac chi phi lién quan khac (néu cd) theo mirc sir dung thuc té hang thang, dong gop va
thanh toan day du va ding han cac khoan tién khac (néu c6) ma don vi cung cap dich vu quan 1y
quy dinh phu hop véi Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

5. Bén Mua dong ¥ rang néu Bén Mua khong cu trii lai Can Ho sau thoi diém ban giao Can Ho
theo Bién ban nay, Bén Mua van phai thanh toan phi quan 1y hang thang theo quy dinh cua don
vi cung cap dich vu quan 1y quy dinh pht hop véi Ban Noi Quy Nha Chung Cu tinh tir ngay ky
Bién ban nay.

Bén Mua cam két ton trong va tuan tha Ban Noi Quy Nha Chung Cu trong sudt qua trinh s hitu
va str dung Can Ho.

6. Can Ho da duoc chinh thirc chuyén giao cho Bén Mua ngay tai thdi diém Bén Mua ky Bién
ban nay.

Bién ban nay co hiéu luc ké tir ngay ky va dugc 1ap thanh bon (04) ban va ¢ gia tri nhu nhau,
mot ban giao cho Bén Mua, ba ban con lai do Bén Ban luu git dé lam thu tuc nop thué, 1¢ phi
trudc ba, lam thu tuc cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.



BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi ro ho tén,,néu la tf) chirc mua nha (Ky va ghi rd ho tén, chirc vu va déng diu
thi dong dau cua to chirc) cia doanh nghiép ban nha)

Ghi chii: Mdu bién bdn ban giao cin hé trén ddy c6 thé dwoc Bén Bdn thay doi vdo tirng thoi
diém cho phit hop véi thiee té tai thoi diém Céac Bén Ky Bién ban ban giao trén co s phit hop voi
quy dinh ciia Hop Péng va phdp ludt.

PHU LUC 6

- Cin clr bao céo tién do thi cong ctia nha thau xay dung;

- Cin clr bao céo tinh hinh giam sét thi cong cuia don vi tu van giam sat;

- Cin ctr cac Bién ban nghiém thu cong tic xay dung bé tong san ting ... ngay....thang...nim
- Can clr vao Hop Pong Mua Ban Can Ho s [mé can]/HPMB - ... dugc ky gitra Cong Ty
..... (“Bén Béan”) va Bén Mua vao ngay....thang....ndm......... (“Hop Dong”),

Chung t6i cam két s& nd lyc phdi hop véi nha thau thi cong xdy dung thi cong Dy 4n dung tién
dd va ban giao Can Ho dua vao st dung trong thoi gian sém nhét.
Tran trong cam on.
TP. Ha Noi, ngay ... thang ... nam ...
Pai dién Cong ty



PHU LUC 7
(Dinh kém Hop Ddng Mua Ban Cin Ho sé:.......... /HPMB - HATAY MILLENNIUM)

1. DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HU'U CHUNG CUA NHA CHUNG CU

(a)Phan dién tich con lai ctia Nha Chung Cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng clia cac
chi s¢ hitu Nha Chung Cu quy dinh tai Piéu 11.1 va 11.2; nha sinh hoat cong déng cua Nha
Chung Cu;

(b)Khéng gian va hé thdng két ciu chiu luc, trang thiét bi ky thuat dung chung trong Nha
Chung Cu bao gém khung, cot, tuong chiu luc, tudng bao ngdi nha, tuong phan chia cac cin
hg, san, mai, san thugng, hang lang, cau thang bd, thang may, duong thoat hiém, léng X4 rac,
hop k¥ thuat, hé théng cép dién, cép nudc, hé théng thong tin lién lac, phét thanh, tmyén hinh,
thoat nude, bé phdt, thu 16i, ciru hoa va cac phan khac khong thudce phan so hitu riéng ctia chu
s hitu Nha Chung Cu;

(c)Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi voi Nha Chung Cu do, trir hé thong
ha ting k¥ thuat sir dung vao muc dich céng cong hodc thudc dién phai ban giao cho Nha nudc
hodc giao cho chii ddu tu quan 1y theo ndi dung dy an di duogc phé duyét;

(d) Cac cong trinh cong cong trong khu vue Nha Chung Cu nhung khong thude dién dau tu xay
dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an da dugc duyét bao
gdm san chung, vuon hoa, céng vién va cac cong trinh khac duge xac dinh trong ndi dung cua
du an dugc phé duyét;

(e)Noi dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho
cac chu s¢ hitu, nguoi st dung Nha Chung Cu duoc xay dung theo Ban v€ mat béng khu vuc
dé xe kém theo Phu dinh 1 cua Phu Luc 1 theo tiéu chuén, quy chuén xay dung, thiét ké duoc
phé duy¢t.

(f) Gian lanh nan duoc thiét ké theo quy chuan k¥ thuat qudc gia vé& nha ¢ va cong trinh cong
cong (QCVN 04-1:2015/BXD), dugc quan ly va st dung phu hop véi quy dinh cua Phap luat
Viét nam.
Chi tiét nhu sau:
(i) Pién va hé thong chiéu sang:
- Ta trung thé, Cap ngém trung thé, Tram bién thé; Tu dién phan phéi chinh; Tu dién tﬁng;
Thanh dan Busway: cac hang muyc ndy s& ban giao cho don vi Dién Luc c6 chic ning quan Iy
(don vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu s& phéi hop véi don vi Pién Lyc ¢ chirc nang dé van
hanh), cu thé:

+  Vat tu, thiét bi tir nguén cung cép dién dén cong to ddi v&i Can ho: vat tu thiét bi nay

duoc ban giao cho don vi Dién Lyc c6 chiic nang quan 1y.



+  Vat tu, thiét bi tr nguén cung cép dién dén cong to ddi vé6i khu dich vu, trung tam thuong

mai: vat tu, thiét bi nay duoc ban giao cho don vi Dién Luc c6 chirc nang quan ly.

Dbi voi cac ta cap cho cac phu tai nhu Phong chdy chita chay; bom cip, thoat nudc;
quat ting ap; quat hut khoi hanh lang; quat thong gi6 hanh lang (ngoai trir vat tu, thiét bi
tir ngudn cung cp dién dén cong to ban giao cho don vi Dién lyc quan 1y).

Dbi voi cac ti cap cho cac phu tai nhu quat thong gio tang ham (ngoai trir vét tu, thiét
bi tir ngudn cung cip dién dén cong to ban giao cho don vi Pién lyc quan 1y).

- Heé théng may phat dién du phong;

- Hg¢ thong chi€u sang cong cong; chi€u sang khan cap va thoat hiém:

+ Khu vyc hanh lang cu dan; sanh cin ho; cau thang bo; cac phong k¥ thuat (ngoai trir cac

khu vuc thudc khu van phong, khu thuong mai).

+ Chiéu sang canh quan san vuon; chiéu sang mat dung toa nha, chiéu sang bao khong.

- Hé thong chdng sét.

- Hé théng tiép dia lam viéc TBA va tiép dia an toan.

(ii) Hé thong Pién nhe va quan ly toa nha (BMS) (khong bao gom khu viin phong va khu

thwong mai)

Heé thdng quan 1y toa nha thong minh (BMS).

Hé théng 4m thanh cong cong.

Hé théng camera giam sat.

Hé théng chudng cira hinh (Video door phone) (ngoai trir ntit goi ctra cin ho kém camera
tai cra can hd va man hinh chuong ctra bén trong can ho).

Hé thong quan 1y bai dd xe (Car parking) va phan ludng giao théng (ngoai trir khu vuc
tang ham):

(iii) HE thong cap nwdc bén ngoai ciac Can Ho:

Bao gom: Bé chira, bom cap nudc 1én mai, hé duong ong, van khoa, bé chira nudc mai,
cum bom tang ap.

Hé thong cap nudc tir sau déng hd cdp cho cac khu cong cong (trir cAp cho khu van
phong, khu thuong mai).

H¢ thong cap nudce cho cac: DBai phun nudc, ti€u canh, tudi cay rira duong, san tang ham.

(iv) Hé thong thoat nwéc (trir hé dng nhanh: thoat nude thai khu vé sinh, khu bép, khu giit,

thoat nudc mua ban cong ctia cac can hg thudc sé hitu ctia Bén Mua):

Tram xur Iy nudc thai, bé tu hoai, bom thoat nudc thai.



Hé duong bng tryc dung va truc gom cta hé thong thoat nude thai va hé thong thoat nude
mua (bao gdm ca cau thu nudc, thoat san, ranh thu nudc).

Hé duong 6ng, ga thu nudc, ranh thoat nude ngoai nha.

(v) Thang may, thang bd thoat hiém (ngoai trir phan thang may danh riéng cho phan sé

hiru riéng ciia Bén Ban):

(vi)

Thang may, h¢ quan ly thang may (access control) phuc vu cu dan.
Hé théng thang b thoat hiém.

Phong chay chira chay: Toan bo hé théng phong chay va chita chay (bao gém ca bé

chtra nude).

(vii) H¢ thong thong gi6 va diéu hoa khong khi:

Diéu hoa, thong gi6 khu sanh cin ho, diéu hoa hanh lang khu Can ho (néu o), diéu hoa
cac phong k¥ thuat chirc nang (trir cac phong quat phuc vu ting him va thuworng mai).

Hé théng hut khoi hanh lang, hit mui phong rac, hut mui bép, thong gié nha vé sinh khu
vuc sanh can hg, thong gid cac phong ky thuat chuc nang (phong bom nudc, bom chira
chdy, phong k¥ thuat xur Iy nudce thai, phong MFD, TBA, Tu dién, phong quat phuc vu
cac khu vuc chung).

(viii) Khu vue tién ich chung:

Khu vui choi tré em 2/6 (khu vuc cho nhom tré tudi tir 2 dén 6 tudi).
Khu cho c6 mai che.

Khu vui choi tré em 7/12 (khu vuc cho nhém tré tudi tir 7 dén 12 tudi).
Phong tap GYM ngoai troi.

Khu giai tri.

Vuon nghé thuat.

Sén cd ngoai troi.

Quang truong.

Khu thu gian.

Khu thién.

Khu da chirc nang.

(ix) Noi dé xe dap, xe cho nguwdi tan tit, xe dong co hai banh (ciia cac ciin hg Nha Chung cw);

Noi dé xe dap, xe may, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai banh danh riéng cho Khu
Cin Ho theo b tri ctia Cha Dau Tu va phut hop voi quy dinh ctia phap luat.



2. THOA THUAN KHAC:

Céc Bén théng nhét:

a) Néu theo quy dinh cta phéap luat ma mot hodac mét sb céc dién tich, cong trinh, tién ich thudc
sO& htru/str dung chung quy dinh tai muc 1 trén day dugc ban giao cho co quan quan ly nha nudc
thi viéc ban giao, co ché quan 1y, sir dung cic hang muc ban giao va cac van dé lién quan sé
duoc thyc hién trén co sé van ban/quyét dinh ctia co quan nha nude c¢6 tham quyén.

b) Bén Mua c6 trach nhiém tudn theo quy dinh cuia Bén Ban va don vi quan ly van hanh Nha
Chung Cu lién quan dén viéc quan ly, van hanh, st dung, stra chira, bao dudng, bao tri cac Phan
Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S¢ Hiru Chung cia Nha Chung Cu. Phi bdo tri, bdo dudng cac
Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S¢ Hiru Chung s& duoc trich tir Quy bao tri va khoan quy bao
tri bo sung do cac bén dong goép twong tmg v6i phan dién tich thudc so hitu riéng cua cac bén
vao ting thoi diém.

¢) Dé dam bao viée cung cip cac dich vu thiét yéu cho cac Bén Mua, Bén Ban va cac chu so hitu
khéc (nhu dién, nude, thong tin lién lac, truyén hinh, dién thoai, internet), Bén Ban (va’/hodac nha
cung cap do Bén Ban chi dinh) c6 quyén khai thac, sir dung (ma khong phai tra tién cho cac cha
so hiru Can Ho) cac hang muc, hé théng thudc so hiru chung twong tmg.

PHU LUC PAC BIET



(Pinh kém Hop ddng mua ban Can Ho so: ..../HPMB-HATAY MILLENNIUM va chi ap
dung cho Can HQ ............ )
Phu Luc Bic Biét (“Phu Luc”) nay duoc 1ap va ky két vao ngay ... thang ... nam ..... giita:
I.  CONG TY TSQ VIET NAM
Gidy chung nhan 011043000476 do UBND TP. Ha Noi cip lan dau ngay
DKDT: 24/4/2009 (thay thé Giay chung nhan dau tu so

031043000006 do UBND tinh Ha Tay cap lan dau ngay
24/11/2006, ching nhan thay doi lan thir nhit ngay

20/6/2007)
Tru s& chinh: LK6D, Khu d6 thi Md Lao, phuong Mo Lao, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 024 33560666
S6 tai khoan:
Ma s thué: 0107403065
Dai dién bai: Ong PO TRUONG Chtrc vu: Chu tich Cong ty
(sau day goi tit 1a “Bén Ban”)
II. Ong/Ba:
S5 CMND/ Ho6 chiéu/ Cép ngay: Tai:
CCCD:

Ho khau thuong tri:
bia chi lién hé:
bién thoai:
Email:
S tai khoan (néu co):
(sau day goi tit 1a “Bén Mua”)
Cung nhau dong ¥ ky két ban Phu Luc nay véi cac diéu, khoén sau day:
Piéu 1: Thoi han sé hiru Cin H)
1.1 Thoi han s¢ hitu Can HY dugc tinh tir ngay Hop D@)ng Mua Bén c6 hiéu luc dén .../.../......
(“Thoi Han Sé Hiru”).
1.2 Viéc gia han Thoi Han S¢ Hitu s€ dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.
Piéu 2: Quy dinh sir dung Cin H)
Khong mau thuin vai cac quyén va nghia vu ctia Cac Bén theo quy dinh tai Hop Pong Mua Ban,

Céc Bén thong nhat vé viéc thuc hién quyén str dung Can HO vao muc dich 1am nha ¢ cia Bén
Mua.

Piéu 3: Piéu khoan chung



3.1. Céc ndi dung khac cua Hop Pdng van giit nguyén hiéu lyc ngoai trir nhitng ndi dung trai
v6i ndi dung quy dinh tai Phy Luc nay.

3.2. Phu Luyc nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va 1a mot phan théng nhat, khong tach roi ctia Hop
Dong. Trong truong hop c6 sy mau thuin giita Phu Lyc nay va Hop Pong, cac quy dinh tai Phy
Luc nay s€ duoc ap dung.

3.3. Phu luc nay dugc 1ap thanh 05 ban va cé gia tri nhu nhau, Bén Mua gitr 01 ban, Bén Bén gitt
04 ban dé luu trix, 1am thu tuc ndp thué, 1¢ phi va thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

BEN MUA BEN BAN

(ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc mua nha thi
dong ddu cia té chirc)
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