CONG TY CO PHAN THUONG MAI HUNG VIET

MAU HQP PONG MUA BAN CAN HO

TOA GOLD TOWER

DU AN: TRUNG TAM THUONG MAI - DICH VU, NHA O GOLDEN
BUILDING

Dia chi: 275 Nguyén Trii, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan, Ha Noi

TONG GIAM POC PHE DUYET




Hos WTOREAL ESTATE

HQP PONG MUA BAN CAN HO
S6: ...... -...../201....HDPMBCH/HV

Can cu:

Cin ctr Bo Luat dan su s6 91/2015/QH13 duge Qudc hdi nude Cong hoa xa hoi chi
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin ctr Luat Nha & s 65/2014/QH13 duoc Qudce hoi nude Cong hoa xi hoi chi nghia
Viét Nam ban hanh ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can ctr Luat Kinh doanh Bat dong san duoc Qudc hoi nudec Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can ctr Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung duge Québc hoi nude Cong hoa xi hoi
chu nghia Viét Nam ban hanh ngay 17 thang 11 nam 2010;

Can ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 09 nam 2015 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh Bat dong san;

Can cir Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nim 2011 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luét bao vé quyén loi ngudi tiéu
dung;

Can ctr Thong tu 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 06 nam 2016 cua B xdy dung
huéng dan thyc hién mot s ndi dung cua Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot s6 diu ciia Luat Nha o;

Can cu Thong tu 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua BJ xay dung ban
hanh Quy ché Quan 1y, str dung nha chung cu;

Thong tu 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 cta Bo Xay dung ban hanh
vé Stra doi, b6 sung mot s6 quy dinh ctia Thong tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang
12 nim 2015 cua Bo Xay dung quy dinh viéc dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén
mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu, Thong tu sb 11/2015/TT-BXD ngay
30 thang 12 nam 2015 cua Bo Xay dung quy dinh viéc cdp chimg chi hanh nghé méi
gidi bat dong san; hudng dan viée dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé moéi gidi
bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san, viéc thanh 1ap va td chire hoat
dong cua san giao dich bat dong san va mot sé quy dinh cta quy ché quan 1y nha
chung cu ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim
2016 cua B truong Bo xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 6474/QD — UBND ngay 10 thang 12 nim 2009 cia UBND
Thanh phd Ha Noi vé viéc cho phép Cong ty C6 phan Thuong mai Hung Viét st dung
chinh thirc 23.285m? dét tai S6 275, Nguyén Trai, Phuong Thanh Xuan Trung, Quéin
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Thanh Xuan, Thanh phé Ha Nbi dé xay dung dy 4n Trung tdm Thuong mai - Dich vy,
Nha ¢ Golden Land Building;

- Cin ctir Quyét dinh s6 6837/QD-UBND ngay 02 thang 10 nim 2017 cia UBND Thanh
phé Ha Noi vé viéc diéu chinh mot sé noi dung ghi tai Quyét dinh s6 6474/Qb-UBND
ngay 10/12/2009 cia UBND Thanh phd Ha Noi;

- Cin ¢t Hop dong bao 1anh s6...............cooee.... giita Cong ty C6 phan Thuong mai
Hung Viét vaNgan hang.............oooiiiiiiiii e ;
- Can cr Van ban sb.............occeeeeeiiiin, ngay.....thang.....ndm 2017 cta Sé xay dung

Thanh phd Ha Noi vé viéc ddng ¥ ban nha hinh thanh trong twong lai'

- Cin cir vao nhu cau cua hai Bén.
Hom nay, ngdy ..... thang ..... nim 201... , tai try s& Cong ty C6 phan Thuong mai
Hung Viét, S6 275, Pudng Nguyén Trai, Phuong Thanh Xuan Trung, Quian Thanh
Xuan, Thanh phé Ha Noi, chung to1 gém:

BEN BAN NHA O (sau day goi tt 1a “Bén Ban”):
CONG TY CO PHAN THUONG MAI HUNG VIET
Gidy chung nhan ding ky kinh doanh sé: 0102003419

Cép boi : S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi

Ngay : Cép dang ky lan dau ngay 21/07/2006 va cip thay dbi 1an 07 ngay
08/04/2016.

Dia chi : SO 275, Pudong Nguyén Trdi, Phuong Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan,
TP Ha Noi

Dién thoai : 04 7306 1886

Pai dién bdi  : Ba D6 Thi Lién Chure vu: Pho Téng giam dbe

Theo gidy uy quyén sd: 02.02/HV-UQ ngay 02/02/2017 cta Tong giam dbc cong ty
Ma s6 thué  : 0102003419

VA

BEN MUA NHA O (sau ddy goi tit 1a “Bén Mua”)

Ho va tén Ong/ba

CMND s

bia chi (HKTT)

Dia chi lién hé

bién thoai :

Nay, Hai Bén dong ¥ ky két ban Hop dong mua ban Can ho nay voi cac ndi dung sau day:

PIEU 1: GIAI THICH TU NGU

! Thong tin chi tiét cia Hop dong bao 1anh va vin ban cta S¢ xdy dung s& dugc dién tiy vao ndi dung cu thé.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Trong Hop ddng nay (bao gém cac Phu luc ciia Hop dong nay), cac tir, cum tir, thuat
ngir dudi diy duoc hiéu nhu sau:

“Can H9” 1a mot can ho duoc xay dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét ké da
dugc phé duyét thudc nha chung cu do Cong ty C phan Thuong mai Hung Viét dau
tu xdy dung véi cac dic diém duoc mo ta tai Piéu 3 cua Hop dong nay;

“Nha Chung Cu” 13 toan bd tdoa nha chung cu c¢6 Cin HO mua ban do Cong ty Co
phﬁn Thuong mai Hung Viét lam Chu dau tu, bao gé)m cac can ho, dién tich kinh
doanh, thuong mai va cac cong trinh ti€n ich chung ctia Toa nha, dugc xay dung tai 6
dat thuong mai (dét TM) thudc du an Trung tdm Thuong mai - Dich vy, Nha & Golden
Land Building;

“Hgp Pong” 1a hop dong mua ban cin hd nay va toan bd cac Phu luc dinh kém ciing
nhu moi sira doi, bd sung bang van ban ddi véi hop dong nay do cac bén 1ap va ky két
trong qua trinh thyc hién Hop ddng nay;

“Chit Pau Tw hodc Bén Ban” 1a Cong ty C6 phan Thuong Mai Hung Viét c6 toan
quyén dau tu xdy dung kinh doanh va khai thac Dy An. Dia chi: S6 275, Puong
Nguyén Trai, Phuong Thanh Xuan Trung, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi;
“Bao Hanh Nha O” la viéc khic phuc, sua chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké
cu thé tai Diéu 10 ciia Hop Dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh
st dung khong binh thuong ma khong phai do 16i cua nguoi sir dung Cian HO gay ra
trong khoang thoi gian bado hanh theo quy dinh cua Ludt Nha ¢ va theo théa thuan
trong Hop Dong nay;

“Dién Tich Sir dung Cian h¢”: 1a dién tich su dung riéng cua Can HO dugc tinh theo
kich thudc thong thity bao gdm ca phan dién tich twdng ngin cic phong bén trong Cin
Ho, dién tich ban cong, 16 gia (néu co) gan lién v6i Can HO d6 va khong tinh tuong
bao ngdi nha, tuong phan chia cac Can HJ, dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén
trong Can Ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san, truong hop
ban cong c6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong ctia tudng chung;

“Dién Tich San Xay Dung Can H9”: 1a dién tich dugc tinh tir tim tudng bao, tudng
ngan Can HQ, bao gém ca di¢n tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can Ho;
“Phan Sé Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 13 phan dién tich sit dung Cin H6 duoc quy
dinh tai khoan 1.6 Diéu nay va cac trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng gin lién véi
Céan Ho nay;

“Phin Sé Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 1a phan dién tich trong nha chung cu nhung
Bén Ban khong ban/chua ban ma giir lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban ciing
khong phan bd gié tri phan dién tich thudc so hitu riéng nay vao gia ban Cin Ho bao
gdm: Khu trung tdm thuong mai (TTTM), vin phong cua Cha dau tu; phan dién tich
hanh lang xung quanh tang 1 khu viuc TTTM; toan bd dién tich d& xe 6 t6, xe may
trong 03 tang him. Phan S& Hiru Riéng Cuia Bén Ban thudc quyén sé hitu hop phap va
khai thac kinh doanh ctia Bén Bén. Céc trang thiét bi nam trong khu vuc so hitu chung
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1.10.

1.12.

1.13.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

dugc Bén Ban trang bi thém (khong bao gdm céc trang thiét bi can c¢6 theo quy dinh
cua phap luat) thudc sé hiru riéng cia Bén Ban.

“Phan sé hiru chung trong nha chung cu” c6 nghia 1a phan dién tich va cac thiét bi
thudc so hiru, st dung chung trong Nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé Nha
& va dugc cac bén thoa thuan cu thé tai khoan 12.3 Diéu 12 Hop déng nay

Kinh phi bio tri phin sé hiru chung nha chung cu” , “Phi Bio Tri” 13 khoan tién
2% gia ban cin ho (chua bao gom thué VAT) ma cac bén c6 nghia vu déng gop doi
voi phén dién tich thudc s¢ hitu riéng cua minh dé phuc vu cho viéc bao tri phén s
hiru chung. Khoan tién nay dugc tinh vao tién ban ma ngudi mua phai dong va dugc
quy dinh 16 trong Hop dong nay;

“Ban Noi Quy Quéan Ly Sir Dung Nha Chung Cuw” 1a ban Noi quy quan ly, st dung
Nha Chung Cu dugc dinh kém theo Hop Pong nay va tit ca cac sira ddi, bd sung duoc
Hoi nghi nha chung cu thong qua trong qua trinh quan ly, st dung nha &;

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 1a don vi thuc hi¢n viéc quan
1y, van hanh Nha Chung Cu sau khi nha chung cu dugc xay dung xong va dua vao su
dung;

"Gidy Chirng Nhan" 12 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat do Co quan nha nudc co tham quyén cip cho Bén Mua
Can H¢ theo quy dinh ctia Phap luat dat dai;

“Ngay”: duoc tinh trén sd ngay lam viéc trong tuan khéng tinh ngay thir bay, Chu
nhat hoic ngay Lé nghi theo quy dinh cta Phép lut Viét Nam.

“Cac Cong Trinh Tién fch”: La cac dich vu hodc cong trinh ndm trong nha chung cu
thudc quyén s& hitu va khai thac thwong mai ciia Bén Ban nhu: bé boi, phong tap thé
duc, nha tré.....Dé tranh nhim lan (1) Cu dan khong duoc quyén can thi€p vao viéc
dinh doat hodc chuyén giao Tién ich ma Bén Ban c6 toan quyén quyét dinh tiiy timg
thoi diém; va (ii) Bén Ban c¢6 quyén an dinh mutc phi ma Cu déan phai tra d&é duoc sir
dung mot phz:in hay toan bd cac Tién ich néu trén.

“Dy An”: C6 nghia 1a Dy 4n Trung tdm Thuong mai - Dich vy, Nha & Golden Land
Building, tai S6 275, Puong Nguyén Trdi, Phuong Thanh Xuan Trung, Quan Thanh
Xuan, Thanh phé Ha Noi.

“Ngay Ban Giao Dy Kién”: La ngay Bén Béan duy kién ban giao Cin Ho cho Bén
Mua theo quy dinh tai Diéu 9 Hop Pong nay.

“Ngay Ban Giao Thue Té”: La ngay Bén Ban va Bén Mua ky két Bién ban ban giao
Can Ho.

“Khu Can H¢” 1a tap hop nhiing Can HQ thudc Nha chung cu.

“Khu Trung Tam Thuwong Mai” 1a khu vuc bén trong Nha chung cu, st dung cho
muc dich thwong mai, dich vu pht hop quy dinh phap luit bao gdm: Khu Thuong mai,
Khu Van phong.

PIEU 2: POI TUONG HQP PONG
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2.2.

Bén Béan dong ¥ ban va Bén Mua dong y mua Can Ho tai Dy 4n Trung tim Thuong
mai - Dich vu, Nha & Golden Land Building do Cong ty C6 phan Thuong mai Hung
Viét lam chu dau tu nhu duoc quy dinh tai Piéu 3 va Phu luc 01 dinh kém Hop ddng
nay.

Muc dich sir dung Can Ho: ding dé o.

PIEU 3: PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

3.1.

a)

b)

Pic diém ctua Cian HO mua ban:

Can ho $O: euun.. , tai té‘lng ....... , thudc toa thép ............ , tai Du 4n Trung Tam
Thuong Mai - Dich vy, Nha & Golden Land Building, Sé 275 Nguyén Trai, Phuong
Thanh Xuan Trung, Quan Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi.

Dién Tich Sir Dung Can H¢ la: .............. m?. Dién tich ndy dugc quy dinh tai khoan 1.6
Piéu 1 cia Hop Pdng nay va la can cir dé tinh tién mua ban Can Ho quy dinh tai Diéu
4 ctia Hop Dong nay;

Hai Bén nhit tri réng, Dién Tich St Dung Can H¢ ghi tai diém nay chi la tam tinh va
c6 thé ting 1én hodc giam di theo thuc t& do dac tai thoi diém ban giao Can Ho. Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan s tién mua Can Ho cho Bén Ban theo dién tich thong
thity thuc té khi ban giao Can Ho. Hai bén dong ¥ va chdp nhan ring s& khong co bat
ky khiéu kién gi néu:

Phan dién tich str dung thuc té khi ban giao ctiia Can Ho chénh 1éch nam trong giéi han
cong trir mot phén tram (£1%) Dién Tich St Dung Can H¢ néu tai Diéu 3, thi téng gia
tri Hop Pong nay s& khong thay doi.

Phan dién tich thong thuy thuc té khi ban giao cia Can HQ chénh I¢ch 16n hon cong
hodc trir mot phan trim (£1%) Dién Tich Sir Dung Can Ho néu tai Diéu 3, thi tong gia
tri Hop Pong nay s& dugc diéu chinh ting thém hodc giam xudng ddi véi phan tong
dién tich chénh léch ting giam d6. Pon gia dé tinh phan dién tich chénh léch duoc xac
dinh theo don gia quy dinh tai Dicu 4 Hop Dong nay.

Trong Bién ban ban giao Can HJ hodc trong Phu luc cua Hop Déng, hai bén nht trf s&
ghi 18 dién tich st dung thuc té khi ban giao Can Ho. Bién ban ban giao Can Ho va
Phu Iyc ctia Hop Ddng 1a mot bd phan khong thé tach roi cia Hop Pong nay. Dién
tich Cian Ho duoc ghi vao Gidy Ching Nhan cép cho Bén Mua dugc xac dinh theo
dién tich st dung thuc té khi ban giao Can HJ;

Dién tich san xdy dung la:........ m?, dién tich nay dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1.7
Diéu 1 ciia Hop dong nay;

Nam hoan thanh vi¢c xay dung: du Ki€n oo

Dic diém vé dat xay dung nha chung cu c6 Can Ho néu tai khoan 1 Diéu nay:

O dat ky hiéu: T™M

T ban db sb:

Tong dién tich thira dat:

Dién tich dat xay dung:
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PIEU 4: GIA BAN CAN HQ, PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

4.1.

(i)

4.2.

4.3.

4.4.

Gia ban Can Ho:

Gi4 ban Can Ho dugc tinh theo cong thirc 1y don gia tinh cho 01 m? (mdt mét vudng)
dién tich st dung Can HO (x) voi téng Dién Tich St Dung Can H9, cu thé
la............ m? (X) .o dong/Im’= ........... ddng. (Bang chit:.......cccovueeeunn. ).

Gia ban Can Ho quy dinh tai Diéu nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dat, thué gia
tri gia tang nhung chua bao g@)m Phi Béo Tri, duoc 1iét ké cu thé nhu sau:

Pon gia ban Can Ho quy dinh tai diém nay (dd bao gdm gia tri quyén st dung dét) la:

............. ddng/m> (Bang chit .........................cho mot mét vudng).

Khoan thué nay khong tinh trén tién st dung dt ndp cho Nha nudc theo quy dinh cua
phap luat. Thué gia tri gia ting c6 thé thay doi theo quyét dinh cia Co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén.

Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung Nha Chung Cu: 2% Téng gia ban Cian Ho hoan
thién day du truéc Thué gia tri gia ting (Gia Cin Ho hoan thién ddy du tai thoi diém
ky Hop Pong 1a: ................. d6ng/m?) v6i sb tién phi bao tri la: ......................
dong (Bang chitt.............cceeeeen... ).

Gi4 ban Can H6 quy dinh tai Khoan 4.1 Diéu nay khong bao gdm cac khoan sau déy:
Céc khoan 18 phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén
viéc thuc hién céc thu tuc xin cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1¢ phi
va chi phi ndy do Bén Mua chiu trach nhi¢m thanh toan;

Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Can Ho gdom: dich vu
buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khic ma Bén Mua st dung cho
riéng Can Ho. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tmg dich
D

Phi quéan ly van hanh Nha chung cu hang thang. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan
phi Quan 1y van hanh Nha chung cu theo thoéa thuan tai Hop Pong va phu luc Hop
D@)ng nay;

Hai Bén thdng nhat ké tir ngdy ban giao Cian Ho va trong sudt thoi han so hiru, st
dung Can H) da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n
hanh, thanh to4dn phi quan ly, vén hanh nha chung cu hang thang va céac loai phi dich
vu khéc do viéc sur dung cac tién ich nhu: khi ddt, dién, nuéde, dién thoai, truyén hinh
cap... cho nha cung cép dich vu.

Phuong thurc thanh toan:

Tat ca cac khoan thanh toan theo Hop Pong ndy phai tra bang tién dong Viét Nam. Tat
ca cac khoan thanh toan co thé tra bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan ctia
Bén Ban (Pon vi thu hudng: Cong ty C6 phan Thuong mai Hung Viét) theo nhiing tai
khoan sau:
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4.5.

S6 tai khodn: 068704061236666 Tai NH TMCP Quéc té Viét Nam (VIB BANK)
S6 198B phé Tay Son, Pong Pa, Ha Néi.

Sé tai khodan: 0031156888888 - Tai NH TMCP Quan Pgi, Chi nhanh Thanh Xudn -
475 Nguyé~n Trai, Thanh Xudn, Ha Noi.

S6 tai khoan: 0711000006666 - Tai NH TMCP Ngoai Thuong Viét Nam

(VIETCOMBANK) - 277 NguyéNn Trai, Thanh Xudn, Ha Noi.

S6 tai khodn: 00098888002 - Tai NH. TM CP Tién Phong, Chi nhanh Pham Hing
tang 0 - Toa nha FPT, Phé Duy Tan - Dich Vong Hdu, Cau Gidy, Ha Ngi.

S6 tai khoan: 84051069 - Tai Ngdn Hang TMCP A Chdu (ACB) - Chi nhdnh Thing
Long, s6 10 - Phan Chu Trinh - Hoan Kiém - Ha Néi.

Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban xuat phiéu thu
vé khoan tién d3 nhan thanh toan ctia Bén Mua hodc sb tién chuyén khoan da ghi co
vao tai khoan ciia Bén Ban. Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén tién vao tai khoan
cua Bén Ban thi Bén Mua phai chiu.

Thot han thanh toan:

Thoi han thanh toan tién mua Can Ho va Phi Bao Tri: Trong vong muoi (10) ngay
lam vi¢c ké tir ngay t6i han thanh todn, Bén Mua phai c6 nghia vu thanh toan tirng dot
theo lich biéu thanh toan tai Phu luc 02 quy dinh cua Hop Pong nay. Trudc mdi dot
thanh toan theo thoa thuan tai Phu luc 02 Hop dong nay, Bén Ban c6 trach nhiém guri
thong bao bang vin ban cho Bén Mua va néu 13 s6 tién ma Bén Mua phai thanh toén,
thoi han phai thanh todn cho Bén Mua (thong qua cac hinh thirc nhu chuyén buu dién
hodc thu dién tir (n€u bén mua dang ky) hodc bao gom tat ca cac hinh thirc nay).

Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung 2%: Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho
Bén Béan theo quy dinh tai Phuy luc 02. Hai bén nhat tri ré“mg, Bén Ban c¢o6 trach nhiém
guri khoan tién nay vao tai khoan s&: ................. tai Ngan hang.................. trong
thoi han 07 ngay ké tir ngay thu kinh phi ctia Bén mua dé tam quéan 1y theo quy dinh
ctia phap luat. Bén Ban c6 trach nhiém chuyén giao khoan kinh phi nay cho Ban Quan
Tri nha chung cu quan 1y trong thoi han 07 ngay ké tir khi Ban Quan Tri Nha chung cu
duogc thanh 1ap theo quy dinh cua phéap luat dé phuc vu cho viéc bao tri Phan So Hitu
Chung Nha Chung Cu (viéc chuyén giao dugc thuc hién theo trinh ty va thu tuc phap
luat quy dinh), trir truong hop cic bén c6 thoa thuan théng nhit dé Chu Pau Tu tam
quan ly kinh phi nay.

Thanh toén gi tri phan dién tich chénh 1éch (néu co):

Trong truong hop tai thoi diém ban giao Can HQ, Dién Tich St Dung Can Ho thuc té
chénh léch vuot qua £ 0,1% (cong/trir khong phay mot phan trim) so v6i Dién Tich
St Dung Can Ho ghi trong Hop Dong nay thi gia ban Can Ho s& duoc diéu chinh lai
theo dién tich sir dung do dac thuc té khi ban giao Can Ho. Theo do, gia tri cua phén
dién tich chénh léch s& dugc tinh theo cong thirc 1dy don gia 01m? dién tich sir dung
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Can Ho nhu quy dinh tai diém a khoan 4.1 cta Hop ddng nay (x) voi phan dién tich sir
dung Can HS chénh 1€ch ghi nhan trong Bién ban ban giao Can HJ.

Trong trudng hop Dién Tich Str Dung Cin Ho thyc té 16n hon Dién Tich Str Dung
Cian Ho ghi trong Hop Dong niy, Bén Mua s& phai thanh toan gi4 tri ctia phan dién
tich chénh 1éch cho Bén Ban trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky phu luc diéu
chinh di¢n tich va gia ban Can H9.

Trong truong hgp Dién Tich St Dung Can H¢ thuc té nho hon Dién Tich St Dung
Can Ho ghi trong Hop dong nay, Bén Ban sé& thanh toan cho Bén Mua gia tri ctia phan
dién tich chénh léch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky phu luc diéu chinh

dién tich va gia ban Can HJ.

PIEU 5: CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

5.1

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

Bén Ban cam két biao dam chit lugng cong trinh nha chung cu, trong d6 c6 Cian Ho
néu tai Piéu 3 Hop Pdng nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va str dung dung
(hoic tuong duong) cac vat liéu xay dung Can HO ma hai bén da cam két trong Hop
Pong nay.

Bén Bén phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi
phuc vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu ciia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké,
ndi dung, tién do du an dd duoc phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy
chuén, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tﬁng phuc vu nhu cau ¢ thiét
yéu ctia Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va tién do da dugc phé
duyét va dam bao chét luong dung quy chudn, tiéu chuin xay dung do Nha nudc quy
dinh;

Bén béan ban giao can ho cho Bén Mua sau khi da hoan thanh xay dung toa nha, cong
trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi theo tién do ghi trong du an da duogc phé duyét,
bao gém: hé théng duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh
hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nuwdc thai; hé théng thong tin lién lac; hé
thong ha ting xi hoi bao gom:....%; bao dam két ndi v6i ha ting chung cua khu vuc.
Truong hop Bén Béan ban giao Cén hd xay dung tho thi Bén Ban chi hoan thién toan
bd phén mat ngoai cua Can ho.

Tién do xay dung:®

Thi cong xong phan moéng: du kién ngay ..../...../...... ;

Thi céng xong san tang 5: du kién la ngay ..../...../....... ;e

Thi cong xong san tang 15: du kién la ngay ...../...... [eciuen. 5

Thi cong xong san tang 25: du kién 1a ngay ...../....... [oceiine ;

Thi cong xong mai cia Toa nha: du kién 1a ngay ...... [ocuien. [oceiin. ;

Ban giao nha: du kién la ngay ...... [ueein.. /S

2 Liét ké cu thé khi ky Hop dong mua ban theo thiét ké duoc phé duyét

* Tién d6 xay dung duoc bo sung cu thé khi ky Hop ddng mua ban
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Tién do xay dung c6 thé nhanh hodc cham hon dy kién 90 (chin muoi ngay). Do do,

tién do thanh toan co thé dugc sira di theo tién do xay dung diéu chinh b&i Bén Ban.

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

6.1.

b)

g)
h)

3

Quyén ctia Bén Ban

Ngoai cac quyén khac duoc quy dinh trong Hop Pong, Phu luc Hop Pong nay va theo
quy dinh ctia phép luat, Bén Ban c6 cic quyén sau day:

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Can Ho theo ding thoa thuan tai Diéu 4 va Phuy luc 02
cia Hop Pong va dugc tinh 13i sudt trong trudng hop Bén Mua cham thanh toan theo
tién d6 thoa thuan tai Piéu 04 va Phu luc 02 cua Hop D@)ng nay. Viéc tinh lai suit
cham thanh toan duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 DPiéu 13 cua Hop Déng nay;

Yéu cau Bén Mua nhén ban giao Cian Ho theo dung thoi han thoa thuén ghi trong Hop
Pong nay;

Puoc bao luu quyén sé hitu Cian Ho va c6 quyén tir chdi ban giao Can Ho hodc ban
giao ban chinh Gidy Ching Nhan cua Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cic
nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vt liéu xay dung cong trinh Nha Chung Cu c6 gia
trj chat lugng twong duwong theo quy dinh ctiia Phap luat vé xay dung.

Bén Ban dugc quyén thay doi trang thiét bi vat liéu xdy dung cong trinh nha chung cu
c6 chét lugng twrong duwong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; truong hop thay
do6i trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi thuc hién theo thoa thuan
cua cac Bén tai Danh muyc vat li¢u trang thiét bi hoan thién can ho - Phu luc 01 Hop
DPéng.

Thyc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban Quéan Tri nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 13p Ban Quén Tri nha chung cu; Ban hanh ban N1 Quy Quéan Ly St Dung
Nha Chung Cu; T6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau; Lya chon va ky hop dong véi
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu (du diéu kién theo quy dinh ciia
phap luat) d& quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao st dung
cho dén khi Ban Quéan Tri nha chung cu dugc thanh 1ap. Ban Quan Tri cia Toa nha
TM duogc thanh 1ap riéng bi¢t vaoi Ban Quan Tri cia Cum nha chung cu Golden Land -
NO1 cung Dy An;

Pon phuong cham dit Hop Pong theo thoa thuan tai Hop Dong nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pong hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thuc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong Hop Dong nay
hoic theo quyét dinh ciia Co quan nha nudc c6 tham quyén;

Puogc quyén yéu cdu Bén Mua cung cap diy du cac gidy to, ndp phi va 1é phi dé lam
thi1 tyc xin cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua theo quy dinh ctia Phap luat.

Khi Bén Ban tuan thu thiét ké duoc phé duyét va phap lut c¢6 lién quan thi Bén Béan
dugc toan quyén quan 1y, khai thac kinh doanh, quyét dinh va sir dung nguén thu tir
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k)

D)

b)

d)

2

h)

cac dich vu cung cac quyén dinh doat hop phap khéc dbi vai dién tich thudc so hiru
riéng ctia Bén Ban va Bén Ban khong can su déng y cia Bén Mua;

Puoc toan quyén sé hitu ddi véi Can HO va c¢6 cac quyén hop phap khac di véi Can
Ho cho dén thoi diém hoan thanh viéc ban giao Can HG cho Bén Mua.

Pugc chuyén giao quyén thu no ciia minh theo Hop Pong cho Bén thir Ba bang cac
hinh thirc hgp phap (v6i diéu kién Bén Ban chiu trach nhiém v&i hanh dong ciia Bén
tha ba vé viéc thu ng nay);

Cé-quyén st dung ciing nhu lap dit, thao d& cac thiét bi, may méc thudc quyén sé hitu
riéng cua Bén Bén tai cidc khu vuc cong cong hodc bén ngoai Can hd vai di€u kién 1a
viéc lam nay cia Bén ban sé khong gay ra nhitng thi¢t hai nghiém trong nhu gay ra su
chay nd va chi dugc thyc hién trong thoi gian tir 8 gio sang t6i 18 gid chidu hang ngay
dé tranh 1am anh hudng dén hoat dong cua nha chung cu. Trong truong hop gay thiét
hai cho khu vuc cong cdng hodc Can H thi Bén Ban s€ boi thuong cac thiét hai thuc
té phat sinh;

Thue hién cac quyén khac duoc quy dinh tai Hop Pong nay va cac Phu luc kém theo.
Nghia vu cua Bén Ban:

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha
chung cu va thiét ké Can Ho da duoc phé duyét. Cung cdp cho Bén Mua kém theo
Hop Pong nay 01 (m6t) ban v& thiét ké mit bang Cin HO6 mua ban di dugc phé duyét
va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén viéc mua ban Cin Ho;

X4y dung nha & va cac cong trinh ha tang theo diing quy hoach, ndi dung hd so du an
da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat
binh thuong;

Thiét ké dién tich mat bang Can Ho va thiét ké cong trinh ha ting tudn thu quy hoach
va cac quy dinh cta phap ludt vé xay dung. Thiét ké dién tich mit bang Can Ho s&
khong bi thay doi, trir truong hop c6 yéu cau cua Co quan Nha nude cd tham quyén,
hodc theo thda thudn gitra Bén Mua va Bén Béan va dugc Co quan Nha nude cod tham
quyén chip thuén;

Dam bao chat luong xay dung, kién triic k¥ thuat va my thuat nha chung cu theo dung
tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bédo quan Can HJ trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thuc hién Bao hanh
Cin Ho va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Hop Dong nay;

Ban giao Can Ho va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén Can Ho mua ban cho Bén
Mua theo dung thoi han thoa thuan trong Hop Dong nay.

Huéng dan va hd tro Bén Mua ky két Hop Pong sir dung dich vu véi nha cung cép
dién nudc, vién théng, truyén hinh cap...;

Nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Can Ho

theo quy dinh cua Phap luat;
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3

k)

D

p)

q)

Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao Cian Ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai
lam thu tuc dé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan cho nguoi
mua, trir trudng hop ngudi mua, tu nguyén 1am tha tuc dé nghi cap Gidy ching nhan.
Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén Ban ma
Bén Mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén
di lam thu tuc cap Gidy Chimg Nhén. Trong truong hop nay, hai bén dong y thuc hién
cac thoa thuan sau:

Khi Bén Mua tu nguyén lam tha tuc dé nghi cdp Gidy Chung Nhan thi Bén Bén phai
hd tro va cung cap day di hd so phap Iy vé Can H6 mua ban cho Bén Mua; va

Bén Mua cam két s& hoan thanh toan bd cac nghia vu tai chinh c6 lién quan dén viéc
mua ban Cian Ho cho Bén Béan bao gom: thanh toan dot cudi cing (5% gia ban Cin
H6) va cac khoan thanh toan con no khac ngay tai thoi diém Bén Ban ban giao day du
hd so phap 1y lién quan dén Cin Ho dé Bén Mua c6 thé tir 1am thu tuc dé nghi cap
Gidy ching nhan.

T6 chire Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri nha chung cu noi
c6 Can Ho ban; Thyc hién cac nhi€ém vu ctia Ban Quan Tri nha chung cu khi nha
chung cu chua thanh 1ap dugc Ban Quan Tri;

HJ tro Bén Mua 1am céc thu tuc thé chép Can Ho d3 mua tai to chire tin dung khi c6
yéu ciu cua Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Pong va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong Hop Pong nay hoidc theo
quyét dinh ciia Co quan Nha nudc c¢6 thim quyén;

Thuce hién viéc trich ndp, quan 1y, sir dung Quy bao tri dbi voi phan dién tich thude s¢
hitu riéng cia Bén Ban va phén dién tich Khu Trung Tam Thuong Mai theo thda thuan
tai Phu luc 08 Hop Déng nay;

Ky Hop dong bao lanh v6i Ngan hang c¢6 du ning luc theo danh sach do Ngan hang
Nha nudc cong bd dé Ngan hang thuc hién bao 1anh nghia vu tai chinh cia Bén Ban
ddi véi cac khach hang mua Can hg tai Dy 4n khi Bén Ban khong ban giao Can ho
theo dung tién do da cam két va giri ban sao Hop dong bao lanh hodc thu bao lanh cho
Bén Mua khi ky két Hop ddng mua ban Cin ho;

Bao mit thong tin ciia Bén Mua, khong dugc phép chuyén giao thong tin cuia Bén Mua
cho bén thir ba khi chua duoc sy dong ¥ ciia Bén Mua, trir truong hop co quan nha
nudc ¢6 tham quyén yéu cau;

Cung cap thong tin vé tién do dau tu xdy dung, viéc sir dung tién tmg trudc theo Hop
Podng va tao diéu kién cho Bén Mua kiém tra thyuc té viéc xay dung cin ho tai cong
trinh;

Thuc hién cac nghia vu khac dugc quy dinh tai Hop Déng va Phu luc ctia Hop Déng

nay.
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PIEU 7: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

7.1.

a.

Quyén cua Bén Mua:

Nhén ban giao Cin Ho quy dinh tai Diéu 3 ciia Hop Pong ndy co chét luong véi cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt li¢u xay dung ma cac bén da thoa thuin
kém theo Hop Dong nay va ho so Cin Ho theo diing thoa thuan trong Hop Pong nay;
Duoc gui xe may, xe dap va uu tién gui 01 (mdt) xe 6 t6 tai Toa nha vai kich thude
chd dé xe 13: 2.4m (chiéu rong) x 5.4m (chiéu dai) trong bii dd xe ctia Nha chung cu
tai tang ham dé xe va tra phi theo quy dinh ctiia Bén Ban. Bén Mua duoc quyén s hitu
va su dung chung chd dé xe cho nguoi khuyét tat, xe dap, xe dong co hai banh, dong co
ba banh véi dién tich: 1.250 m? thudc quyén sé hitu chung, st dung chung ctia cac chi
so hiru nha chung cu theo thiét ké dugc phé duyét. Quyén sé hiru dbi voi chd dé xe 6
t6, chd dé xe may con lai trong béi dd xe tAng hdm thudc s& hitu riéng cuia Chu dau tu.
Yéu cau Bén Ban lam thu tuc d& nghi cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh cua phap
ludt (trir truong hgp Bén Mua tu nguyén thuc hién tha tuc nay theo thda thuan tai Hop
Pong nay);

Pugc toan quyén s hitu va thuc hién cac giao dich d6i voi Can HO da mua theo quy
dinh cua Phép luat, déng thoi dugce st dung cac dich vu ha tﬁng do doanh nghi¢p dich
vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Can Ho theo quy
dinh vé sir dung céc dich vu ha téng cua doanh nghi¢p cung cép dich vu;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang
xa hoi cua nha chung cu noi c6 Can Ho theo thoa thuan trong Hop D@)ng, Phu luc Hop
Podng va dung ndi dung dy an da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Cin Ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xdy
dung va dua vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu, binh
thuong ciia Bén Mua theo diing thoa thuan tai Piéu 4 ciia Hop DPdng nay hoic trong
truong hop dién tich sir dung Can Ho thuc té nho hon/16n hon 5% so vé&i Dién Tich Sur
Dung Cin Ho ghi trong Hop Pong nay. Viéc tir chbi nhan ban giao Can Ho trong
truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao Can Ho cia Bén Mua
dbi v6i Bén Ban;

Yéu ciu Bén Ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri
Nha chung cu noi c6 Can H§ mua ban khi c¢6 du diéu kién thanh 1ap Ban Quan Tri
theo quy dinh cia B§ Xay Dung;

Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chép Can HO d3 mua tai to chuce tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chép Can Ho tai to chire tin dung;

Yéu cau Bén Ban cung cép thong tin vé tién do dau tu xay dung, viéc st dung tién
ung trudc va kiém tra thuc té tai cong trinh;

Yéu cau Bén Ban ndp phat vi pham Hop Dong hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc phai bdi thudng trong Hop Pdng nay
hodc theo quyét dinh ctia Co quan nha nudc ¢6 tham quyén;
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a)

b)

d)

g)

h)

3

k)

D

Nghia vu cua Bén Mua:

Thanh toan day du va dang han s6 tién mua Can HO va Phi Bao Tri theo thoa thuan tai
Diéu 04 va Phy lyc 02 ciia Hop Pong nay khong phu thudce vao viée ¢6 hay khong co
thong bao thanh todn tién mua Can Ho cua Bén Ban;

Nhén ban giao Can Ho theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

K& tir ngay ban giao Can HY, Bén Mua hoan toan chiu trach nhi¢m dbi v6i Can Ho da
mua (trir cac truong hop thudc trach nhiém bao ddm tinh phap ly va viéc bao hanh Can
Ho cua Bén Ban) va tu chiu trach nhi€ém vé viéc mua, duy tri cac hop déng béo hiém
can thiét ddi v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can HO va bao hiém trach nhiém
dan sy phu hop véi quy dinh cua Phap luat;

Ké tir ngay ban giao Can H9, ké ca truong hgp Bén Mua chua vao st dung Can Ho thi
Céan HQ s€ dugc quan ly va bao tri theo Noi Quy Quan Ly St Dung Nha Chung Cu va
Bén Mua phai tudn tha cac quy dinh dugc néu trong Ban Noi Quy Quan Ly St Dung
Nha Chung Cu;

Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh ctia phap ludt ma Bén Mua phai
nop nhu thoa thuan tai biéu 8§ cua Hop Déng nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh do nhu
cau st dung cta Bén Mua;

Thanh toan Phi quan 1y van hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo thoa thuan tai
Hop Bong; Phu luc hop déng nay va Ban No6i Quy Quan Ly Str Dung Nha Chung Cu
ké ca truong hop Bén Mua khong sir dung Cian Ho da mua;

Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do By Xay dung
ban hanh; Ban No6i Quy Quéan Ly St Dung Nha Chung Cu dinh kém theo hop dong
nay, ké ca truong hop Bén Mua khong sir dung Can Ho da mua;

Tao diéu kién thuan lgi cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh trong viéc bao tri, quan
1y van hanh nha chung cu;

Str dung Can HO dung muc dich dé & theo quy dinh ctua Luat Nha ¢ va theo thoa thuan
trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong Hop Pong
nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nude cé thim quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén khi
vi pham cac quy dinh vé quan 1y, sir dung Nha Chung Cu;

Bén Mua khong dugc thay doi kién tric va két cau bén trong Can Ho so véi thoi diém
ban giao Can Ho, hodc thiét ké ban dau nhu viéc xdy tudng ngin trén mit san, pha da,
di chuyén céc trang thiét bi...; Khong duoc dit cac bién quang céo, pano, ap phich,
bién hiéu & phia ngoai ctia Can Ho; Khong duoc coi ndi thém ra xung quanh hoic tac
dong, can thiép dudi bt ky hinh thirc nao lam anh hudng t6i kién trac tong thé cia toa

nha va kién tric mat ngoai cua Can HQ. Trong qua trinh st dung Can HQ, néu Bén
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p)

q)

Mua mudn sira chita bén trong Can Ho (nhung khong thay di kién triic bén ngoai, két
cAu chinh cua Cian Ho) thi Bén Mua phai thuc hién theo quy dinh ctia Phu luc vé sita
chita Can Ho va Ban Noi Quy Quan Ly St Dung Nha Chung Cu dinh kém Hop Ddong
nay.

Trude khi Can Ho dugc ban giao cho Bén Mua, Bén Mua ciing s& khong c¢6 quyén ra
vao hoic cu tr hodc st dung Can Ho néu khong duoc Bén Ban dong y trudc bang vin
ban.

Khi Bén Ban tuan thu thiét ké duoc phé duyét va phap luat c6 lién quan thi Bén Mua
khong dugc can thi€p vao viéc su dung, dinh doat hoac chuyén giao Phan S¢ Hitu
Riéng Cua Bén Ban.

Chiu trach nhiém bdo quén, sir dung va bdi thuong thiét hai theo quy dinh ctia Phap
luat trong truong hop lam hong hoc, thiét hai dbi voi Phan dién tich va Thiét bi thudc
sO hitu chung;

Thuc hién cac nghia vu khac dugc quy dinh trong Hop Déng va cac Phu luc kém theo
Hop Dong hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c¢6 thim quyén khi vi pham cac

quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu.

PIEU 8: THUE VA CAC KHOAN PHIi, LE PHi LIEN QUAN

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Bén Mua phai thanh toan 1& phi trudc ba, cac loai thué, 1¢ phi va cac loai phi co lién
quan dén viéc cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh ctia Phap luat khi Bén Ban lam thu
tuc cAp Gidy Ching Nhan cho Bén Mua va trong qua trinh sé hitu, st dung Can Ho ké
tir thoi diém nhan ban giao Can Ho.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thuce hién ban, chuyén nhuong, tang cho, dé thira ké Can Ho dd mua
cho nguoi khac.

Bén Ban c6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi€ém cua Bén Ban
cho Nha nudc theo quy dinh cua Phap luat.

Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va céc loai 1¢ phi va cac loai phi khac lién quan dén

viéc mua Can Ho theo quy dinh cua Phap luat.

PIEU 9: GIAO NHAN CAN HO

9.1.

a)

Diéu kién giao nhan Can HQ: Vi¢c ban giao Can HO dugc hai bén théng nhét thuc hién
khi dép Gmg duogc day da cac quy dinh sau:

Sau khi Bén Bén xay dung xong Can Ho theo hd so thiét ké dugce phé duyét va thuc
hién dang theo Bang danh muc vat li¢u, thiét bi xay dung ma Céac Bén da thdéa thuan
tai Phu luc 01- Hop Pong. Dong thoi, Bén Ban dd hoan thanh cic cong trinh ha ting
ky thuat, ha téng xa hoi cua nha chung cu theo tién do du 4n d3 duoc phé duyét nhu
quy dinh chi tiét tai Piéu 5 cua Hop dong; Dién Tich Sir dung Can ho thuc té khong
nhé hon/lén hon quéa 5% so voi Dién Tich Sir dung Cén ho ghi trong Hop Dong nay.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Bén Mua da thanh todn dung, du nghia vy tai chinh dén han ciia Bén Mua tinh dén
thoi diém ban giao theo quy dinh tai Hop Pong ndy va Bén Mua hoan thanh viéc ndp
khoan tién Phi Bao Tri theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop Ddng nay.

Hai Bén thdng nhét rang, chi khi cac diéu kién ban giao Cin Ho néu tai Didu 9.1 Hop
Pong nay duoc dap ung day du thi Bén Ban méi phat sinh nghia vu ban giao Can Ho
cho Bén Mua véi quy dinh vé thoi han ban giao tai Didu 9.2 duéi day va Bén Mua c6
nghia vu nhan ban giao Can hg, thanh toan nghia vu dén han tuong ung.

Thoi han ban giao Can Ho: Bén Ban c¢6 trach nhiém ban giao Can HY cho Bén Mua
vao Ngay Ban Giao Dy Kién nhu quy dinh tai Phy luc 01 cia Hop Ddng nay.Viéc ban
giao Can Ho c6 thé sém hon hodc mudn hon so voi Ngay Ban Giao Du Kién nhung
khong duge chim qua 90 (chin muoi) ngay ké tir thoi diém dén han ban giao Can Ho
cho Bén Mua. Bén Ban phai c6 vin ban théng bao cho Bén Mua biét Iy do chdm ban
giao Can Ho.

Trude 15 (mudi 1dm) ngay ban giao Can HY, Bén Ban phai giri van ban thong bao cho
Bén Mua veé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can HJ.

Can Ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dang thiét ké da duoc duyét; phai st
dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi xay dyng ma
cac bén da thoa thuan theo Hop Pong.

Vao ngay ban giao Cin Ho theo thong bao, Bén Mua hoidc ngudi dugc ity quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Can Ho so vé6i thoa thuan trong Hop Dong
nay, cung voi dai di¢n cua Bén Ban do dac lai Dién Tich St Dung Thuc Té Can Ho va
ky vao bién ban ban giao Cin Ho. Bén Mua c¢6 quyén yéu cu bén thir ba (1a mot don
vi tu van ¢ chirc nang do dac doc lap) dé xé4c dinh lai Dién Tich Su Sung Can HO
thuc té voi chi phi do Bén Mua chiu.

Trudng hgp Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Can Ho theo thong bao ciia Bén Ban trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay
du kién ban giao Can Ho ké trén hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Cin
Ho ma khong c6 1y do chinh dang (trur truong hop thudc dién thoa thuan tai diém f
khoan 7.1 Piéu 7 ciia Hop Pong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Cin Ho theo
thong bao ctia Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua da dong v, chinh thirc nhan ban giao
Can HO theo thuc té va Bén Ban da thyuc hién xong trach nhiém ban giao Can Ho theo
Hop Ddng. Bén Mua khong dugce quyén néu bat ctr 1y do khong hop 1y nao dé khong
nhan ban giao Can H9, viéc tu chdi nhan ban giao Can Ho nhu vay s€ dugc coi 1a Bén
Mua vi pham Hop Pong va s& duge xir Iy theo quy dinh tai Diéu 13 cua Hop dong
nay. Pong thoi Bén Mua phai chiu trach nhiém véi tt ca cac thiét bi hu hong, mat mat
hoiac xuéng cép bén trong Can HO (néu c¢6) do viéc cham tré nhan Cin Ho.

Khi ban giao, Hai Bén s€ tién hanh 1ap mdt bién ban ban giao dé x4c nhan tinh trang

cua Can H khi ban giao. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Can HQ, Bén
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Mua chiu moi trach nhi¢m c6 lién quan dén Can HO6 mua ban, ké ca truong hop Bén
Mua c6 str dung hay chua st dung Can Ho nay.

Truong hop Bén Mua dén kiém tra Cin Ho nhung khong nhan ban giao hodc khong
tién hanh nh4n ban giao Cin Ho ding thoi han néu trong thong béo ban giao cua Bén
Ban nhu quy dinh tai Diéu 9.2 Hop Pong nay ma khong ¢ 1y do chinh déng va duoc
xac nhan bang Bién ban lam viéc giita Bén Mua va Bén Ban thi xem nhu Bén Mua da
mic nhién nhan ban giao Cian Ho tir Bén Ban ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té va chip
nhén hién trang ciia Can HJ.

Tai thoi diém ban giao Can Ho, néu Bén Mua phat hién Can Ho c6 khiém khuyét, sai
sOt so v6i mo ta tai Hop Dong, Bén Mua c6 quyén ghi rd cic yéu ciu sira chira, khic
phuc nhimg diém khong pht hop vao Phiéu yéu cau stra chita. Bén Ban c6 trach nhiém
khic phuc cac khiém khuyét, sai s6t nay trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay
Bén Ban ky x4c nhan vao Phiéu yéu cau sira chita. Truong hop cac yéu cau stra chira,
khic phuc ctia Bén Mua khong phti hop voi thong sb ki thuat cia Can HO nhu mé ta
tai Hop Pong nay, Bén Béan c6 quyén tir chdi thuc hién stra chita, khic phuc va Bén
Ban s& néu 15 1y do bang vin ban giri Bén Mua; (iii) Truong hop Nha ¢ ¢ dién tich
thyc t& nho hon/l16n hon tir 1% dén 5% sé& khong 14 Iy do dé Bén Mua tir ch6i nhan ban
giao nha &, hai bén s€ ky bién ban ban giao Nha ¢ vai dién tich thuc té chénh léch va
ky phu luc dé diéu chinh gia ban Nha ¢ ciia hop dong nay theo dién tich thyc té do.

Ké tir Ngay Ban Giao Thyc Té, Bén Mua sé& chiu toan bo nghia vu va trach nhiém d6i
voi Can HQ, thuc hién thanh toadn céc nghia vy tai chinh ctua chu s¢ hitu Can HY bao
gdm & viéc thanh toan Phi sir dung dién, nudc; Phi trong giit xe; Phi bao hiém chay nd
bét budc; Chi phi két ndi, lép dat trang thiét bi, dich vu cho Can Ho va toan bo cac loai
thué, phi hi¢n hanh lién quan dén Can Ho bat ké 12 Bén Mua c6 thuc nhan ban giao
Can Ho hodc dang st dung Can H$ hodc dang Iuu tru tai Can HO hoac khong cu tru tai
Can Ho.

Quyén s& hitu Can ho van con thudc vé Bén Ban cho t6i khi Bén Mua thanh toan dﬁy
du Gia Ban Can Ho va cac khoan phai thanh toan khac theo Hop DPdng nay cho Bén
Ban, ké ca trong truong hop Can Ho da duoc ban giao cho Bén Mua theo Hop Pong

nay.

PIEU 10: BAO HANH NHA O

10.1.

10.2.

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Can HJ da ban theo diing quy dinh tai Piéu 85 cla
Luat Nha ¢ va cac quy dinh hudng dan, sira d6i, b6 sung ctia Nha nudc vao timg thoi
diém.

Nbi dung bao hanh nha ¢ (ké ca Can ho trong nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdn
hop) bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong khung, cot, dam, san, tudng, tran,
mai, san thuong, ciu thang bo, cac phﬁn 6p, lat, trat, hé théng cung cép chit dét, hé
théng cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cép nudc sinh hoat,

bé phdt va hé thong thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop

HOP DPONG MUA BAN CAN HO -



Hos WTOREAL ESTATE

10.3.

10.4.

b)

g)

10.5:

10.6.

nghiéng, lan, nut, sut nha ¢ va cac ndi dung khac theo thda thuan trong hop déng mua
ban, thué mua nha . Dbi voi cac thiét bj khac gan véi nha ¢ thi bén ban, bén cho thué
mua nha & thyuc hién bao hanh stra chita, thay thé theo thdi han quy dinh ctia nha san
Xuét.

Bén Ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can Ho bfmg cach thay thé hodc stra chita
cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac do vat cung loai c6 chat lwong twong duong
hodc tét hon. Viéc bao hanh bang cich thay thé hodc sira chita chi do Bén Ban hoic
Bén duoc Bén Ban uy quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén Ban khi Can Ho ¢ cac hu
hoéng thugc dién dugc bao hanh. Trong thoi han 10 (muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc
thong bao cua Bén Mua, Bén Ban c¢6 trach nhiém thyuc hién bao hanh cac hu hong theo
ding thda thudn va theo quy dinh cua Phap ludt; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén
Ban thuc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay
thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thiét
hai thuc té xay ra.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can Ho trong cac truong hop sau day:

Trudng hop hao mon va khau hao théng thuong;

Truong hop hu hong do 18i ciia Bén Mua hay bat ky ngudi cu trii nao khac tai Can Ho
hoidc bat ky Bén Thir Ba nao khéc gay ra, ké ca nhiing hur hong do céc thiét bi va/ hoic
tai san ctia Bén Mua hodc cua bat ky Bén thir ba nao khac gy ra.

Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khang;

Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo quy dinh cua phap luat;

Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo quy dinh cia phap luat, bao gdm
cd nhitng thiét bi, bd phan gén lién Can Ho do Bén Mua tu lép dat hoac tu stra chita
ma khong duoc s dong ¥ cua Bén Ban;

Bén Ban chi bao hanh va chiju trach nhiém d6i véi Can H6 ma Bén Mua thoa thuan dé
Bén Ban hoan thién, khong bao hanh ddi véi céac thiét bi va phén cong viéc do Bén
Mua ti hoan thién (néu co).

Bén Béan khong phai chiu trach nhiém nao ddi véi cac ton hai vé tai san, con nguoi
phat sinh tur:

Vi¢e tu y stra chira, nang cép, cai tao, cho thué Can Ho nay do Bén Mua hodc nguoi
cua Bén Mua thuc hién.

Hanh vi vi pham ctia cac chu s¢ hiru hodc nguoi sit dung Can HO khac trong Dy an.
Két cAu nha & dugc bao hanh ké tir ngay .../.../...... (La ngay hoan thanh vi¢c xay
dung va nghiém thu dua vao sf{ dung toa nha) voi thoi han 60 thang. Sau thoi han bao
hanh theo quy dinh phap luat vé bao hanh nha ¢ thudc trach nhiém cta Bén Mua.

Hai Bén cung dong y va xac nhdn rang bat ky cong viéc bao hanh, sira chita nao dbi
vo1 Can HO s€ chi duoc thuc hién boi Bén Ban hoac Ban Quan Tri hoac bén dugc Bén

Ban/Ban Quan Tri uy quyén hodc cho phép. Bén Ban khong c6 trach nhiém hoan tra
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10.7.

chi phi bao hanh trong trudng hgp Bén Mua tu ¥ hodc nhd ngudi khac khic phuc
khiém khuyét trong moi trudng hop (trir truong hop Bén Ban cham thuc hién nghia vu
bao hanh theo quy dinh tai Piéu 10.3 Hop ddng).

Bén Mua phai cho phép va tao diéu kién thuén loi cho Ban Quan Tri va/hodac nhan
vién cua Bén Ban hay nhiing cong ty chuyén nghi¢p do Ban Quan Tri hoac Bén Ban
chi dinh dugc phép vao Can HO va cho phép ho dua vao Can HO nhitng may moc,
trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc bao hanh néi trén. Khi thuc hién viéc bao
hanh nay Ban Quén Tri va nhan vién cia Bén Ban hay nhitng cong ty chuyén nghiép
do Ban Quén Tri hodc Bén Ban chi dinh phai han ché t8i da moi bét tién co thé giy ra
cho Bén Mua va khong dugc gy ra bat ky thiét hai nao cho Bén Mua va cho cac tai

san cua ho trong Can HJ.

PIEU 11: CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

b)

Quyén s6 hiru Can Ho ciia Bén Ban s& duoc chuyén giao cho Bén Mua khi Bén Mua
da hoan thanh nghia vu thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop Ddng nay.
Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao Can HO tr Bén Ban hoac da nhan ban
giao Can Ho nhung ho so dé nghi cdp Gidy chimg nhan cho Bén Mua chua dugc ndp
cho Co quan nha nudc c6 thim quyén ma Bén Mua c6 nhu cau thyc hién chuyén
nhuong Hop Pdng niy cho Bén thir ba thi cac Bén phai thuc hién ding thi tuc chuyén
nhuong hop ddng theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢. Bén Béan va Bén mua xac
nhan rang: néu Bén Ban di ndp ho so dé nghi cdp Gidy Ching Nhan cho Co quan nha
nude ¢6 thim quyén thi trong moi truong hop Bén Mua khéng dugc quyén chuyén
nhuong Hop Pdng nay cho td chirc/ca nhan khac. Bén Ban khong thu thém bat ky mot
khoan phi chuyén nhuong Hop Pdng niao khi lam thu tuc xac nhén viéc chuyén
nhuong Hop Dong cho Bén Mua.

Truong hop Bén Mua c¢6 nhu cau thé chap Can Ho d3 mua cho t chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cép Giéy chuing nhén thi Bén Mua
phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam cac thu tuc can
thiét theo quy dinh ctia Ngan hang.

Hai bén thong nhét rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop Pong mua ban Cin
Ho cho Bén thir ba khi c6 du cac diéu kién sau day:

Cian Ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chp tai to chirc tin dung hoac khong
thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cua Co quan Nha nudc hoac
khong co tranh chap véi Bén thi ba, trir truong hop dugce ngan hang thé chap dong ¥
dé Bén Mua chuyén nhuong Hop dong cho Bén thir ba;

Bén Mua di hoan thanh viéc thanh toan cic nghia vu dén han lién quan dén Can Ho da
mua cho Bén Bén theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

Bén nhan chuyén nhuong Hop Pong phai du diéu kién duoc mua va sé hitu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhugng
Hop Dong;
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11.5.

11.6.

Bén nhan chuyén nhugng hop dong phai cam két tuan thi cic thoa thudn ciia Bén Ban
va Bén Mua trong Hop Pong nay.

Trong ca hai truong hop néu tai khoan 11.2 va 11.4 Piéu niy, ngudi mua lai nha &
hodc bén nhan chuyén nhugng Hop dong mua ban Cin Ho déu dugc hudng cac quyén
va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pong nay va
trong Ban Noi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop Ddng nay.

Bén Ban s€ khong chiu trach nhi¢ém nao lién quan dén cac tranh chép, kién tung, khiéu
nai gitra Bén Mua véi bit ky bén thir ba nao lién quan dén Hop Pong nay ciing nhu
viéc chuyén nhuong quyén va nghia vu cia Bén Mua cho Bén thir ba trir trudng hop

161 ciia Bén Ban.

PIEU 12:  PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU CHUNG TRONG NHA CHUNG

12.1.

12.2.

12.3.

CcU
Bén Mua dugc quyén sé hiru riéng dbi véi dién tich Can HO di mua theo thoa thuan
ctia Hop Dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién v6i Can Ho
nay, c6 quyén st dung dbi véi cac phan dién tich thude s¢ hitu chung trong nha chung
cu duoc quy dinh tai khoan 12.3 Diéu nay.
Cac phan dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hiru riéng cua Bén Béan
trong nha chung cu bao gdbm: Nhiing phan dién tich duoc quy dinh tai Khoan 1.9 Diéu
1 va nhimg hang muc duoc quy dinh tai Phu luc 04 ciia Hop Pong nay.
Céc phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung trong nha chung cu bao gdbm:
Phan dién tich con lai ctia nha chung cur ngoai phan dién tich thugc so hiru riéng quy
dinh tai khoan 12.1 va khoan 12.2 néu trén;
Khong gian va hé thong két cdu chiu lyuc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong Nha
chung cu bao g@)m khung, cdt, tuong chiu luc, tudng bao toa nha, tuong phan chia cac
Can ho, san, mai, san thuong, hanh lang Khu Can ho, cu thang bo, thang may khu
Cén hg, duong thoat hiém, léng xa rac, hop ky thuat, h¢ théng cép dién, cép nuoc, hé
thdng thong tin lién lac, phét thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 16i, ctiru hoa
va cac phan khac khong thudc phan so hitu riéng cta chi s¢ hiru nha chung cu;
Hé thong ha tang k¥ thudt bén ngoai nhung duoc két ndi v6i nha chung cu do, trir hé
thong ha tang k¥ thuat sir dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién phai ban giao
cho Nha nudc hodc giao cho chu dau tu quan 1y theo ndi dung du an da duoc phé
duyét.
Céc cong trinh cong cong trong khu vyc Nha chung cu nhung khong thude dién dau tu
xay dung dé kinh doanh va khong thudc quyén so hitu riéng ciia Bén Béan hodc phai
ban giao cho Nha nudc theo ndi dung dy an da duoc duyét bao gém: san chung, vuon
hoa va céc cong trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung cta dy an dau tu xay dung
nha ¢ dugc phé duyét.
Céc hang muc chi tiét duoc quy dinh tai Danh muc cic cong trinh tién ich thudc s&

hiru, st dung chung, riéng cia cac bén tai Phu luc 04 dinh kém Hop déng nay.
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12.4. Dbi véi chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co

ba banh cho cac chu s¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu (voi dién tich: ....... m2
theo hd so du 4n duoc phé duyét) thi thudc quyén so hiru, st dung chung cua Cac chu
s& hiru nha chung cu (Ph'?m dién tich nay dugc quy dinh cu thé tai Danh muc céac cong
trinh tién ich thudc so hitu, st dung chung, riéng cta cac bén tai Phu luc 04 dinh kém

Hop dong nay).

12.5: Boi véi cho dé xe 6 t6 danh cho cac chu s¢ hitu nha chung cu thi ngudi mua can hd

12.4.

12.5.

hodc dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua hodc thué; truong hop khong
mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 t6 ndy thudc quyén quan 1y cua chi dau tu va
chu dau tu khong duoc tinh vao gia ban chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay. Viéc
bb tri chd dé xe 6 t6 ctia nha chung cu phai bao dam nguyén tic vu tién cho cac chi s¢
hitu nha chung cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

Sau khi nhan Can Ho, Bén Mua cam két khong tién hanh stra chita, coi ngi 1am anh
hudng toi két cdu Toa nha va quy hoach chung cua toan bd khu nha. Truong hop vi
pham Bén Mua s€ phai khoi phuc hién trang nhu trudce khi dugc stra chira, coi néi
hodc boi thuong chi phi khéc phuc hau qua thuc té do Bén Ban thyuc hién thay néu Bén
Mua da thong bao nhung Bén Mua khong thuc hién viéc khoi phuc nhu thoi han do
Bén Ban 4n dinh trong théng béo.

Khi Bén Mua c6 nhu ciu sira chita thi thuc hién theo quy dinh tai Noi Quy Quan Ly
St Dung Nha Chung Cu va/hodc quy dinh tai Hop Dong nay.

PIEU 13:  TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

13.1.

a)

b)

Hai Bén thong nhét hinh thirc xir 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan tién
mua Can Ho hodc bét cir nghia vu thanh toan nao nhu sau:
Truong hgp Bén Mua tré han thanh toan cta bét ctr nghia vu thanh todn nao hodc bat
ctr dot thanh toan nao theo thoa thuan tai Hop Pong nay vuot qua 10 (mudi) ngay ké
tir ngdy dén han phai thanh toan thi Bén Mua bj tinh 13i suit trén téng s6 tién cham
thanh toan 1a: 0,05%/ngay (Khong phay khéng nam phan trim trén ngay). Khoan tién
13i do cham thanh toan duoc tinh bang sb tién cham thanh toan nhan véi 13i suat phat
qué han (0,05%) nhan véi s6 ngay cham thanh toan tinh tir ngay dén han thanh toan
cho dén ngay Bén Mua di thanh toan day du nghia vu thanh toan dén han ctia minh.
Trong qua trinh thyc hién Hop Dong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh
toan ciia tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Piéu 4 ciia Hop Pong nay
va Phy lyc 02 dinh kém vuot qua 60 (sau muoi) ngay thi Bén Ban co quyén don
phuong cham dut Hop Dong theo thoa thuan tai Piéu 16 cia Hop Dong. Hop Dong s&
bi chdm dut sau 10 (mudi) ngay ké tir ngay Bén Ban giri théng bao cho Bén Mua.
Trong trudng hop nay, Bén Ban dugc quyén ban Can Ho cho khach hang khac ma
khong can c6 sy dong ¥ ctia Bén Mua. Bén Ban c6 quyén phat Bén Mua 10% tong gia
tri Hop Pong, ngoai ra c6 quyén budc Bén Mua bdi thuong thiét hai theo thyc té phat
sinh. Trong vong 15 (mudi 1am) ngay ké tir khi Bén Ban ky Hop Pong mua ban cin
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13.2.

b)

ho va thu dugc du sb tién tir ngudi mua méi hodc trong vong 90 (chin muoi) ngay ké
tir ngdy hai bén ky bién ban thanh 1y hop dong nay, tiy vao thoi diém nao dén trudc,
Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua mét khoan tién bang khoan tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban (khoan thanh toan nay khong tinh 13i) theo Hop Pdng nay sau
khi khau trir di nhitng khoan tién sau: (i) Tién phat trén; (ii) Tién thué GTGT di ndp
nhung khong dugc hoan tra; (iii) Tién bdi thuong thiét hai bao gdm: nhitng khoén tién
khac bu dép cac chi phi thuc t& phat sinh tir viéc cham dit Hop dong nay; Khoan tién
bu dép cac thi¢t hai khic cua Bén Ban do vi pham cua Bén Mua va dugc hai bén thoa
thuan théng nhat theo thuc té phat sinh. Trudng hop hai bén khong thong nhat dugc
téng mirc boi thuong thiét hai ¢ cac diém (iii) néu trén thi tong mirc boi thuong thiét
hai s€ duoc hai bén théng nhat 4n dinh béng 30% téng gia tri Can Ho (chua tinh thué
Gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu).

Hai Bén thong nhét hinh thtrc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tr& ban giao Can Ho
cho Bén Mua nhu sau:

Néu Bén Mua da thanh toan tién mua Can Ho theo dung tién d6 théa thuan trong Hop
Dong nay hodc da khic phuc cac vi pham vé nghia vy thanh toan nhung qué thoi han
90 (chin muoi) ngay ké tir ngdy Bén Ban phai ban giao Cin Ho theo thoa thuan tai
Diéu 9 Hop DPong nay ma Bén Ban van chua ban giao Cin Ho cho Bén Mua thi Bén
Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién vi pham véi 1di suit bang 0,05%/ngay
(Khong phay khong nim phan trim trén ngiy) trén tong sb tién ma Bén Mua da thanh
toan cho Bén Ban va dugc tinh tir ngay Bén Ban phai ban giao Can Ho theo thoa thuan
tai Piéu 9 va Phu luc 01 Hop Pong nay cho dén ngay Ban Giao Thuc Té Can H9.

Néu qué thoi han 180 (mot trim tim muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban phai ban giao
Can Ho theo thoa thuan tai Diéu 9 Hop Pong ndy ma Bén Ban van chua ban giao Can
Ho cho Bén Mua thi Bén Mua c6 quyén don phuong chiam dut Hop Dong. Hop Dong
s& bi cham dut sau 10 (muoi) ngay ké tir ngdy Bén Mua giri thong bao cho Bén Ban.
Bén Mua c6 quyén phat Bén Ban 10% tong gia tri Hop Pong, ngoai ra ¢6 quyén budc
Bén Bén boi thuong thiét hai theo thuc té phat sinh. Trong vong 90 (chin muoi) ngay
ké tir ngay Hop Dong bi chdm dut, Bén Bén s& hoan tra cho Bén Mua mot khoan tién
bang khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban (khoan thanh toan nay khong
tinh 14i) theo Hop Pdong nay cong thém nhitng khoan tién sau: (i) Tién phat trén; (ii)
Tién bdi thuong thiét hai bao gdm: nhiing khoan tién khac bu dip cac chi phi thuc té
phat sinh tir viéc chdm dat Hop dong nay; Khoan tién bu dip cac thiét hai khac cia
Bén Mua do vi pham ctia Bén Ban va dugc hai bén thoa thuan théng nhét theo thuc té
phat sinh. Truong hop hai bén khong thdng nhat duoc tong muc bdi thuong thiét hai &
cac diém (ii) néu trén thi tong mirc boi thudng thiét hai s& dugc hai bén thong nhét an
dinh bang 30% tong gia tri Can HO (chua tinh thué Gia trj gia ting va kinh phi bao tri
phan s¢ hiru chung nha chung cu).
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13.3.

b)

13.4.

13.5.

Truong hgp dén thoi han ban giao Can Ho theo thong bio ciia Bén Ban va Can Ho da
du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pdng nay ma Bén Mua khong nhan
ban giao, hai bén théng nhit giai quyét nhu sau:

Néu Bén Mua di thanh toan day du, ding han theo quy dinh tai Diéu 04 Hop Pong
nay va Phu luc 02 dinh kém thi coi nhu Bén Mua da nhan ban giao va moi trach nhiém
s& thyce hién theo Hop Ddng nay.

Khi Bén Mua chua thanh toan ddy du, ding han theo quy dinh tai Piéu 04 Hop Pdng
nay va Phu lyc 02 dinh kém thi coi nhu Bén Mua vi pham hop dong, xir Iy theo khoan
13.1 Diéu nay.

Néu mot Bén don phuong cham dit hop dong trai quy dinh phap luat va trai voi thoa
thuan trong Hop Pong nay thi trong truong hop nay, ché tai quy dinh tai Didu 13.1.b
Hop Dong sé& ap dung cho truong hop bén cham dut Hop Pong 1a Bén Mua va ché tai
quy dinh tai Piéu 13.2.b Hop Pong s& ap dung cho trudng hop bén chdm dut Hop
Pong 1a Bén Ban.

Sau thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy hét thoi han ban giao Can Ho quy dinh tai
Diéu 9 va Phy luc 01 Hop Pong nay va Bén Béan di lap Bién ban ban giao Cin Ho,
ddng thoi Can Ho da dugc ty dong ban giao cho Bén Mua (theo quy dinh tai khoan 9.6
Diéu 9 Hop Pdng nay) ma Bén Mua vin chua dén tiép nhan Can Ho trén thuc té thi
Bén Ban co quyén thuc hién (vao bat ky thoi diém nao thuan tién cho Bén Ban) chim
dirt hop dong va chuyén nhuong Can Ho trén cho Bén khac bang cach gui Thong bao
cho Bén Mua trude 10 (mudi) ngay. Bén Mua chiu ché tai xtr Iy nhu quy dinh tai Diéu
13.1.b Hop Dong

PIEU 14: CAM KET CUA CAC BEN

14.1.
a)

b)

14.2.

b)

Bén Béan cam két:

Can Ho néu tai Didu 3 cia Hop Dong nay thudc quyén so hitu ciia Bén Ban va khong
thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cdm giao dich theo quy dinh
cua Phap luat;

Can Ho néu tai Diéu 3 cua Hop Pong nay duoc xdy dung theo dung quy hoach, ding
thiét ké va cac ban vé duoc duyét, bao dam chét lugng va ding céc vat li¢u xay dung
theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

Céc bén dong ¥ va thong nhat rang Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay doi
nho trong thiét ké, noi that cia Can Ho véi didu kién 1a cac diéu chinh, thay ddi do
khong lam anh hudng dén cong nang su dung, két cu cua cac hang muc chinh va viéc
diéu chinh, thay ddi 1a nhdm muc dich hoan thién Can Ho theo hudéng t6t hon trén co
s& dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh.

Bén Mua cam két:

C6 diy du nang lyc phap luat va ning luc hanh vi dé ky két va thuc hién Hop Ddng;
Pi duoc cung cip cac thong tin can thiét hodc hiru ich ddi voi viée quyét dinh mua

Can Ho; Bén Mua d3 doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop Béng nay, Phu luc
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d)

14.3.

14.4.

va cac biéu mau (néu co) dinh kém Hop Ddong nay, va da tim hiéu moi van dé ma Bén
Mua cho 14 can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh x4c cta cac gidy to, tai liéu va thong
tin do;

D3 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Can HO mua ban;

S tién mua Cian Ho theo hop dong nay 1a hop phap, khong cé tranh chap véi Bén thir
ba. Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém dbi vé6i viée tranh chép khoan tién ma Bén
Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay. Trong trudng hop co tranh chip
vé khoan tién mua ban Can Ho nay thi Hop Pong nay van c6 hiéu luc dbi véi hai bén;
Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ciia Phap luat dé
1am thu tuc cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

D3 hiéu va xac nhan rang viéc ky két Hop Pong nay trén tinh than ty nguyén;

Trong trudng hop mdt hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bi co quan
Nha nuée c¢6 thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh ciia phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac cta Hop
ddng nay van co hiéu luc thi hanh di voi hai bén. Hai bén s& thong nhit stra doi cac
diéu, khoan, diém bi vo hiéu hodc khong cé gia tri Phép 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh ctia Phap luat va phu hop véi y chi cta hai bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung cam két cac diéu khoan trong Hop Pong nay.

PIEU 15:  SU KIEN BAT KHA KHANG

15.1.

a)
b)

©)
15.2.

15.3.

Céc Bén nhit tri thoa thudn mot trong cac trudng hop sau ddy duoc coi 1a sy kién bat
kha khang:

Do chién tranh hodc do thién tai thay doi chinh sach phap luat ciia Nha nudc.

Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nuédc c6 tham quyén hodc cac truong
hop khac do Phap luét quy dinh;

Do thay ddi chinh sach phap luat cia Nha nudc;

Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 13 trudng hop bét
kha khang.

Khi xuat hién mét trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 15.1
Diéu nay thi bén bi tac dong bai truong hop bat kha khang phai théng bao (bang vin
ban hodc théng bao truc tiép) cho bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir
ngdy xdy ra trudng hop bat kha khang (néu c6 gidy to chitng minh vé 1y do bt kha
khdng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to nay) va ap dung cac bién phap can
thiét, hop 1y nham han ché thiét hai téi muc toi da. Trong trudng hop vi pham nghia
vu thong bdo va khéc phuc thiét hai néu tai khoan nay, Bén Mua va bat ky nguoi cu
trd nao khac tai Can Ho phai chiu toan bd hay mot phan tiy theo mic do 151, chi phi
sua chira hodc thay thé hang muc do.

Viéc Bén bi tac dong boi truong hop bt kha khang khong thyc hién duoc nghia vu
ctia minh s& khong bi coi 14 vi pham nghia vu theo Hop Dong va ciing khong phai 1a

co sO dé bén con lai c6 quyén cham dit Hop Pong nay.
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15.4.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Déng cua céac bén s€ dugc tam dung trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khang. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh sau
khi su kién bt kha khang chim dut, trir trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 16.1
Diéu 16 ciia Hop Pong nay.

PIEU 16:  CHAM DUT HQP PONG

16.1.
a)

b)

d)

b)

d)

Hop Dong nay dugc chim dit khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

Hai Bén dong y cham dirt Hop Pdng bang vian ban. Trong truong hop nay, hai bén lap
vin ban théa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dit Hop Pong;

Bén Mua cham thanh toan tién mua Can Ho theo thoa thuan tai diém b khoan 13.1
Diéu 13 ctia Hop Pong nay;

Trong trudng hop Bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc
duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 60 (sau muoi) ngay, ké tir
ngdy xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot
trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut Hop Ddng nay va viée chdm dut Hop
Pong nay khong duogc coi 1a vi pham Hop Pong.

Qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay két thiic thoi han ban giao Can Ho nhu quy dinh tai
Khoan 9.6 Diéu 9 Hop Pdng ndy, Bén Mua khong dén tiép nhan Can Ho thi Bén Ban
c¢6 quyén cham dut Hop Pong.

Bén Mua c6 quyén don phuong chidm dit Hop dong trong trudng hop Bén Ban chdm
ban giao Can HO qua 180 (mot trim tam muoi) ngdy ké tir ngay du kién ban giao cin
ho.

Xt Iy hau qua do chdm dat Hop Pong:

Néu Hop Dong bi cham dut theo diém a khoan 16.1 Diéu 16 cia Hop Dong nay thi
viéc xu ly hau qua do chim dut Hop Dé)ng s€ thuc hién theo van ban théa thuan cua
cac Bén.

Néu Hop Ddong bi chim dirt theo diém b khoan 16.1 Diéu 16 ciia Hop Dong nay thi
viée xtr Iy hau qua do cham dat Hop Pong s& thuc hién theo quy dinh tuwong tir tai
Diéu 13 cia Hop Pong.

Néu Hop Ddng bi chdm dut theo diém ¢ khoan 16.1 Diéu 16 cua Hop Pdng nay thi
viéc xtr Iy hau qua do cham dut Hop Pong s& thyc hién nhu sau: Bén Ban sé hoan tra
lai cho Bén Mua toan bd gia ban Can Ho di nhan theo quy dinh ctia Hop Ddng nay
trén co s khong tinh lai.

Néu Hop Dong bi chim dit theo diém d khoan 16.1 Diéu 16 ciia Hop Dong nay thi
viéc xu ly hau qua do chdm dut Hop Déng s€ duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan
13.5 Diéu 13 Hop Ddng nay.

Néu Hop Pong bi cham dit theo diém e khoan 16.1 Diéu 16 ciia Hop Pong nay thi
viée xur Iy hau qua s& dugc thuc hién nhu sau: Bén Ban phai hoan tra lai Bén Mua sb
tién ma Bén Mua da thanh toan cong v6i mot khoan tién phat vi pham hop dong véi
murc phat bang 10% gié tri hop dong va bdi thuong thiét hai thuc té phat sinh (néu co).
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PIEU 17: THONG BAO

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

d)

17.5.

bia chi nhan thong bao ctiia Bén Ban:

Tén cong ty : CONG TY CO PHAN THUONG MAI HUNG VIET
Dia chi : S6 183, Ba Triéu, Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Noi
Tel : 04 7306 1886

bia chi nhan thong bao ctia Bén Mua:

Ho va tén Ong/ba

CMND s6

bia chi (HKTT)

Pia chi lién hé

bién thoai

Hinh thirc thong béo gitta cac Bén: Bang van ban giri thong qua fax, thu, dién tin hodc
giao tryc tiép.

Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pong nay
phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai bén thong nhit rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu
nai duoc coi 14 d3 nhan néu guri dén ding dia chi, dung tén nguoi nhan thong bao,
dang hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 17.1, khoan 17.2 va khoan 17.3
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky cua nguoi nhan thong
bao;

Vao ngdy bén giri nhan dugc théng bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri
thong béo bang fax;

Vao ngay thtr 3, ké tir ngay dong ddu buu dién trong trudng hop giri thong bao bang
thu chuyén phat nhanh;

Trong cac trudng hop néu trén, néu ngay twong tng roi vao ngdy chu nhat hodc ngay
18 ctia Viét Nam thi cac thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich v.v... néi
trén s& dugc xem nhu Bén kia nhan duoc vao ngay ké tiép.

Céac Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi vé dia
chi, hinh thtrc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da co thay ddi vé (dia chi, hinh
thirc, tén ngudi nhan thong bao do cac bén thoa thuidn) ma bén c6 thay doi khong
thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc

bén c6 thay d6i khong nhan duoc cac van ban thong bao.

PIEU 18: CAC THOA THUAN KHAC

18.1.

Céac Bén xac nhan va dong ¥ rang, trudng hop co sai sot trong viée nhap thong tin, sb
liéu hodc sai sét do tinh toan trong qué trinh lam Hop Pdng, ma Bén Ban hoic Bén
Mua chimg minh dugc thong tin, sé liéu d6 1 sai theo cac diéu khoan diéu kién cua
Hop Béng, cac Phu luc va/hodc cac van ban, théa thuan li€n quan ma céc bén da ky
két, thong nhat trén thyc té thi bén kia phai chdp thuan cac so liéu, thong tin diéu
chinh.
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18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

Keé tir ngay ban giao Can H9, Bén Mua chiu trach nhiém mua; duy tri va giai quyét cac
loai bao hiém Can Ho theo quy dinh cta Ban Noi Quy Quan Ly Str Dung Nha Chung
Cu dinh kém Hop Dong.

Bén Mua cong nhén rang viéc cap Gidy Chimng Nhéan cho Bén Mua va thoi gian céap sé
thudc quyén quyét dinh ciia cac co quan c6 thim quyén va Bén Ban khong chiu bat ky
trach nhiém nao néu viée cép Giéy Chtrng Nhéan cho Bén Mua bi cham tré. Péi vai
Cin ho ban giao tho thi trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao nghiém thu dua
vao str dung thi Bén Bén phai lam thu tuc dé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén
cap Gidy chimg nhan cho ngudi mua, trir trudng hop nguoi mua, ty nguyén lam tha
tuc dé nghi cap Gidy chirng nhan.

Trudng hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én, moi dan chiéu dén Bén Mua trong
Hop Dong ndy co6 nghia 13 dan chiéu dén timg ngudi ctia Bén Mua va toan bo nhiing
nguoi thuge Bén Mua noéi chung. Bén Bén s€ khong c6 nghia vu phéi x4ac dinh nghia
vu ca nhan cua Bén Mua hoac tirng nguodi thuéc Bén Mua ddi v6i Bén Ban. Ngoai trur
truong hop dugc thoa thuan khac trong Hop Dong, thi dé thuan tién, nhitng ngudi
thudc Bén Mua tai day dong y ty quyén cho ngudi duoc néu tén dau tién thudc Bén
Mua 14 nguoi dai dién theo iy quyén dé thuc hién cac giao dich véi Bén Ban ciing nhu
nhan céac thong bao, yéu cau khiéu nai hodc thu tir giao dich véi Bén Ban lién quan
dén Hop Pong nay va Bén Ban khong can c6 duoc sy chip thuan riéng ré cua timg
ngudi/hodc tit ca nhimg nguoi thuéc Bén Mua (trir truong hop ngudi duoc dai dién
nay chuyén nhuong hodc don phuong cham dut Hop Pong hoidc thé chap, bao linh
cac quyén theo Hop Pong dbi voi cac td chirc/ca nhan).

Hop Pong nay va tit ca cac Phu luc, biéu miu cia né (néu co) cau thanh toan bo thoa
thuan giita hai Bén va thay thé moi thoa thuan hodc ghi nhé trude day, du bang 16i néi
hay bang van ban, giita cac bén lién quan dén ndi dung cua Hop Pong nay. Tat ca cac
Phuy luc ctia Hop Pong nay, cac biéu mau (néu cd) dinh kém Hop Pong 13 phan bd
sung va khong tach roi cia Hop Pong va:

Trudng hop c6 sy mau thuan giita Hop Béng va Phu lyc thi Phu luc s€ duoc uu tién ap
dung.

Nhiing diéu khoan quy dinh tai Phu luc 4, 5 va/hodc cac phu luc lién quan dén van dé
quan 1y, str dung nha chung cu van dugc ap dung sau khi da thanh 1y Hop Pong.

PIEU 19:  GIAI QUYET TRANH CHAP

Trudng hop cac Bén co tranh chap vé cic ndi dung cia Hop Pong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thdi han 60 (sdu muoi) ngay,
ké tir ngdy mot trong hai bén thong bao bang vian ban cho bén kia vé tranh chap phat
sinh ma tranh chip d6 khong duoc thuong luong giai quyét thi mot trong hai bén c6
quyén yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia Phap luat Viét Nam.

PIEU 20:  HIEU LUC CUA HOP PONG

20.1.
20.2.

Hop Dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop Dong nay co6 20 diéu, véi 24 trang, dugc 1ap thanh 03 (ba) ban va c6 gia tri nhu
nhau, Bén Mua giit 01 (mot) ban, Bén Bén gitr 02 (hai) ban dé luu trit, 1am thi tuc ndp
thué, 18 phi v tha tuc cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.
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20.3.

20.4.
20.5.

Kém theo Hop Pong nay 1a 01 (mdt) ban vé thiét ké mat béng Can ho mua ban, 01
(mat) ban Noi Quy Quan Iy St Dung Nha Chung Cu, 01 (moét) ban danh muc vat li¢u
xdy dung Can HJo.

Céc phu luc dinh kém Hop Déng nay va céc stra ddi, bd sung theo thoa thuan cia hai
bén 1a nodi dung khong tach roi Hop Pong nay va ¢ hiéu lyc thi hanh dbi véi hai bén.
Bén Mua d3 doc k¥ va hiéu rd noi dung ctia Hop DPong.

Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay d6i noi dung cia Hop Dong nay thi phai
1ap bang van ban c6 chir ky cua ca hai Bén./.

BEN MUA BEN BAN
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1.

PHU LUC 01:
THONG TIN CAN HQ - DANH MUC VAT LIEU BEN TRONG -
SO PO BAN VE CUA CAN HQ
(Kém theo va khong thé tach roi cua Hop ddng mua ban Can ho chung cu
SO i /201........ /HPMBCH/HV NgAY .......ccevvn... ... )

SO PO BAN VE CUA CAN HO:

(Xem ban v& dinh kém)

MO TA CAN HO:

Loai Can ho : Chung cu

Nam khéi cong : 2017

Can ho sd D eeeeeeeennneeenne , Ky hi€u: covevenninnnnnnn , TANg: .........
Dién tich str dung Can ho: ........... m’

Phan dién tich Can ho duoc quy dinh b.':fmg hai chir s6 thap phan. Néu dién tich do thuc
té ma chir s6 thir 2 (hai) sau chir s6 don vi dién tich rat gon néu bang 5 (nim) tré 1én
thi dugc lam tron so thi 1.

Vi du:

Truong hop 1: Dién tich Can ho do thuc té bang 100,14 m2 thi dwoc tinh bang 100,1 m2.
Truong hop 2: Dién tich Cin ho do thuc té bang 100,15 m2 thi dugc tinh bang 100,2 m2.
Toa nha L

Dia chi : 275 Nguyén Trai, P.Thanh Xuan Trung, Q.Thanh Xuan, TP. Ha Ngi.
Thoi gian duy kién ban giao Can ho:...../...../...

DANH MUC VAT LIEU TRONG CAN HQ*

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

* Dinh kém Hop Déng va ndi dung tuy thudc vao tung loai can ho cu thé, dién theo thoa thuan cac bén. Truong

hop thay doi vat liéu khac (bao gom ca vat liéu twong duong) bén trong Can Ho phai duoc su chap thuan cua
Bén Mua.

HOP DPONG MUA BAN CAN HO -



Hos WTOREAL ESTATE

PHU LUC 02:

TIEN PO THANH TOAN®
(Keém theo va khong thé tach ro1 cua Hop dong mua ban Can hé chung cu
s0: NOI....-......... /201........ /HPDMBCH/HV ngay .................... )

Téng gia tri Can ho dd bao gom thué VAT nhung chua bao gdm phi va 1& phi theo
Diéu 4 ctia Hop dong 1a: ....... .... dong (Bang chit: ......... ), cOng 2% tién phi bao tri trén
téng gia tri can ho hoan thién trudc thué VAT (Gid Can ho hoan thién tai thoi diém ky Hop
dong: ..... ...dong/m2) véi sb tién Phi bao tri 1a: .... .....ddng (Bang chit: ......). Bén Mua
thanh toan theo tién do cu thé nhu sau:

Sb tién thanh
Pot TT Ti 1& (%) toan (dng) da | Phi bao Duy kién Thoi gian
i bao gom thué tri thanh toan
VAT
Ngay sau khi ky
Pot1 | 30% Giaban Can HO Hop ddng
(du kién ngay.../.../...)
Pot 2 Ngay khi d6 san tang 5 (du kién
i 10% GiabanCan H6 | "7 ngay .../..../.....)
Pot 3 Ngay khi d6 san tang 15 (du
; 10% Giaban Can Ho | 777 kién ngay .../..../.....)
Dot 4 Ngay khi d6 san tang 25 (du
i 10% GiabanCanho | 77777 kién ngay .../..../.....)
Dot 5 Ngay khi cat noc (du kién ngay
i 10% GidbanCanho [ |7 L [ooid i, )
Trong vong 10 ngiy ké tir ngay
25% Gid ban Can HO Bén Béan Thong bao ban giao
Bote | | Céan h9 cho Bén Mua theo quy
dinh tai Hop dong mua ban (dy
kién ngay...../..../.....)
Trong vong 10 ngay ké tir ngay
Dot 7 5% con lai cia Gia ban Bén Ban thong bao Bén Mua
; Can HO dén nhan Giay Chung Nhan (du
kién ngay...../..../.....)
Tong | 0% Gid ban Ciin hé
cong o Gia ban Can ho
BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
PHU LUC 03:
CAC MAU THONG BAO

(Kém theo va khong thé tach roi cia Hop dong mua ban Can ho chung cu

5 Noi dung thanh toan cu thé s& duoc dién hodc diéu chinh tién d6 thanh toan vao thoi diém ky két Hop Pong
nhung dam bao han mirc nhu quy dinh tai Diéu 57 Lut Kinh doanh Bit dong san ndm 2014 va cac sira dbi bd
sung, huong dan (néu co) nhung dam bao 1in dau khong qua 30% Gia Ban Tong Cong, nhiing lan tiép theo phi
hop véi tién d9 xay dung nhung tong s tién khong qua 70% Gia Ban Tong Cong trude khi ban giao Can Ho cho
Bén Mua, dam béo rang trudc khi Bén Mua dugc cip Gidy Ching Nhan S& Hitu, Bén Ban s& khong thu qua
95% Gia Ban.
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A. MAU DE NGHI THANH TOAN

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THUONG MAI HUNG VIET Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6:..../DNTT/HV Ha Néi, ngay....thang.....ndm.....
PE NGHI THANH TOAN
Kinh giri: Cong ty/Ong/ Ba: ...........ccoeiiiiiiiiieeiiinnn,
DA ChI: ettt e
Cin ctr vao Hop ddng mua ban Can ho sb:...... -Gold Tower/....... /HPDMBCH/HYV tai

Dy 4n Golden Land Building duogc ky giita Cong ty Co phan Thuong mai Hung Viét (Bén
Ban) va khach hang (Bén Mua) ngay ... thang ... nam

Bén nay, Dy an dé thi cong dénsan ...... tang ..... . Theo Piéu 4 — Gia ban cin ho va
Phy luc 02 - Tién d6 thanh toan ctiia Hop d6ng mua ban, Cong ty ching toi dé nghi Quy Cong
ty/ Ong/ Ba thanh toan s tién phai ndp dot ... ......... chi tiét cu thé nhu sau:

1. S6 tién phai thanh toan: ...........ceeeee.. AONE (DANG CAIE: wevevverereerenecrererecrenseneesenees )

Trong do:

- L %giabinCanhd=.....cooovveiiei VND

- Khoan phat sinh ting/ giam theo diéu ... ....Hop dong 1a .......cocovevevreveennnn, VND

- Khoan tién khac (néu ¢O): ...oeeveeeeceeeeeen VND

- ... %thué GTGT ctia ... % gid ban CAn hd = ....o.ovecveeeee VND

2. Hinh thirc thanh toan:

Quy Cong ty/ Ong/ Ba co thé tra bang tién mit vao cac ngay trong tudn (ké ca ngay
thr 7) tai Van phong Cong ty - T?mg 4, Sb 183, Ba Triéu, Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, Ha
Noi hoic chuyén khoan tai khoan nguoi thu hudng sau:

- Congty Co phan Thuong mai Hung Viét.

- Ta1 khoanso:.................... tal NH .........................

3. Luu y quan trong:

Chung 61 xin luu y, Quy cong ty/ Ong/ Ba c6 trach nhiém thanh toan sd tién trén trong
vong 10 (muoi) ngay lam viée ké tir ngay ghi trén dé nghi thanh toan nay. Néu Quy cong ty/
Ong/ Ba thanh toan sau thoi han nay, Cong ty chung tdi co quyén yéu cau Quy cong ty/ Ong/
Ba tra tién 1di cham thanh toan va thyc hién cic quyén khéc theo quy dinh cia Hop dong mua
ban Can ho.

Tran trong thong bao va mong nhéan dugc su hgp tac!

Moi thong tin xin lién hé s6 DT: 047 3061 886 —0913.317.590 - 0966.936.666
Noi nhén: CONG TY CP TM HUNG VIET
- Nhu trén (T/hién)

- Luu PKD, VP

Ghi chi: Mau Pé nghi thanh toan trén day co6 thé dugc Bén Ban thay d6i vao timg thoi diém
cho phu hop véi thuc té tai thoi diém Bén Ban gtri Bé nghi thanh toan va phu hop véi
quy dinh tai hgp dong va phap luat c6 lién quan.

B. MAU THONG BAO BAN GIAO CAN HQ

HOP DPONG MUA BAN CAN HO -



Hos WTOREAL ESTATE

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THUONG MAI HUNG VIET Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6:..../DNTT/HV Ha Néi, ngay....thang.....ndm.....

THONG BAO BAN GIAO CAN HQ

Kinh giri: Cong ty/Ong/ Ba: ........c..cooviiiiiiiiieaiinnn,
PA CHI: oot e e s e e e e e e e aaaaaaaa

Cin ctr vao Hop ddng mua ban Can ho sb:...... -Gold Tower/....... /HPDMBCH/HYV tai
Du 4n Golden Land Building duoc ky gitra Cong ty C6 phan Thuong mai Hung Viét (Bén
Ban) va khach hang (Bén Mua) ngay ... thang ... nam...(“Hop Pdong”)

Chung t6i vui ming thong bao véi Quy Ong/Ba rang dén nay Chung t6i da hoan thanh
viéc xdy dung va Can HO ky hiéu SOt da dam bao cac diéu kién ban giao Can Ho
theo quy dinh cua Hop Pong da ky.

Cin clr vao quy dinh tai Hop Dong, chung t6i tran trong d& nghi Quy Ong/Ba thyc

hién nghia vu thanh toan s6 tién 1a:................. VND (Bing chit:........cccovvnennnn. ), trong
do:

- % giaban Can hg = ..., VND

- Khoan tién khac (néu cO): c..ovvevveeeeereeeenn. VND

- ... % thué GTGT clia ... % gid ban CAN hd = .....oovvvecerrrreennen, VND

Chung t6i xin lwu y rang Quy Ong/Ba c6 trach nhiém thanh toan s tién néu trén trudc
khi nhan ban giao Can Ho trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay ctia Thong bao nay. Trudng
hop Quy Ong/Ba cham thanh toan cho ching t6i theo thoi han néu trén, cac ché tai xtr 1y vi
pham Hop Ddng tuong tmg s& dugc ap dung. Quy Ong/Ba s& dugc nhan ban giao Cin Ho
trén thuc té ngay khi Quy Ong/Ba hoan thanh viéc thanh toan day du va dung han cho Chiing

toi.
Tran trong cam on./.
Noi nhan: CONG TY CP TM HUNG VIET
- Nhu trén (T/hién)
- Luu PKD, VP

Ghi chu: Mﬁq Thong bao ban giao can hé trén day co thé dwoc Bén Ban thay d6i vao timg
thoi diém cho phu hop voi thyuce t€ tai thoi diem Bén Ban guii Thong bao ban giao can
hd va phu hgp v6i quy dinh tai hgp dong va phap luat co6 lién quan.
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C. MAU BAN GIAO CAN HQ

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THUONG MAI HUNG VIET Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6:..../DNTT/HV Ha Néi, ngay....thang.....ndm.....

BIEN BAN BAN GIAO CAN HO

Bién Ban Ban Giao Can HQ nay (“Bién Ban”) duoc 1ap ngay..... thang.....nam gitra cac bén
sau day:

BEN A: BEN BAN GIAO

CONG TY CO PHAN THUONG MAI HUNG VIET

Gidy chung nhan ding ky kinh doanh sé: 0102003419

Cép boi : S6 Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi

Ngay : Cép dang ky lan dau ngay 21/07/2006 va cip thay dbi lan 07 ngay
08/04/2016.

Pia chi - S6 275, Duong Nguyén Trai, Phuong Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan,
TP Ha Noi

Dién thoai  : 04 7306 1886

Pai dién boi  : Ba D Thi Lién Chtic vu: Pho Tong giam ddc

Theo gidy uy quyén sd: 02.02/HV-UQ ngay 02/02/2017 cta Tong giam dbc cong ty
Ma s6 thué  : 0102003419

(Sau ddy goi tit la “Bén Bdn”)
VA

BEN B: BEN NHAN BAN GIAO
Ho va tén Ong/ba

CMND s

bia chi (HKTT)

Dia chi lién hé

bién thoai :

(Sau déy goi tit la “Bén Mua”)

Trén co sé kiém tra d6i voi Cin ho sb.....-....... 1a d6i tugng chuyén nhuong ciia Hop
dong sb .....-........./..../HPMBCH/HV ngay ...... thang...... nam ...... tai Toa nha Gold
Tower thudc Du 4an Golden Land, S6 275, Pudng Nguyén Trai, Phuong Thanh Xuan Trung,
Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi. Hai bén di cung nhau tién hanh giao - nhan Cin ho
véi céc ndi dung:

1. Can ho nhu quy dinh tai Hop dong mua ban Cin ho da dugc chuyén giao diy du
theo ding quy dinh ciia “Hop dong mua ban Can ho” va Bén Mua dong ¥ nghiém thu, nhan
Can ho tir Bén Ban.

HOP DPONG MUA BAN CAN HO -
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2. Bén Mua da kiém tra Can ho va chép nhan réng Can ho da hoan tat theo nhu quy
dinh cta Hop ddng véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

- Di¢n tich st dung Can hg:  .......... m2

- Di¢n tich san xdy dung Can hg : ........... m2

- Dién tich chénh léch giira Dién Tich St Dung Can Ho thuc té va Dién Tich Str Dung

- Thiét bi (c6 Bang ban giao chi tiét thiét bi riéng gin kém)

- Chi s6 cong to dién: ..........

- Chi s cOng to NUOC: ..ovvveeeeeennn.... m3

- Ban v& hoan cong: 01 (mot) ban gdc.

3. Hai bén cung théng nhat:

a. Bén Mua d3 kiém tra thuc t& Can ho va xac nhan réng Céan ho duoc hoan thanh dam
bao chat luong theo yéu cau ciia Hop dong mua ban Cin ho ma hai bén da giao két.

b. K& tir ngay ban giao, Bén Mua c6 trach nhiém quan 1y Cin ho néu trén, cam két ton
trong va tuan thii nghiém tac Noi quy Quéan 1y Toa nha kém theo Hop dong mua ban Can ho
da ky két trong sudt qua trinh so hitu Can ho.

c. Bén Mua dong ¥ rang, néu Bén Mua chua st dung Can ho sau khi nhan ban giao thi
Bén Mua van phai thanh toan Phi quan 1y van hanh toa nha hang thang theo quy dinh trong
Hop ddng mua ban va Noi quy Quan 1y Toa nha.

d. Bén Mua ddng y va cé trach nhiém thanh toan cac khoan chi phi phat sinh va phan
dién tich tang so v6i Hop dong.

e. Bén Mua nhan thtc va hiéu rang bat ctr thay doi hay stra chita nao dbi véi Can ho
ké tir sau ngay thyc hién ban giao Cin ho phai dugc thuc hién theo quy dinh cua “Hop dong
mua ban Can ho” va theo Noi quy toa nha dinh kém theo Hop dong mua ban Can ho da ky két
gitra hai bén.

Bién ban nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh ba (03) ban gdc bang Tiéng
Viét c6 gié tri phdp ly nhu nhau, Bén Ban gitr (02) ban, Bén Mua gitt mét (01) ban.

BEN BAN BEN MUA
Ghi chi: Mu Bién ban ban giao cin ho trén day c6 thé dugc Bén Ban thay doi vao timg thoi

diém cho phu hop véi thuc té tai thoi diém Bén Ban va Bén Mua ky Bién ban ban giao
can hg, dong thoi phu hgp véi quy dinh tai hop dong va phap luat c6 lién quan.
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PHU LUC 04:
DANH MUC CAC CONG TRINH TIEN ICH CHUNG - RIENG
(Kém theo va khong thé tach roi cia Hop dong mua ban Can hd

sO:NOL....-......... /201........ /HPMB ngAY ......oeevvn.. . )
Phin sé hii ,
an s?’ hu’u‘ Phan s&
v n chung ciaNha|
Phan sé hiru .. | hiru riéng
., | chung cw (giira . ]
chung cua cac , . cua Chu
. .. .| cac CSH Can N .
CSH Can hg va hé véi Chii dau tu va
STT Noi dung cinhddichvy | 0 S L | Khu
TTTM
CSH khac)
I | Khu vuc cong cOng
1 Khu vuc sanh can hd, can ho dich vu X
2 | Hanh lang, cau thang bd cac ting khu cin ho,
S A X
can ho dich vu
3 Tuong ngan gitra cac can ho, can hd dich vu X
4 | Khong gian ha ting ngoai nha, tinh tir bac tam x
cip thip nhét tré ra (dién tich: ....... m?)
5 | Thangbo TH 1,2 X
6 Thang bd TH 3, 4 X
7 | Thang ting him THS5,6 (thang ngoai toa nha ) X
8 | Khu vuyc sanh tai: trung tam thuong mai
(TTTM), van phong va tang ham khu vuc X
TTTM, van phong
9 | Bé nudc sinh hoat va phong chay chira chay %
(PCCC)
10 | Phong gom rac X
11 | Phong tram bién ap, méay phat dién X
12 | Phong thang may cua Khu can ho, can ho dich X
vu
13 | Phong thang may ctia Khu TTTM, Van phong, X
tang ham khu vuc TTTM, vin phong
14 | - Phong bom SH + PCCC
- Phong truc diéu khién PCCC X
- Phong quat
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Phin sé hiru

Ph}\ Y
N chung cia Nha| = | anMSO'
Phan so hiru .. | hiru riéng
o, chung cw (gitra . .
chung cua cac , . cua Chua
. .. .| cac CSH Can N .
CSH Can hg va hé véi Chil dau tu va
STT Noi dung cin hd dich vu d %“‘l fur vA che Khu
TTTM
CSH khac)
15 | Phong quan 1y (dién tich:.......... m?); -
phong bao vé (dién tich: .......... m?)
16 | Khu vuc hanh lang cia TTTM, van phong va X
béc tam cdp TC1 - tang 1 (dién tich: ....... m?)
17 | Khu vuc hanh lang cia TTTM, van phong va X
béc tam cAp TC2 tang 1 (dién tich: ...... m?)
18 | Khu vuc hanh lang cia TTTM, van phong va
béc tam cap TC2 con lai tang 1 (dién tich: ...... X
m?)
19 | Khu vuc hanh lang cua TTTM, van phong va X
béac tam cap TC3 — tang 1 (dién tich: ..... m?)
Khu vire TC4 — tang 1, dién tich: ..... m’
20 | Khuvue TC5 — tang 1, dién tich: ..... m’ X
Khu vie TC6 — tang 1, dién tich: ...... m’
21 | Khu vuc san tang 5 (dién tich: ....... m?) X
72 | CAu ndi tdoa nha NO1 va Goldenland Building
23 | Thang cudn Khu TTTM, tﬁng ham khu TTTM X
24 | Phong sinh hoat cong dong Tang 12 X
(dién tich: ....... m?)
25 | Phong Vé sinh tang 12 (dién tich: ....... m?) X
26 | Phong diéu khién khu trung tim thwong mai &
A N X
tang 12 (di¢n tich:........... m2)
27 | Toan bo tang tum (dién tich: ......... m?); <
Toan bd dién tich mai (dién tich:........ m?)
n | Hé thong dién
1 | Toan bo he¢ théng chiéu sang Khu can hg, can hd X
dich vu
o | Tram bién ap cho Khu can hg, can ho dich vu X
3 | Hé thong ta dién ha thé Khu cin hg, cin ho dich X

vu
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Phin sé hiru

. .| Phinsé
2 . chung caa Nha| ==~
Phan so hiru .. | hiru riéng
L, chung cw (gitra . .
chung cua cac , . cua Chua
. .. .| cac CSH Can N .
CSH Can hg va hé véi Chil dau tu va
STT Noi dung cin hd dich vu d %“‘l fur vA che Khu
TTTM
CSH khac)
4 | HE thong theo ddi (Bus Way) cho khu can ho, x
can ho dich vu
5 | H¢ théng dién cao thé X
6 | HE théng chiéu sang sanh, hanh lang khu TTTM, X
van phong, ting him khu TTTM, vin phong
7 | H¢ théng ta dién ha thé khu TTTM, van phong, x
tang ham khu TTTM, vin phong
g | Tram bién ap cho Khu TTTM, vin phong, tang X
ham khu TTTM, van phong
9 | Hé thong theo ddi (Bus Way) cho khu TTTM, X
van phong, ting him khu TTTM, vin phong
III | H¢ thong cap thoat nwréc
1 | Cac téc/bdn chita nude ctru hoa dit tai téng mai X
Hé théng dan nuéc (bao gém hé théng bom,
) duong bng, van, dong hé‘...) tir bé nude chung %
cua Dy an dén cac téc/bon chira nudc cua toa
nha
3 Hé théng dan nudc tir téc/bdn chira nudc cia toa X
nha vé can ho
4 Hé hdng thoat nude tir cin ho vé bé thu gom %
nudc thai
Bé chira nudc chung cia Dy an, tdoa nha va hé
5 | thong cép nudc tir diém dau ndi cia thanh phd X
dén cac bé chtra nudc chung cia Dy an.
6 | Hé thong bé thu gom, xtr Iy nudc thai X
Hé thong dng nude chinh di theo hé théng giao
7 thong néu trén va hé thong thoat nudc tir bé xir %
1y nudc thai cia cong trinh ra hé thong thoat
nuée chung ctia thanh phd
IV | Hé thong diéu hoa khong khi, thong gi6
1 | H¢ théng tdng ap cau thang b cia khu Can hg, X
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Phin sé hiru

Ph}\ Y
N chung cia Nha| = | anMSO'
Phan so hiru .. | hiru riéng
L, chung cw (gitra . .
chung cua cac , . cua Chua
. .. .| cac CSH Can N .
CSH Can hg va hé véi Chil dau tu va
STT Noi dung cin hd dich vu diu Vi e Khu
TTTM
CSH khac)
can ho dich vu
2 | Hé thong tang 4p ciu thang bo ctia Khu TTTM, x
van phong, tang him khu TTTM, vin phong
3 | Hé thong diéu hoa Khu TTTM, vin phong, ting <
ham khu TTTM, vén phong
4 | Hé thong quat thong gi6 tang ham X
V | H¢ thong thong tin lién lac
1 | Hé théng door phone cua Khu Can hg, can ho X
dich vu
2 | Hé thong truyén hinh X
3 | H¢ théng mang di¢n thoai
4 | Hé théng mang internet X
VI | Hé théng thang may
1 | Thang may trong Toa nha khu can hg, can ho
dich vu bao gom thang chd hang va thang chd X
nguoi (06 thang)
2 | Thang mdy trong toa nha khu TTTM, van phong, x
tang ham khu TTTM, vin phong (06 thang)
VII | Hé thong Camera khoi dé va chung cu
| Heé thdng camera Khu TTTM, Vin phong, ting X
ham khu TTTM, van phong
2 | HE théng camera Khu Can ho, can ho dich vu X
3 | Hé thong camera ngoai Nha chung cu X
VIII | H¢ thong may phat dién
1 | Heé théng méay phat dién cho Khu cin hg, cin ho X
dich vu
2 | Hé thong may phat dién cho Khu TTTM, vin X
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Phin sé hiru

. .| Phén sé
2 . chung caa Nha| ==~
Phan so hiru .. | hiru riéng
L, chung cw (gitra . .
chung cua cac , . cua Chua
. .. .| cac CSH Can N .
CSH Can hg va hé véi Chil dau tu va
STT Noi dung cin hd dich vu d %“‘l fur vA che Khu
TTTM
CSH khac)
phong, tang ham khu TTTM, vin phong
IX | H¢ théng phong chay chira chay (PCCC)
1 | Hé théng PCCC cua Khu cin hg, can ho dich vu X
2 | Hé théng PCCC cua Toa nha X
, |He thong PCCC ciia Khu TTTM, Vin phong, X
tz‘?mg hdm khu TTTM, vin phong
X | H¢ théng am thanh
| Hé théng am thanh cia Khu Can h, can ho dich x
vu
) H¢ théng am thanh cia Khu TTTM, Van phong, X
téng ham khu TTTM, vén phong
XI | Khu vue cira, sanh vao khu can ho
Céc cua kiém soat tu dong tai cac tﬁng ham Khu
1 A A X
can hd, can ho dich vu
Céc ctra kiém soat tu dong tai cac tﬁng ham Khu
2 | TTTM, Vin phong, tang ham khu TTTM, vin X
phong
XII | Hé théng chéng sét
1 | Hé thong chéng sét X
XIII | Noi dé xe
Noi dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe
1 dong co hai banh, xe dong co ba banh cho céc x
chu s& hiru tai khu vue duogc ky hi¢u... trén ban
v& thiét ké ting ham dinh kém (dién tich: ...... m?)
2 | Dién tich san ting hAm dé xe 1a ....... m’ tai khu X

vuc dugce ky hi€u... trén ban vé thiét ké tﬁng ham
dinh kém trong d6 dién tich dé xe 6 to dé dong phi
dichvu (néuco)la.............. m’® ( dién tich dé
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Phin sé hiru X
. .| Phan s¢
N chung caia Nha|
Phan s¢ hiru .. | hiru riéng
o, chung cw (gitra . .
chung cua cac , . cua Chua
e - . .| cacCSH Can N .
CSH Can ho va . . i dau tw va
STT Ngi dung cian ho dich vu dl:(‘) :0’1 Chu Khu
v : au tw va cac
TTTM
CSH khac)
0l xe6td1a... m% s6 lugng xe 6 t6 14 ....... Xe)
Toa nha vin phong 04 tang va 01 tum (tiép giap
v6i mat duong Nguyén Trii) — dién tich san xay
IX | dungkhoang ...... m’ X
- Xung quanh tda nha vin phong (04 tang va 01
tum) 1 khu dé xe, dién tich: ...... m’

Ghi chu:

1.  Céac phan dién tich va thiét bj (bao gdm ca cac dién tich va hé théng ky thuat di kém)
duoc hiéu nhu sau:

- Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thuoc S& Hitu Chung cta Khu Can H¢ 1a cac dién tich,
hang muc, cong trinh, trang thiét bi va tién ich danh riéng cho Khu Can H¢ va thudc so
httu chung ctia cac Chu S¢ Hiru Can HJ.

- Phan S& Hitu Chung Cta Nha Chung Cu la cac dién tich, hang muc, cong trinh, trang
thiét bi va tién ich chung cho ca Nha Chung Cu, thudc s¢ hitu chung hodc st dung chung
ctia Cac Chu S¢ Hiru Can Ho véi Cha Pau Tu va cac Chu S¢ Hiru khac.

2. Phan dién tich s¢ hitu chung ctia nha chung cu (giita cac chu sé hitu v6i chii dau tu va
cac chu sé hiru khac) la: ............... m2.

3. Phan dién tich khu can ho dich vu va cin hd & (khong bao gém dién tich s¢ hitu chung
cua nha chung cu) la:............. m?, trong do:

+ Dién tich st dung can hg, can hé dich vu (theo céach tinh thong thuy): ....... m2;
+ Dién tich s¢ hitu chung cia can hg, can hd dich vuy: ........... m2.

4. Dién tich s& hiru riéng ciia Bén Ban (Chu dau tu): ............. m?, trong do:

+ Dién tich san thuong mai dich vu va van phong tai tﬁng 1-11 c6 dién tich ............ m’
+ Dién tich nha van phong (04 ting va 01 tum) : ......... m?;

+ Dién tich san ting him dé xe ctia riéng Chu dau tu: ............. m’

+ Dién tich dé xe xung quanh tda nha vin phong (04 ting va 01 tum): ....... m?;

+ Dién tich phong diéu khién:......... m’.

5. Hai (02) nha vé sinh cong cong tai ting 1 toa nha van phong (04 ting va 01 tum), dién
tich: ..... m*dé phuc vu cho khach vang lai.

6.  Dbi voi khu vire dé xe thude quyén so hitu riéng cia Chit Pau tu nhu duoc néu chi tiét

tai Danh muc néu trén: Tong chd dd xe 6 to ¢ 3 ting ham khoang ...... Xe Va ...... m2
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chd dd xe may, xe dap. Ddi voi phan dién tich nay, Chu dau tu ¢6 quyén quyét dinh,
quan 1y, str dung, khai thac va kinh doanh phu hop véi thiét ké duoc phé duyét va quy
dinh ctia phap luat co lién quan ma khong can ddng y cua bit ky bén nao.

7. Tai cac vi tri dé xe thudc quyén s¢ hitu chung ctia cac bén nhu dugc néu chi tiét tai Danh
muc néu trén , cac chui Can ho va cac chu s¢ hiru khac duoc quyén su dung dé cac loai xe
ca nhan nhu xe may, xe dap, xe cho nguoi tan tat va trd phi trong gitt xe hang thang cho
Chu dau tu hodc don vi quan 1y khai thac du diéu kién do Chu dau tu chi dinh. Phi trong
giit xe s& do Bén Ban quy dinh vao ting thoi diém va phu hop véi quy dinh cia timg dia

phuong va duoc niém yét cong khai tai khu vuc trong giit xe.

8.  DAi v6i sanh, san khu vuc thuong mai ting 1; Toa nha vin phong - diéu hanh 04 ting va
01 tum (tiép giap voi mat duong Nguyén Trai) (dién tich: ..... m2) va khu vuc dd xe xung
quanh toa nha nay: 13 tai san riéng cua Bén Ban, Bén Ban dugc toan quyén quan 1y va
khai thac, kinh doanh ma khong can su dong ¥ cta bat ky bén nao phu hop véi thiét ké
duoc phé duyét va quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

9.  Phu lyc ndy van c6 hiéu luc sau khi Hop dong thanh 1y.

BEN MUA DAI DIEN BEN BAN

PHU LUC 05:
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NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU
(Keém theo va khong thé tach roi cua Hop dong mua ban Can ho chung cu

o s /201........ /HPMB ngay ......... ........... )

Piéu 1: Muc dich, yéu ciu ciia Ban ndi quy quén 1y sit dung nha chung cu

1.1.  Nang cao diéu kién séng, dam bdo an toan cho nguoi sir dung, ddm bdo an ninh trat ty,
tao 14p nép sdng van minh db thi trong cac Toa nha, duy tri chat luong, kién trac, canh
quan, v¢ sinh moi trudong cua Toa nha.

1.2.  Quy dinh quyén va nghia vy, trach nhiém cua t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan trong quan
1y viéc sir dung Toa nha.

1.3.  Quy dinh viéc quan 1y, str dung phan s6 hiru chung, phan sé hitu riéng trong Toa nha.

1.4.  Quy dinh cac khoan phi, mtrc phi phai déng gép dung cho cong tac quan ly, van hanh
Toa nha.

Picu 2: Giai thich tir ngir
Trong ban ndi quy nay, cac tir ngir dudi day duge hiéu nhu sau:

2.1.  “Phan s& hiru riéng” trong Nha chung cu bao gdm:

a) Phan dién tich bén trong Can hd bao gém ca dién tich ban cong, 16 gia gén lién voi
Can ho do;

b) Phan dién tich khac trong nha chung cu duoc cong nhén 13 s& hitu riéng cho chi s
hiru nha chung cu;

c) Heé thdng trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gan lién v6i Can ho hodc gén lién véi
phﬁn dién tich khac thudc s¢ hiru riéng.

d) Phén dién tich riéng ctia Bén Ban (Chu dau tu) khéng ban ma gitr lai dé sir dung hodc
kinh doanh va Bén Ban ciing khong phan bo gi tri phan dién tich thudc s hitu riéng
ndy vao gia ban Cin ho va cac phan dién tich khac.

Phén s& hitu riéng cta céc bén dugc quy dinh chi tiét tai Diéu 11 va Phu luc 04 Hop
Déng.

2.2. “Phan s& hiru chung trong nha chung cu” 1a toan bg cac by phén hodc cac khu vuc
ctia Toa nha khong ndm trong phan s¢ hitu riéng ctia bat ky cha so hitu nao bao gom &
cac hang muyc sau:

(1) Phén dién tich con lai cia nha chung cu ngoai phan dién tich duoc cong nhén 1a so
hitu riéng ctia cht s& hiru nha chung cu; nha sinh hoat cong dong ctia nha chung cu;

(i)  Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong nha

chung cu bao gdm khung, cot, tudng chiu luc, tudng bao ngdi nha, tudng phan chia
cac can hg, san, mai, san thuong, hanh lang Khu Céan ho, ciu thang b9, thang may khu
Cén hg, duong thoat hiém, léng xa rac, hop ky thuat, hé¢ théng cép dién, cép nudc, hé
théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nude, bé phét, thu 161, ctru hda

va cac phan khac khong thudc phan s¢ hitu riéng cta cht s hiru nha chung cu.
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(iii)

(iiii)

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Heé thong ha ting k¥ thudt bén ngoai nhung dugc két ndi voi nha chung cu do, trir hé
thong ha ting k¥ thuat sir dung vao muc dich céng cong hoidc thudc dién phai ban giao
cho Nha nuéc hodc giao cho chu dau tu quan 1y theo ndi dung du an dd duoc phé
duyét.

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha chung cu nhung khong thudc dién dau tu
xdy dung dé kinh doanh va khéng thudc quyén so hitu riéng cia Bén Ban hodc phai
ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an da dugc duy¢t bao gém: san chung, vuon
hoa va cac cong trinh khic dugc xac dinh trong ndi dung cta du 4n dau tu xay dung
nha & dugc phé duyét.

Chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh cho cac chu s¢ hitu, nguoi sit dung nha chung cu (véi dién tich: ....... m2 theo
h so dy an dugc phé duyét).

Céc hang muc chi tiét duoc quy dinh tai Didu 11 Hop Pong va Danh muc cic cong
trinh ti€n ich thudc s& hitu, sit dung chung, riéng cua cac bén tai Phu luc 04 dinh kém
Hop dong nay.

“Chii ddu tu” 1a Cong ty C6 phan Thuong Mai Hung Viét c6 toan quyén dau tu xay
dung kinh doanh va khai thac Dy 4n tai dia chi: S6 275, Puong Nguyén Trii, Phuong
Thanh Xuan Trung, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi;

“Chu sé hiru nha chung cw” 1a chu s& hitu can hd va cha s¢ hitu dién tich khac
khong phai la can ho trong nha chung cu.

“Chit sé hitu Cin h$” 13 ngudi c6 quyén sé hiru hop phap ddi voi mot hodc nhiéu
Cin ho trén co so: (i) Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat do co quan c6 thAm quyén ban hanh, hoic (ii) Hop dong mua
ban, vin ban chuyén nhuong, ting cho, thira ké phu hop véi quy dinh ctia phap luat,
trong trudng hop Cin ho chua dugc cip Gidy ching nhan.

“Chii s6 hitu khac” 13 nguoi co quyén so hiru hop phap dbi voi cac phan dién tich
khac trong nha Chung cu.

“Ngudi sir dung Nha chung cuw” 13 chu sé hitu dang truc tiép s dung nha chung cu
hoic t chuc, ho gia dinh, ca nhan dang sir dung hop phap Cin ho, phan dién tich khac
trong nha chung cu théng qua hinh thtrc thué, muon, & nho, dugc Gy quyén quan 1y sir
dung hoic sir dung theo quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén.

“Cw Dan” c6 nghia 1a (i) Chu S¢ Hitu dang s¢ hitu hop phap cac Can hd hodc céac
phan dién tich khac theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat hodc theo Hop dong mua ban Cin ho hoic theo cac quy
dinh khéc cua phdp luat Viét Nam, va (ii) Nguoi st dung dang st dung hop phéap céc
Can ho, Gian hang thuoc Khu Trung Tam Thuong Mai.

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh” c6 nghia la m{t cong ty quan ly toa nha do
Chu dau tu chi dinh ¢6 du diéu kién theo quy dinh cta phap lut (trong thoi gian trude
khi Ban quan tri duoc thanh 14p) hodc dugc Ban quén tri ky két hop dong cung cap
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dich vu quan 1y van hanh nha chung cu (Néu dugc Hoi nghi nha chung cu uy quyén)

dé quan 1y va diéu hanh nha chung cu.

2.10. “Khu Cin h¢” 1a tap hop nhitng Can hd thuoc Nha chung cu.

2.11. “Khu Trung tim Thwong mai” la khu vuc bén trong Nha chung cu, su dung cho
muc dich thuong mai, dich vu pht hop quy dinh phap luat bao gdbm: Khu Thuong mai,
Khu Van phong va Khu dich vy tién ich.

Pidu 3: Pham vi ap dung

3.1.  Ban Noi quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan 1y, van hanh, sir dung Nha chung cu
duogc ap dung ddi v6i Chu dau tu, Ban Quan tri, Doanh nghiép Quan Iy Van hanh, Chu
s¢ hitu Nha chung cu.

3.2.  Déi v6i nhitng van dé& Noi quy nay khong quy dinh thi tuan theo quy dinh cua cac van
ban phép luat c6 lién quan.

Piéu 4: Quy dinh déi véi Chii s¢ hitu Ciin hd, nguoi siv dung Cin hd, nguoi tam
tru va khach ra vao nha chung cw

4.1.  Chu s¢ hitu nha chung cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

4.2. Khach ra vao nha chung cu phai ding ky, xut trinh gidy t& chimg minh nhan than tai
quay 18 tan (néu c6) hoic tai t6 bao vé va phai tuan thi sy hudng dan cua 18 tan hodc
bao vé nha chung cu. Trong trudng hop can thiét, 18 tin hodc bao vé nha chung cu
dugc gift cac gidy to chimg minh nhan than cta khach ra vao nha chung cu dé phuc vu
cho viéc kiém soat an ninh, an toan ctia nha chung cu.

43. Nguoi dén tam trd tai can ho phai dang ky danh sach ngudi tam tra véi quiy 18 tan
(néu co) hoic tai to bao vé; dang ky tam tra tai co quan cong an cip phuong so tai.

4.4. Nguoi st dung can hg, nguoi tam trd phai chiu trach nhi€ém trudc phap luat vé cac
hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Piéu 5. Ciac hanh vi bj nghiém cAm trong viéc sir dung nha chung cw

5.1. St dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung khéng ding
quy dinh cta phap luat.

5.2.  Gay tham, dot; gay tiéng on qua mirc quy dinh cta phap ludt hodc xa rac thai, nuéc
thai, khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh ciia phap luat vé bao vé méi truong
hodc khong duing ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu.

5.3.  Chan, tha gia suc, gia cdm trong khu vuc nha chung cu.

5.4.  Son, trang tri mat ngoai can ho, nha chung cu khong dang quy dinh vé thiét ké, kién
truc.

5.5.  Tuy chuyén ddi cong ning, muc dich sir dung phan sd hitu chung, str dung chung ctia

nha chung cu; ty ¥ chuyén doi cong ning, muc dich str dung phan dién tich khong phai
dé & trong nha chung cu ¢6 muc dich hén hop so véi thiét ké da duoc phé duyét hodc
da duoc co quan c6 thim quyén chap thuan.
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b)

5.7.

5.8.

Diéu 6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Cam kinh doanh céc nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich ding dé kinh
doanh cua nha chung cu:
Vit liéu gay chay nd va cac nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san cta
nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh cta phép luat phong chay, chira chay;
Kinh doanh vii truong; stra chita xe c6 dong co; giét md gia suc; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gdy 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phéap luat vé bao vé mdi truong.
Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao ddm cach
am, tuan thu yéu cau vé phong, chong chay nd, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac
diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap luat.
Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh tai Diéu 6 cua Luat Nha O, biéu 35
ctia Nghi dinh 99/2015/ND-CP va phap luét lién quan.
Céc hanh vi gay anh huong khong t6t dén cong dong, chi so hitu cin ho va ngudi st
dung do Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét va quyét dinh.

Quy dinh vé viéc sir dung phén sé hitu chung ciia nha chung cw
Chu s6 hitu, nguoi st dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh
sau day:
Str dung thang méy va cac thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét
ké sir dung. Tré em dudi 12 tudi khi str dung thang mdy hodc coéng trinh phuc vu
chung phai c6 cha, me hodc ngudi trong coi di kém va giam sat;
Khéng duge 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung cta nha chung
cu;
Khoéng dugc chiém dung, str dung phﬁn dién tich thudc s¢ hitu chung, str dung chung
vao muc dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc sé hiru riéng tai phﬁn s& hiru
chung nhu: gidy, dép, xe dap... va cac vat dung khac ¢ hanh lang chung.
Tuén thi ddy da cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi duoc dimng, dd xe theo quy
dinh;
St dung nha sinh hoat cong ddng vao dung muc dich, céng ning theo quy dinh cia
phap luit vé nha o;
Tuan tha ddy du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay ctia nha chung cu;
Khéng duoc diéu chinh hodc thay thé hodc thay doi bat ky phan nao trong cac khu vuc
thuéc Phan So Hiru Chung Nha Chung Cu von chi duge nhiing ngudi ¢é trach nhiém
thuc hién;
Gén, dit hodc treo bt ky anten ti-vi hodc radio nao 1€n tuong bén ngoai cia cac Can
ho;
Lam ton hai, boc v6 cdy, chit, bé canh hoic pha hoai bat ky cdy nao hodc canh quan
nao khac trong cac khu vuc thuéc Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu;
Khong mang, trong hodc duy tri cdy va hat gidng hodc thay doi canh quan trong cac
khu vuc thudc Phan S Hiru Chung Nha Chung Cu;
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6.11.

6.12.

Diéu 7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

T6 chure ti€c hodc hop mat tai cac khu vuce thude Phan S& Hitu Chung Nha Chung Cu
khi chwra thong bao va thdng nht cach thirc t6 chic budi tiéc véi Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh;
Céac quy dinh khac tuan thu theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Quy dinh vé viéc sira chira cac hw hong, thay doi hoic lip dit thém trong
ciin hd, phan dién tich khac thudc sé hiru riéng
Truong hop can ho hodc phﬁn dién tich khac thudc sé hitu riéng c6 hu hong thi chu s&
hitu hodc nguoi str dung duoc quyén sira chita, thay thé nhung khong duoc 1am hu
hong phéan sé hitu chung va anh huong dén cac cha so hitu khac;
Trudng hop thay thé, sira chira hodc lip dat thiét bi thém thi phai bao dam khong lam
thay d6i, bién dang hodc lam hu hong két ciu ctia nha chung cu. Dé dam bao chét
luong cho toan by Toa nha, tat ca céc cong vi¢e stra chita do Chu S¢ Hiru Can HS du
dinh thyc hién trong pham vi Can hé phai dugc gui cho Chu dau tu/Ban Quan tri/
Doanh nghiép quan 1y van hanh xem xét va chap thuan trudc khi thuc hién bao gom
cac thong tin chi tiét lién quan dén viéc stra chita nhu: Noi dung cong viée stra chira,
Ké hoach thi cong du kién, Danh sach tho thi cong, Tién do thi cong, Cam két tuan thu
cac Noi quy va quy dinh ciia Toa nha, it coc thi cong (D4i v6i hang muc c6 tinh chat
phtc tap)...D6i v6i nhitng stra chita nho khong lam anh huéng dén két cau, thiét ké
Can ho nhu son tudng, lat san... thi khong can xin chip thuan nhung can thong bao
cho Chu dau tu/Ban Quan tri/ Doanh nghiép quan 1y van hanh 3 ngdy trudc ngay sia
chita. Trong qua trinh Can ho stra chira thi Chi dau tu/Ban Quan tri/Doanh nghiép
quan 1y van hanh c¢6 quyén vao Cin ho dé theo doi, xem xét, kiém tra va giam sat viéc
stra chita nham dam béo an toan chung cho Toa nha.
Dbi véi cac hu hong gy ra cho cac khu vuc thudc Phan sé hiru chung nha chung cu
do viéc Cu dan gay ra thiét hai phai chiu toan bd chi phi stra chita, thay thé va khic
phuc hu héng va thiét hai thuc té phat sinh;
Déi voi cac hu hong gay ra cho cac khu vuc thude Phan sé hitu chung nha chung cu
khong do Cu dan hodc bat ky Bén thir ba nao khac vi pham quy dinh ctia Noi quy nay
hodc mot Sy kién bat kha khang gy ra thi Doanh nghiép quan 1y van hanh chiu chi
phi sua chira.
Truong hgp nha chung cu ¢6 khu van phong, dich vy, thwong mai ma cé hu héng céc
thiét bi thudc phan str dung chung cta nha chung cu thi chii s¢ hiru khu chirc ning nay
phai thuc hién stra chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu do B6 Xay dung ban hanh;
Truong hop van chuyén vat liéu khi sira chita thi phai thong bao cho Doanh nghiép
quan ly van hanh va chi dugc thuc hién trong thoi gian gid hanh chinh hang ngay (cac
ngay thi 7, Chu nhat, ngay L& khong duoc thuc hién) dé tranh 1am anh hudng dén

hoat dong ctia nha chung cu;
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7.8.

7.9.

7.10.

Diéu 8.

8.1.

8.2.

Diéu 9:

9.1.

9.2.

Dé dam bao tinh dong bo ctia Toa nha, cac trang bi bén trong cin ho ¢ thé nhin thay
tir phia ngoai Can ho nhu luéi ban cong s& khong duoc phép gin thém vao Can ho néu
khong co sy chap thuan trudc bang vin ban ciia Doanh nghiép quan 1y van hanh;
Cu dan khong dugc lip dat bat ky thiét bi, trang bi hoic miy méc nao vuot qua cong
suét tai cua hé théng dién trong Can ho hoac mang ludi duong day dién co ti€u thu
dién nhung khong qua ddng hd dién riéng ctia Can ho;
Cu dan s& tién hanh moi bién phap phong ngira can thiét dé ngin ngira tic cong rénh
va khi dugc yéu cau sé thanh toan cho Doanh nghiép quan 1y van hanh cic chi phi
thyuc té phat sinh tir viéc khai théng va nao vét cong ranh bi tic nghén do Cu dan sir
dung nha vé sinh, thiét bi vé sinh hodc thiét bi thoat nudc khong ding cach hodc bat
can;
Cu dan phai stra chita cac hu hong, thiét hai giy ra do bét can hodc so y cua Cu dan.
Trong truong hop Cu dan khong thuc hién trong vong 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
yéu cau cta Ban Quan Tri v&/ hodc Doanh nghiép quan 1y van hanh, Ban Quan Tri va/
hodac Doanh nghi€p quan ly van hanh s€ sira chita va Cu dan phai chi tra cac chi phi
thuc té phat sinh dé sira chita bat ky thiét hai nao (trir cac hao mon hop 1y) ddi véi cac
khu vyc thudc Phan sé hiru chung nha chung cu.

Quy dinh vé viéc xir 1y khi c6 sw ¢6 ciia nha chung cw
Khi gip su c¢b co thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung
cu thi cht sé& hitu, nguoi sir dung phai thong bdo ngay cho Doanh nghiép quan ly van
hanh dé xtr 1y.
Truong hop gip su ¢d khan cap, can thiét phai so tin nguoi ra khoi nha chung cu thi
phai thyc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hodc
huéng dan ciia bao vé, don vi c6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cw
Doanh nghiép quan ly van hanh phai thong bdo cong khai cac thong tin c6 lién quan
dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bao hodc phuong
tién thong tin khac ctia Nha chung cu.
Céc noi quy vé phong chay, chita chay phai dugc gin ding noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang may phai dugc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc st dung dugc an

toan, thuan tién.

Piéu 10: Quy dinh vé phong chdng chay nd

10.1.

10.2.

Cu dan trong nha chung cu phai thuc hién nghiém chinh cac quy dinh, ndi quy vé
phong chdng chay nd; khong mang hoa chat doc hai, chat d& gy chay, nd vao nha.

Khong duoc tuy tién di chuyén, sir dung cac phuong tién dung cu phong chay chira
chay vao cac muc dich khac; moi cu dan tham gia quan 1y va sir dung céc thiét bi

phong chdy, chita chdy c6 hiéu qua.
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10.3.  Mbi ho gia dinh, mdi cu dan phai thuong xuyén nang cao y thirc canh giac dé phong
than trong trong viéc st dung di€n, lra, thép huong tho cung, dot vang ma, hut
thude. ..

Piéu 11: Quy dinh vé sir dung thang may

11.1. Cu dan trong nha chung cu c6 trach nhiém bao v¢é thang may va tuan thu ndi quy, quy
dinh vé st dung thang may. Thang may dé van chuyén nguoi va hang hoa 1én xubng
cac ting, khong str dung vao muc dich khac.

11.2.  Cim van chuyén hang hoa qua tai trong thang may.

11.3. Khong dugc an udng va hat thude trong thang may.

11.4. Nguoi sir dung thang may do khong tuan thi dung quy dinh van hanh thang gay su cb
hong hoc thi phai bdi thudng thiét hai cho cac chi phi sira chira, thay thé theo gia thi
truong tai thoi diém lam hu hong,

11.5. Khivan chuyén hang hoa déc biét céng kénh, sdc nhon va co kha nang gy hu hai cho
thang mayphai thong bao cho don vi quan 1y van hanh nha chung cu biét va chi duoc
phép van chuyén khi ¢ sy cho phép ciia Doanh nghiép quan 1y van hanh.

Piéu 12: Quy dinh vé dd va giri xe

12.1. Chi dugc phép d6 xe tai nhung noi da duogc quy dinh d6 xe ctia Doanh nghiép quan Iy
van hanh.

12.2. Chu xe ¢6 trach nhiém stra chita, khic phuyc tinh trang chay, ro ri xing tir xe clia minh
trude dua xe vao giri. Nhan vién trong xe c6 quyén tir chdi tréng giit xe ro ri xing qua
muc khong dadm bao an toan.

12.3. Trong khu vuc nha dé xe tuyét dbi khong sir dung bat Itra, diém, ddt nén, dbt lira dé
lam phuong tién soi sang khi mét dién. CAm hut thudc trong nha dé xe.

12.4. Dé xe ding noi quy dinh theo chi din cta nhan vién bao vé, xe dé ¢ nha xe tuyét dbi
khong dugc khoa c6 khoa cang, kiém tra hanh 1y, 1dy vé xe trude khi roi xe.

12.5.  Tét ca cac phuong tién phai tuan thii nghiém ngit cac gi6i han vé téc d6 danh cho céac
khu vuec dé xe va tuan thu, thue hién dang theo tat ca nhiing bién béo luu thong trong
Nha chung cu.

12.6. Nghiém cAm rira xe trong tﬁng ham hodc tai cac khu vuc thudc Phan S¢ Hiru Chung
Nha chung cu.

Piéu 13: Quy dinh vé dd rac

13.1. Tuyét ddi khong dugc vt cay, que....va cac vat li¢u khac co6 kich thudc 16n hon 30cm
vao cira d6 rac. Cu din ty mang cac vat liéu nay xudng ctra liy rac ¢ ting ham va dé
xe rac dén thu gom.

13.2.  Tuyét d6i khong vt cac vat lidu d& chay nd, cac vat liéu dang chay xudng khu vire do
rac.

13.3.  Pam bao tai dung rac khong dong lai ¢ ctra d6 rac va cira do rac phai duoc dong chat

khi ngudi do rac ro1 khoi khu vuc do réc.
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13.4.  Cu dan do khong tuan thu ding ndi quy, quy dinh vé d6 rac gy su c¢b chay nd hong
hoc, tic rac thi phai bdi thudng thiét hai cho chi phi stra chira, thay thé.

Piéu 14: St dung Ban Cong, L6 Gia

14.1.  Phoi quan 40, chan man d6 dung sinh hoat tai ban cong phai dam bao my quan va an
toan.

14.2. Khong dé chau ciy canh, cac vat dung khac trén lan can dé gy tai nan cho ngudi phia
dudi; nghiém cidm d6 nude, ném tha bat cir vat gi tir trén cao xudng gdy nguy hiém
cho nguoi qua lai va nguoi st dung phia dudi.

Piéu 15: Mat ngoai Can ho

15.1. Cu dan khong dugc dit bang thong bao, dit bang quang cdo, ap phich dudi moi hinh
thirc thudc mat ngoai can hd ma khong c6 su cho phép ctia Doanh nghi€p quan 1y van
hanh.

15.2. Khoéng thuc hién bat ky cic cong viée ndo ¢ thé 1am anh huong dén miat ngoai Can ho
ma khong duoc su cho phép ctia Doanh nghi¢p quan 1y van hanh.

Piéu 16: Ra, Vao Can h§

Cu dan s€ cho phép dai di¢n Doanh nghiép quan 1y van hanh vao Cén h¢ cua minh khi
da duoc thong bao va hen trude tdi thiéu 03 ngdy dé bao tri, stra chita lip dat méi cong
thoat nudc, day dién, day dién thoai...(trlr truong hop khan cap) lién quan dén viéc sir
dung cta cac Can ho khéc hodc khu vuc s¢ hitu chung.

Piéu 17: Sir dung khu vui choi tré em

17.1.  San choi chi danh riéng cho tré em duéi 12 tudi. Riéng d6i véi khu vuc xich du chi
danh riéng cho tré em dudi 9 tudi, dbi véi cac trd choi thii nhin va bap bénh danh cho
tré em dudi 7 tudi va khuyén cdo nén co nguoi 16n giam sat;

17.2.  Khong hut thude, mang dd an, thirc udng, keo cao su, cc loai hoa chét tai khu vuc san
choi;

17.3. Giilr gin v¢€ sinh, an ninh tai khu vuc san choi, bao quan cac trang thiét bi cta khu vui
choi.

Pidu 18: Sir dung Nha sinh hoat cong dong.

18.1.  Sur dung cho cac hoat dong tap thé cta toan b Cu dan;

18.2. Trudc khi c6 nhu cau sir dung Cu dan ding ky trudc 01 (mot) ngay va phai duoc su
dong y ciia Doanh nghiép quan 1y van hanh (theo nguyén tic wu tién nguoi ding ky
truoc);

18.3.  Pam bao an ninh, vé sinh, khong gy on a0 tai khu vuc sinh hoat cong dong trong qué
trinh su dung;

18.4. Céc ca nhan tu chju trach nhiém va bdi hoan toan bd cac chi phi thuc té phat sinh lién
quan dén: Cac hanh vi gdy hu hong cac trang thiét bi va co s¢ ha tang cta khu sinh
hoat cong déng va tu chiu trach nhiém vé stic khoe, céc rui ro, thuong tat, méat mat
(néu c6) trong qua trinh st dung khu sinh hoat cong dong ctia cu dan.

Pidu 19: Quyén va nghia vu ciia Chii s¢ hiru nha chung cu
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19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

Yéu cau Ban quan tri va Doanh nghiép quan 1y van hanh cung cip thong tin, cac noi
dung lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu.

Chu s¢ hitu nha chung cu c6 trach nhiém déng bao hiém chdy, nd theo quy dinh caa
phép luat.

Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh cia Ban ndi quy ndy va Quy ché quan 1y, st
dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

DPong day du, ding thoi han kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu va cac chi phi
khac theo quy dinh ctia phap luét va theo thoa thuan voi cac nha cung cap dich vu.

Tao diéu kién va hd trg don vi ¢6 chiic ning thuc hién bao tri phan sd hiru chung theo
quy dinh ctia phap luat.

Khéi phuc lai nguyén trang va boi thudng thiét hai néu gay hu hong phan dién tich,
thiét bi thudc so hiru chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc s hitu riéng cta chi so
hiru khac; bi xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat va phai bdi thudng thiét hai khi co
hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hop phép cta chu s¢ hitu khu van phong, dich
vy, thuong mai.

Thuc hién cac quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

Piéu 20: Trach nhiém va quyén han ciia Chi dau tu

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

Tryc tiép quan 1y van hanh néu Cha Pau Tu c6 chire ning, ning lyc quan 1y van hanh
Nha chung cu hodc ky hop ddng v6i doanh nghiép ¢ chirc ning va chuyén mon dé
lam doanh nghiép quéan 1y thyc hién viéc quan 1y, van hanh Khu cin ho (ké ca doanh
nghiép truc thudc Chu dau tu) ké tir khi dua Khu cin ho nay vao st dung cho dén khi
Ban quan tri dugc thanh lap.

Truong hop Cha dau tu co du diéu kién vé chirc ning, ning luc theo quy dinh tai
Khoan 2, Piéu 105 Luat Nha O va c6 nhu cau tham gia quan 1y van hanh thi Ban quan
tr1 va Chu dau tu thuong thao dé Chu dau tu ti€p tuc ky Hop dong dich vu quan 1y van
hanh Nha chung cu.

Truong hop Chu dau tu khong ¢ chirc nang, nang luc quan 1y van hanh hodc c¢6 chirc
nang, nang luc quan ly van hanh nhung khong tham gia quan Iy van hanh nha chung
cu thi co thé gioi thiéu don vi c6 du Diéu kién vé chuc nang, nang luc quan 1y van
hanh theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 105 cua Luat Nha ¢ dé hoi nghi nha chung cu
tham khao, Iya chon tham gia quan ly van hanh nha chung cu.

Thu Kinh phi bao tri theo quy dinh ctia Luat Nha & 2014, cac vin ban huéng dan thi
hanh va ban giao lai kinh phi ndy cho Ban Quan Tri theo quy dinh ctua phéap luat nha ¢
va Quy ché nay;

Chu tri to chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau, cr ngudi tham gia Ban Quan Tri va
tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh phép luat néu
con s& hiru can ho, phén dién tich khac trong Nha Chung Cu;

Ban giao hé thong két cau ha tang bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan ly
chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh cta phép luat;
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20.5.

(1)

(i)

(iii)

(iv)

20.6.

20.7.

20.8.

20.9.

20.10.

20.11.

20.12.

Ban giao 02 bg ho so Nha Chung Cu sao y tir ban chinh cho Ban Quan Tri trong thoi
han 20 ngay lam viéc ké tir ngdy Ban quén tri ¢6 vin ban yéu cau ban giao. Ho so bao
gdm céc tai liéu sau day:

H6 so du an dau tur xdy dung Nha Chung Cu di dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét, bao gdm hd so phéap 1y ctia du an va hd so hoan cong theo quy dinh ctia phap
ludt vé xay dung; ddi véi Nha Chung Cu khong con hd so phap 1y, hd so hoan cong thi
phai 1ap ho so do v& lai Nha Chung Cu;

Quy trinh béo tri Nha Chung Cu do Chui dau tu t6 chire 1ap va phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung;

Quy trinh bao tri cac thiét bi thudc phan sé hitu chung cia Nha Chung Cu do nha cung
cap thiét bi lap;

Ban v€ mat béng khu vuc dé xe do Chu dau tu 13p trén co s& hd so du an va thiét ké da
dugc phé duyét, trong d6 phan dinh rd khu vuc dé xe cho cac chu sé hitu, nguoi su
dung Nha Chung Cu (bao gém chd dé xe thudc sé hiru chung, chd dé xe 6 t0) va khu
vuc dé xe cong cong.

Quan ly, st dung céc cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cua cac Chu S¢ Hiru
Nha Chung Cu, Nguoi St Dung Nha Chung Cu do Nha nudc giao hoac dugc xay
dung dé kinh doanh theo ding muc dich néu trong ndi dung Du An d3 duogc phé
duyét.

Bao tri phﬁn sO hiru riéng cuia minh; c6 trach nhi¢m boi thuong néu viéc bao tri hodc
khong bao tri gay ra thi€t hai cho cac Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu khac.

Yéu cau co quan c6 tham quyén xir Iy cac hanh vi xdm pham tai san thudc so hiru hop
phéap cua minh hodc cac hanh vi can tr¢ viéc kinh doanh hop phéap theo ndi dung Dy
An d3 duoc duyét.

Phdi hop voi Ban quan tri dé giai quyét cac kho khin, vudng méc trong viée quan 1y,
st dung Nha Chung Cu.

Mua bao hiém chdy, nd bit budc theo quy dinh ctia phap luat phong chay, chita chay
va phép luat vé kinh doanh bao hiém.

Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuan hodc theo quy dinh ctia phap
luat; chap hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy, xir phat vi pham cta co quan nha nuéc c6
thdm quyén.

Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 21: Doanh nghiép quan ly van hanh

21.1.
a)

Quyén han ciia Doanh nghiép quan 1y van hanh

Thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Noi quy nay va hop dong
dich vu quan 1y van hanh d ky voi Ban quan tri nha chung cu hodc Chu dau tu (trong
truong hop Ban quan tri chua duoc thanh 1ap);
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b)

d)

g)

h)

3

Puoc ky két Hop dong phu véi cac doanh nghiép khac cung cap dich vu cho Toa nha
(néu co); giam sat viéc cung cip cac dich vu quan Iy van hanh Toa nha ddi véi cac
doanh nghiép néu trén dé dam béao thuc hién theo Hop dong da ky;

Pugc hudng cac ché do nhu ddi véi dich vu cong ich trong hoat dong cung cap cac
dich vu cho nha chung cu theo quy dinh cua phap luét;

Trach nhiém cua Doanh nghi¢p quan 1y van hanh:

Thyc hién viéc quan 1y van hanh nha chung cu bao gdm: quan 1y viéc diéu khién, duy
tri hoat dong cuia hé théng trang thiét bi (thang may, may bom nudc, may phat dién du
phong, hé théng ha ting ky thuét va cac trang thiét bi khac) thudc phan so hitu chung
cua Toa nha; cung cép cac dich vu (bdo v¢, v€ sinh, thu gom rac thai, cham s6c vuon
hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khac) ddm bao cho Toa nha hoat dong
binh thuong...;

Thu phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu hang thang theo quy dinh khi duoc
Chu dau tu hodc Ban quan tri iy quyén;

Thu, chi tra thi lao cho céc thanh vién Ban quén tri nha chung cu theo quyét dinh cia
hoi nghi nha chung cu;

Hudng dan, tuyén truyén, thong bao bang vin ban vé nhiing ndi quy, quy ché quan 1y
Toa nha cho ngudi dan duogc biét vé viéc gilt gin an ninh trdt ty, vé sinh moi truong do6
thi, sit dung cac thiét bi phong chay, thang may, hé thong dién nudc cong cong... tir
khi bat dau sir dung Toa nha; huéng dan viéc lap dit cac trang thiét bi thudc phan s
hitu riéng vao hé théng trang thiét bj dung chung trong Toa nha va lap cac hd so, thu
tuc ¢6 lién quan t&i viée sira chita cai tao ddi v6i cac ho dan c6 nhu cau sira chita, hoan
thién Can ho;

Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét bo phan cua Toa nha dé thuc hién viéc quan ly van
hanh Toa nha;

Thuc hién ngay viéc ngan ngtra nguy co gay thi¢t hai cho nguoi st dung nha chung cu
va sira chita bat ky chi tiét nao ciia phan so hiru chung hodc trang thiét bi dung chung
trong Toa nha bi hu hdng, ddm bao cho Toa nha dugce hoat dong binh thuong;

Phoi hop v6i Ban quan tri, td dan phé trong vi¢c bdo v¢ an ninh, trat tu va cac van dé
cé lién quan khac trong qua trinh quan 1y van hanh Toa nha;

Phéi hop véi Ban quan tri dé nghi cac co quan cip dién, nudc, ngimg cung cap néu
ngudi sir dung nha chung cu khong thuc hién dong gop day du, ding han chi phi quan
Iy van hanh Toa nha va vi pham nhiitng hanh vi bi nghiém cdm trong sir dung Toa nha;
Dinh ky 06 thang mot 1an hodc theo yéu cu ciia co quan c6 thim quyén phéi bao céo
cong khai vé cong tac quan 1y van hanh nha chung cu voi Ban quan tri nha chung cu;
béo cdo tinh hinh quan 1y van hanh tai hoi nghi ha chung cu; liy ¥ kién gop ¥ cia
ngudi st dung vé viée cung cip dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu;

Thuc hién cac quyén va trach nhi¢m khac theo théa thuan trong Hop déng dich vu
quan ly van hanh nha chung cu hodc theo quy dinh ctua phép ludt c6 lién quan.
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Piéu 22: Quy dinh vé Hgi nghi nha chung cw

22.1

22.2

223

22.4

22.5

Hoi nghi nha chung cu 1a hdi nghi cua céc chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu
néu chu s hitu nha chung cu khong tham dy.

Cin ct theo khoan 3 Piéu 16 Théng tu 02/2016/TT-BXD quy dinh vé quyén biéu
quyét tai hoi nghi nha chung cu dugc tinh theo don vi can hg, cu thé:

MJi cin ho trong nha chung cu twong tmg v6i mot phiéu biéu quyét (Tong sb: ... can
ho twong duong véi .... phiéu biéu quyét)’;

Pbi v6i phan dién tich kinh doanh khéc trong nha chung cu khong phai 1a can ho thi
mdi phan dién tich san xay dung tuong duong voi dién tich san xay dung cta cin ho
16n nhét theo thiét ké dugc phé duyét tai nha chung cu c6 mot phiéu biéu quyét. Cha
dau tu dai dién cho tit ca cac chu sé hitu khu vuc dién tich nday tham gia biéu quyét
trong hoi nghi nha chung cu. Tong s phiéu biéu quyét cua cac phan dién tich kinh
doanh khac duogc tinh theo cong thirc: dién tich cac khu vuc kinh doanh khéac/di¢én tich
cin ho 16n nhat ciia nha chung cu=......... m2/...... m2=....... phiéu biéu quyét.
Moi quyét dinh cuia hdi nghi nha chung cu duoc théng qua theo nguyén tic da s6 bang
hinh thire biéu quyét hodc bo phiéu va dugc xac 14p bang vin ban.

Chu sé hiru nha chung cu ¢6 quyén tham gia Hoi nghi nha chung cu hodc iy quyén
cho nguoi khac tham du.

Hoi nghi nha chung cu lan dau:

Piéu kién t6 chtrc hdi nghi nha chung cu lan dau duoc to chirc khi co tdi thiéu 50% s6
cin ho da dugc ban giao (bao gdm ca s cin ho ma chu dau tu giir lai khong ban).

Sd lugng nguoi tham gia hdi nghi nha chung cu dé xéac dinh diéu kién t6 chirc hoi nghi
nha chung cu duogc tinh trén tong sé6 Chu S& Hitu nha chung cu va duoc xac dinh theo

quy dinh ctia phap luat.

Nhié¢m vu va quyén han cua hdi nghi nha chung cu lan dau:

Quy ché hop hoi nghi nha chung cu (bao gdm hop lan dau, hop thudng nién va hop bat
thuong);

Quy ché bau Ban quéan tri nha chung cu, tén goi cua Ban quan tri, s6 lugng, danh sach
thanh vién Ban quan tri, Trudng ban, Pho ban quan tri;

Stra ddi, bd sung nodi quy quan 1y, sir dung nha chung cu (néu co);

Pé xuét mirc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, du thao ké hoach bao tri

phan s hiru chung cua nha chung cu, d& xuat don vi quan 1y van hanh trong truong
hop nha chung cu phai c6 don vi quan 1y van hanh nhung chi dau tu khéng co chirc
nang, nang lyc quan ly van hanh hodc c6 churc nang, nang luc quan ly van hanh nhung
khong tham gia quan 1y vén hanh va khong uy thac cho don vi khéc quan 1y van hanh;
dé xuat mo hinh hoat dong ctia Ban quan tri, du thiao quy ché hoat dong va quy ché

thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri; riéng dbi véi gia dich vu quan 1y van hanh nha

® Pugc dién cu thé khi ky hop dong véi khach hang.
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d)

22.7

chung cu thi hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s¢ quy dinh ctia Quy ché nay va
thoa thuan voi don vi quan 1y van hanh;

Céac khoan kinh phi ma chu s¢ hiru, ngudi st dung nha chung cu phai dong gop trong
qua trinh st dung nha chung cu;

Céc n6i dung khac ¢6 lién quan.22.6 Hoi nghi nha chung cu duogc t6 chirc mdi nam 01
lan (Hoi nghi nha chung cu thudng nién). Truong hop can thiét ¢ thé to chic Hoi
nghi bt thuong (vao bat ky thoi gian nao) khi c6 trén 50% (nim muoi phan trim)
téng s6 cac Chu S& Hiru dé nghi bang vin ban hoic khi Ban Quan Tri dé nghi dong
thoi ¢ van ban dé nghi ctia 30% (ba muoi phan trim) Chi So Hitu.

Chu dau tu chju trach nhiém t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau. Ban quan tri
chju trach nhiém t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu thudng nién hoac bat thuong sau khi

Ban Quan Tri dugc thanh 1ap, phu hop vdoi quy dinh tai Ban Noi Quy nay.

Piéu 23: Ban Quan tri nha chung cw

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

d)

Ban Quan Tri nha chung cu la t6 chuc dai dién cho cac Chu s hitu, Nguoi str dung
nha chung cu, do Hoi nghi nha chung cu bau va duge Uy ban nhin dan quan Thanh
Xuan thanh phd Ha Noi ra quyét dinh cong nhén.

Thanh ph?m Ban Quan Tri bao gém dai dién cac Chu sé hitu va dai dién Chu dau tu
néu con sé hitu dién tich riéng trong Nha chung cu.

Nhiém ky hoat dong ctia Ban Quan Tri 1a 03 (ba) ndm, sau do tién hanh bo phiéu tin
nhiém bau lai.

Trach nhiém va quyén han ciia Ban Quan Tri:

Nhan ban giao, luu trit, quan 1y hd so Nha chung cu; cung cip mot b hd so dd nhan
ban giao tir Chit dau tu cho Pon vi quan 1y;

Poén dbc, nhic nhé cac Chi so hiru, ngudi st dung nha chung cu trong viéc thuc hién
noi quy, quy ché quan 1y, st dung Nha chung cu; Dé nghi Hoi nghi Nha chung cu
thong qua murc gia dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu;

Quan 1y, str dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh
cua Luat nha ¢ 2014 va quyét dinh cta Hoi nghi nha chung cu; bao cdo Hoi nghi nha
chung cu viéc thu, chi khoan kinh phi nay;

Ky két hop dong cung cip dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu véi cha dau tu hodc
don vi c6 chirc nang, nang luc quan 1y van hanh nha chung cu sau khi da dugc Hoi
nghi nha chung cu lya chon theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 102 cta Luat nha &
nam 2014

Ky két hop ddng véi don vi co niang luc bao tri nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung dé bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung cu va giam sat hoat dong bao
tri. Viéc bao tri phan s& hitu chung c6 thé do don vi dang quan 1y van hanh nha chung
cu hodc don vi khac c¢6 ning luc bao tri theo quy dinh ciia phép luat vé xdy dung thuc

hién;
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g)

h)

3

k)

D

p)

Thay mat Chi s¢ hiru dé thuc hién cic quyén ddi v6i Phan sé hitu chung ciia Nha
chung cu theo quy dinh cua Luit Nha ¢ va Quy ché nay; khong duoc kich dong ngudi
khac gay maAt trat tu, an ninh tai khu vuc Nha chung cu;

bpé nghi co quan co tham quyén td chirc hop Hoi nghi Nha chung cu, cong nhan Ban
quan trj Nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché nay; t6 chirc hop Hoi nghi Nha
chung cu dé quyét dinh thay thé Pon vi quan 1y trong truong hop don vi dang quan 1y
van hanh khéng con du diéu kién quan 1y van hanh Nha chung cu theo quy dinh cua
Quy ché nay;

Thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi ciia ngudi st dung lién quan t6i viéc quan 1y sir
dung dé phan anh v6i Pon vi quan 1y, cac co quan chirc ning, to chirc, ca nhan c6 lién
quan xem xét giai quyét;

Phéi hop vé6i chinh quyén dia phwong, to dan phd trong viéc xay dung nép séng vin
minh, gitt gin trat tu an toan xa hdi trong Nha chung cu dugc giao quan ly;

Dinh ky 6 thang mot 1an, Ban quén tri lay y kién cua ngudi st dung Nha chung cu lam
co s& dé danh gia chit lugng dich vu quan 1y van hanh cua Pon vi quan 1y;

Thyc hién ding quy ché hoat dong cuia Ban quan tri nha chung cu da dugc Hoi nghi
nha chung cu théng qua, khong duge tu to chirc cac bd phan dudi quyén hodc tu bai
mién hodc bd sung thanh vién Ban quan tri nha chung cu. Chap hanh dung quy ché
hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri;

Puogc huong phu cip trach nhiém va cac chi phi hop 1y khac phuc vu cho hoat dong
cua Ban quan tri nha chung cu;

Boi hoan theo nguyén tic duoc Hoi nghi Nha chung cu théng qua hodc phu hop cac
quy dinh cua phép luat, Pon vi quéan 1y va cac nhan vién va dai Iy cia Pon vi quan ly
dbi v6i moi khiéu nai, yéu cau, hanh dong, vu kién, t6 tung, mat mat va thiét hai ma
nguoi yéu cau boi hoan, trong qua trinh thuc hién ding dén cac nhiém vu cta minh
theo hop déng Dich vu, c6 trach nhi¢m phap 1y vé cac viéc do;

Chiu trach nhiém trudc phéap luat, trude chu sé hitu, ngudi sit dung nha chung cu khi
thuc hién quyén va trach nhiém khong dung véi quy dinh tai khoan nay. Thanh vién
Ban quan tri néu c6 hanh vi vi pham Quy ché nay va quy dinh cta phap luat c6 lién
quan thi tiy theo mtrc d6 vi pham ma bj xir 1y theo quy dinh ctia Quy ché nay, xir phat
vi pham hanh chinh hoac bi truy ctu trach nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai
bdi thudng cho bén bj thiét hai.

Chép hanh q}lyé't dinh giai quyét, xtr 1y cta co quan nha nudc c6 tham quyén va thuc
hién cac quyén, trach nhiém khac theo quy dinh cia phap luat;

Chuén bj cac ndi dung va td chirc hop Hdi nghi Nha chung cu; thong bado cong khai
n6i dung hop ddng quan 1y van hanh va hop dong bao tri da ky két tai hoi nghi nha
chung cu; bao cio két qua cong tac quan 1y sir dung Nha chung cu trong thoi gian giita

hai ky hoi nghi;
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t)

b)

Bé4o v¢ quyén lgi hop phdp cua nhiing nguoi sir dung Nha chung cu trong viéc su

dung Nha chung cu; tao diéu kién dé Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu hoan

thanh t&t nhiém vu theo ndi dung hop dong da ky két;

Uy quyén cho Pon vi quan 1y, sau khi dugc Hoi nghi Nha chung cu dong v, bat ky hay

tat ca quyén han va trach nhiém cta minh;

Kiém tra cac bao cdo thu, chi tai chinh vé& quan 1y van hanh va bao tri Nha chung cu

do Pon vi quan 1y, doanh nghiép béo tri thuc hién theo hop dong di ky két va bao cio

v6i Hoi nghi Nha chung cu theo quy dinh tai diém (c) khoan nay;

Yéu cau co quan c6 tham quyén giai quyét khi Cha dau tu khong ban giao hd so nha

chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri Phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo

quy dinh;

Ban giao lai hd so, s6 sach, gidy to dang quan 1y cho Ban quan tri méi sau khi dugc

cong nhan;

Thuc hién céc cong viéc khac do Hoi nghi Nha chung cu giao ma khong trai voi quy

dinh phap luat.

Nguyén tic hoat dong ctia Ban quan tri:

Céac quyét dinh ctia Ban quan tri nha chung cu dugc thong qua bang hinh thic biéu

quyét hodc bo phiéu theo quy ché hoat dong cua Ban quén tri, duoc 1ap thanh bién

ban, c6 chit ky cta thu ky cudc hop, céc thanh vién Ban quan tri dy hop va c6 dong

ddu cua Ban quan tri (d6i véi truong hop c6 con dau). Truong hop ty 1& biéu quyét

tan thanh dat 50% s6 thanh vién Ban quan tri thi két qua cudi cung dugc xéac dinh

theo biéu quyét cia Trudng ban hoic Pho ban chu tri cude hop (néu ving Trudng

ban), trlr trudng hop quy dinh tai Diém (b), (c) Khoan nay.

Céc d¢ xuat sau day chi dugc thong qua khi c6 tbi thiéu 75% tong sd thanh vién cua

Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu tan thanh:

e Pé xuét thay d6i Pon vi quan 1y;

o Quyét dinh lya chon don vi thuc hién bao tri;

e D¢ xuat thay d6i gi4 dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu;

e Cic dé xuat, yéu cau ciia Ban quan tri d6i véi Chu dau tu trong qua trinh quan 1y,
st dung Nha chung cu;

e Cac trudng hop khac do Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh.

Dbi voi quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri Phan s& hitu chung cua Nha chung cu thi

thyc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

e Truong hop Ban quan tri Nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan sé hiru chung
ctia toa Nha chung cu thi phai duoc 100% thanh vién Ban quan tri déng v, trir
truong hop c6 thanh vién vang mit vi 1y do bat kha khang;

Didu 24: Cac khoan phi, mirc phi phai dong

24.1

Phi bao tri:
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Phi Bao tri dugc quy dinh tai khoan 4.1 Diéu 4 Hop dong mua ban Can ho duoc sir
dung cho vi¢c bdo tri, sua chira, bdo dudng cac dién tich, cong trinh, tién ich, tai san,
trang thiét bi thudc s¢ hiru chung (hodc st dung chung) cta cac Chua so hitu va/hoic
bao tri phan sé hitu chung ciia nha chung cu.

- Trong trudng hop kinh phi thu dugc dé bao tri khong du thi cac Cha sd hitu co trach
nhiém déng gop thém kinh phi bao tri theo ty 1¢ twong (mg vdi phan Dién tich sir dung
Can ho (trir khi phap ludt quy dinh khac) thude quyén st dung cta chi s hiru. Mirc
phi bao tri dong thém trong truong hop nay sé do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

- Céc bén théng nhat viéc phan chia cac Quy Bao tri cia Nha chung cu duoc thuc hién
cu thé nhu sau:

+ Dbi voi kinh phi bao tri Phan s¢ hitu chung ciia Khu Can ho s& ¢ Quy bao tri Khu
Can ho do Bén Bén quan ly, st dung. Sau khi Ban quan tri Khu Can hg dugc thanh lap
va cong nhan theo quy dinh cua phap luat, Chu dau tu s& ban giao cho Ban Quan tr
theo quy dinh ctia phap luat dé béo tri phan so hitu chung ctia Khu Can hd.

+ Déi v6i kinh phi bao tri cia Khu Trung tim Thwong mai, Van phong s& c6 Quy bao tri
Khu Trung tdm Thuong mai do Bén Ban thu, quan 1y, st dung dé bao tri phan so hitu
chung ctia Khu Trung tdm Thuong mai, van phong.

+ Dbi véi viéc bao tri Phan sé hitu chung ciia ca Toa nha TM (ddy 1a phan dién tich
khong phan dinh dugc thudc s¢ hitu chung cia ca Khu Can hd va Khu Trung tdm

Thuong mai) s& do tit ca cac chu thé cung s& hiru/sir dung chung déng gop, twong
tmg v6i phan ndy, chi phi bao tri s& dugc phan bd cho Quy bao tri Khu Can Ho va
Quy bdo tri Khu Trung Tam Thuong Mai, Van Phong theo ty 1€ gitta Dién Tich San
Xay Dyng Ciia Timg Khu va Tong Dién Tich San Xay Dyng Toa Nha. Phan quy nay
chi duoc dung dé bao tri phan sé hitu chung cia ca tda nha va duoc thu mdi khi phat
sinh theo ty 1& dong gdép nhu sau®:

> % Ty 1& dong gdp ctia Khu TTTM, Vin phong = Tong dién tich s& hitu riéng ctia Chi
dau tu/Tong dién tich san xdy dung ctia Khu Cin ho va Khu TTTM = ....... %/khoan
chi bdo tri phat sinh.

> % Ty 1& dong gop ctia Khu Cian ho = Tong dién tich s hitu riéng ctia Khu Cin
h@/Téng dién tich san xdy dung ctia Khu Can h$ va Khu TTTM = .....% / khoan chi
bao tri phat sinh.

Trong do:
+Tong dién tich san xay dung Khu TTTM va Vin phong: ............ m?2
+ Téng dién tich san xay dung Khu Can ho: ............... m2

- Kinh phi cua Quy bao tri Khu Can hd s& dugc chi dé bao tri, bao dudng, stra chira,
thay thé d6i voi Phan s¢ hitu chung ctia Khu Cin ho va Phan sé hitu chung cua Toa
nha (Tuong tng vai phan chi phi duoc phan bd cho Quy bao tri Khu Can ho duoc quy

® Ty 1& nay duoc dién cu thé khi ky hop dong véi khach hang
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24.2.

b)

<\
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dinh tai Piéu nay hodc dugc Chu dau tu va Ban quan tri théa thudn sau khi Ban quan
tri dugc thanh 13p) va thanh toan toan bd cac khoan phi, 1¢ phi lién quan dén viéc mo,
quan ly va su dung tai khoan Quy bao tri Khu Cén hg.

Phi dich vu:

Phi dich vu trong khodng thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan tri s€ dugc tam tinh la:
........... ° dong/m*thang (................ dong trén mot mét vudng dién tich st dung
Can ho trén mot thang). Pon gia nay chwa bao gom thué VAT.

Chu S¢ Htru Can HO va/hodac Nguoi st dung Can ho theo uy quyén hoac thda thuan
v6i Chu S¢ Hiru Céan ho c6 trach nhiém dong phi quan ly hang thang cho viéc quan ly
van hanh nha chung cu dugc tinh trén co s¢ dién tich ban giao thuc té ctia Can ho.

Phi quan 1y hang thang duoc xac dinh phu hop véi quy dinh cta phap luit va bao gdm
cac khoan chi phi sau:

Chi phi dién, nudc tai cac phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung cua Khu Can
ho va cac phan dién tich va thiét bi thudc s hiru chung ciia Dy 4n (tuong Ung voi
phan chi phi dugc phan bd cho khu Can ho);

Phi cho céc dich vu do Céng ty quan Iy van hanh cung cap theo quy dinh tai Hop dong
dich vu quan 1y van hanh;

Phi dich vu an ninh;

Phi dich vu cho viéc don dep, lam sach, thu gom va xtr 1y réac;

Chi phi cho dich vu phong chay chira chay;

Chi phi cho viéc kiém soat con tring va cac dong vat gay hai;

Chi phi khac theo quy dinh tai Hop dong dich vu quan 1y van hanh ky véi Cong ty
quan ly van hanh toa nha.

Chi phi khac:

Chu s¢ hitu hodc nguoi sir dung phai thanh toan hang théng tién dién, nudc va cac chi
phi sinh hoat khac (néu c¢6) phat sinh tir Can ho ctia minh trén co s mtc tiéu thy hang

thang do nha cung cap qua don vi quan 1y.

Phi trong gitr xe dap, xe may, 0 to ... theo quy dinh ctia Doanh nghi€p quan ly van
hanh phu hop v6i quy dinh cta chinh quyén dia phuong.

Chu s¢ hiru hoac nguoi st dung phai thanh toan cho Doanh nghiép quan ly van hanh
cac khoan phi trén dy du trong vong 10 (muoi) ngdy dau tién cia thang tiép theo.
Trong trudng hop ¢6 vi pham, don vi quan 1y ¢6 quyén:

Thu tién 13i qua han tinh trén khoan tién cham thanh toan véi 14i sudt 0,05%/ngay
(Khong phay khong nam phan trim trén mot ngay) trén téng s tién cham thanh toan

tinh cho khoang thoi gian cham thanh toén.

® Khoan phi dich vu nay s& duogc dién cy thé khi ky Hop dong mua ban cin ho véi khach hang
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Ngimg viéc cung cap dich vy, dién, nudc cho dén khi Chu s¢ hitu hodc ngudi st dung
thue hién day du viée thanh toan d6 sau khi di thong bao trudc tdi thiéu 03 ngay lam

viéce.

a) Céc khoan phi quéan ly nay tam tinh trong thoi gian chua thanh 1ap Ban Quén Tri. Sau
khi thanh 1ap, Ban Quén Tri cdn clr vao tinh hinh thuc t& dé dua ra muc phi phu hop.

Piéu 25: Cac quy dinh khac

25.1. Ban ndi quy nay la mot phan khong tach rdi ciia Hop dong mua ban Can ho. Nguoi sir
dung Can ho dam bao thuc hién ndi quy nay.

25.2. Chu S¢ Hiru Can Ho/Nguoi St Dung Can Ho thyc hién theo ban ndi quy nay va thyc
hién theo cac quy dinh trong hop déng ky véi Doanh nghiép Quan 1y van hanh.

25.3. Chu dau tu (hodc Ban quan trj Toa nha) c6 thé stra ddi, bo sung ban ndi quy str dung

Tda nha nay cho phtl hop véi tinh hinh mé&i nhung phai dugc sy chap thuan cua Hoi
nghi Nha chung cu.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

~ PHU LUC 06:
CAC QUY PINH VE SUA CHUA, HOAN THIEN CAN HOQ

(Kém theo va khong thé tach roi ciia Hop dong mua ban Cin ho chung cu so:............ -

......... /201......./HPMB ngay ............)

Hai Bén dong y ky két ban phu luc Hop dong mua ban cin ho chung cu nay véi cac
diéu, khoan sau day:
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Pieu 1: Stra chira, Hoan thién Can HQ

I1.1.

1.2.

Bén Mua duoc hoan thién ndi that va/hodc stra chira Can HO mua dé dap tmg dugc cac
yéu cau vé thAm my, kién trac, cong ning va phong thuy cta khach hang ma van dam
bao tiéu chi thiét ké chung ctia cong trinh va kién trac chung Can Ho. Bén Mua c6
trach nhiém 1ap ho so xin cap phép thi cong hoan thién Cian Ho trong vong 20 (hai
muoi) ngay ké tir ngay ky Bién ban ban giao Cin Ho.
Ngoai ra Bén Mua phai chiu moi trach nhiém vé quan ly vat tu vat liéu hoan thi€n cua
minh, dam bao an toan lao dong, an toan phong chong chdy nd va vé sinh méi trudng
theo quy dinh chung cta Dy an nhu duoc niém yét cong khai tai...... Moi chi phi lién
quan dén cong tic hoan thién bén trong 13 thudc trach nhiém cta Bén Mua. Trong
truong hop dé xuét thay doi cia Bén Mua dam béo tiéu chi thiét ké chung cua cong
trinh va kién tric chung Can H¢ thi cac Bén s€ ky mdt Phu luc méi stra ddi bd sung
Phy luc 1 (Thay thé Bang chi tiét nguyén vt lidu va trang thiét bi) cua Hop Ddng nay
trudc khi thuc hién va Bén Mua déng y cac diéu kién sau:
Chiju toan bd chi phi vé thay ddi trang thiét bi, vat liéu bén trong Can Ho phat sinh
md&i ma Bén Mua yéu cau tu hoan thién;
Khong dugc khiu trir vao tong gia tri ban Can Ho trong Hop dong Can ho di hoan
thién;
Khong dugc bu trir cac vat tu thiét bi hoan thién nodi that do Bén ban cung cép theo
Hop Déng nay;
Bén Mua ndp cac chi phi lién quan dén viéc hoan thién Can Ho nhu chi phi dién,
nudce; sir dung van thing. .. theo quy dinh ciia Hop Pong, Phu luc Hop Pong nay.
Khong dugce thay ddi vi tri bép, nha vé sinh;

Quy dinh vé thii tuc ding ky thi cong hoan thién:
Chu Cian Ho khéng duoc phép tién hanh 1am bt ctr cong viée hoan thién va trang tri
ndi tht nao khi chua c6 duoc sy cha‘ip thuan chinh thirc béng van ban cua Cha dau tu/
Doanh nghiép Quén 1y van hanh. Chi Can Ho phai trinh bo hd so Pang ky thi cong
hoan thién cin hd. Chu dau tu/Doanh nghiép Quan 1y van hanh c6 quyén yéu cau Cha
so hitu phai phuc hoi ddi v6i cac cong viéc ma Chi Cin HO/ Nha thau d3 thi cong khi
chua dugc duyét va Chi Can HoO /Nha thau thi cong sé phai chiu toan b chi phi phuc
hoi. Bén Mua phai trinh bd hd so Dang ky thi cong hoan thién bén trong Can Ho bao
gom:
Pon xin cép phép thi cong stra chira, hoan thién Can HS - 01 (mdt) ban;
Ban thiét ké thi cong stra chita, hoan thién Can Ho: Kién triic, két cau va cac hé thong
co dién, hé thong diéu hoa thong gid dugc trién khai chi tiét - 04 (bdn) ban, khod A3;
Tién do thi cong chi tiét va cam két thyc hién dung tién d6 (Khong qua sau muoi ngay
ké tir ngay dugc cap phép thi cong) - 04 (bon) ban,;
Thuyét minh bién phap thi cong - 04 (bon) ban;
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Cam két vé st dung thiét bi, an toan vé sinh méi truong, phong chay chita chay, an
ninh trat tu.

2.2.  Thoi gian thi cong dugc tinh ké tir ngady Chu dau tu/Ban Quan 1y toa nha/Doanh
nghiép quan 1y van hanh ky gidy cip phép thi cong hoan thién cin ho cho dén khi Cin
Ho dugc nghi¢ém thu. Tuy theo tinh chét hoan thién cua tung can ho ma Chu Can Ho
xin thoi gian thi cong cho pht hgp. Tuy nhién, dé dam bao an toan vé sinh chung cho
cac Cu dan khéc trong toa nha, Chu dau tu khuyén nghi cac Chu Can Ho tién hanh thi
cong nhanh. Chu dau tr quy dinh thoi gian cip phép thi cong ciia 01 can ho tdi thiéu 1a
20 (hai muoi) ngdy va ti da khong qua 02 (hai) thang.

2.3.  Tiéu chi nghiém thu: Can H$ chi dugc nghi¢m thu khi va chi khi cdc hang muc xin
cap phép sira chira va hoan thién dugc hoan thanh.

2.4.  Tiéu chi khong dugc nghiém thu Can Ho:

- Thay d6i thiét ké khong dung voi ban vé thiét ké khi cap phép thi cong.

- Tu y lap dit cira phu bén ngoai ctra chinh, lip thém rao sit ngoai ban cong, op lat
tuong/son mau khong dugc phép ngoai khu vuc ban cong.

- Chu Can Ho phai hoan tat viéc sira chita nhimg hu hong giy ra cho Toa nha trong qué
trinh thi cong Can HJo.

Diéu 3: Cic chi phi lién quan dén viéc thi cong sira chira, hoan thién ndi thit Cin
H

- Trude khi vao thi céng, Bén Mua phai ky quy trudéc mot khoan tién 1a ....................
adng (vovvveennnnn.. ddng)'°. Phuong thirc ky qily bang tién mat va duoc ndp cing véi
hd so xin cap phép hoan thién Cin ho. Khoan tién ky quy nay sé duoc hoan lai khi
Chu dau trr x4c nhan Bén Mua d3 hoan thanh cong tic hoan thién véi tri gia dung
....................... d6ng (........oeevv......... dong)"" khong tinh 13i cing véi Bién ban
nghiém thu hoan thién Can h¢. Tuy nhién khi kiém tra nghiém thu hoan thién Can ho
néu Bén Ban phat hién c6 nhitng hu hai vat chét lién quan dén cac Can ho khac hodc
(va) lién quan dén phan tién ich chung, phan s& hiru riéng thuéc Bén Ban cua Dy an
can phai phuc hdi, stra chita thi Bén Ban c6 quyén yéu ciu Bén Mua phuc hoi, sta
chita hu hai d6. Trong vong 07 ngay ké tir ngdy Bén Ban c6 yéu ciu ma Bén Mua
khong thyc hién thi Bén Ban c6 quyén sir dung khoan tién nay dé phuc hoi, stra chira.
Trong trudng hop chi phi stra chita vuot qua sb tién dit coc thi Bén Ban co quyén yéu
cau Bén Mua chi tra khoan tién boi chi nay.

- Chi phi dién, nude la: ............. dong/01 cian/01 thang (Bang chit: .......... trén mot
can trén mdt thang).

- Chi phi st dung van thiang, thang may dé cho vat tu, vat lieu: ............... d(‘A)ng/Ol
cian/01 thang (Bang chit: ..................... ddng trén mot cin trén mot thang).

 Pién tbi da 1a 20.000.000 dong hodc mirc khac theo thoa thuan cia cac Bén
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Chi phi Quan 1y, An ninh chung, vé sinh chung, van chuyén rac thai: ............. dong/
01 cin/ 01 thang (Bang chit: ................ trén mdt can trén mot thang).

- Chi phi thu thém d6i véi truong hgp Can ho pha d& tuong: .............. ddng/01 can/01
thang (Bang chit : ................ trén mot can trén madt thang).

- Chi phi thu thém ddi véi trudong hop Cin hd boc san gach (hodc boc gach bp tuong,
gach san nha v¢€ sinh): ............. d6ng/01 can/01 thang (Bang chir: .................
trén mot can trén mot thang).

Dicu 4 : X4c nhan nghiém thu hoan thién Can H)

- Khi stra chira, hoan thién xong Can ho, Bén Mua sé& thong bao cho Chu dau tu dén xéac
nhén Can HQ da hoan thanh cong tac hoan thi¢n. Viéc xac nhan Can Ho da hoan thanh
cong tac hoan thi¢n phai dugc 1ap thanh van ban.

- Chu dau tu kiém tra d& dam bao riang viéc thi cong hoan thién Can Ho da dung theo
thiét ké duoc phé duyét.

+ Néu Can Ho du diéu kién nghiém thu, Chii dau tu s& xac nhén tai Bién ban nghiém thu
hoan thién Can Ho.

+ Néu Can Ho chua du diéu kién nghiém thu (vi pham tiéu chi ky thuat, kién tric mat
ngoai, khong ding theo hd so phé duyét): Chii dau tu yéu cau Chu Can Ho tiép tuc thi
cong va sira d6i cho dén khi du didu kién nghiém thu.

Piéu 5 : Nhirng quy dinh khac

5.1.  Nha thau khi thi cong khéng duoc phép khoan, duc bang khi nén;

5.2.  Nha thau khi thi cong khong duge phép su dung dién, nude lép dat tai cac khu vuc
cong cong cua Toa nha;

5.3.  Trong qué trinh thi cong, van chuyén vat liéu, rac thai... néu gay hu hong, mét vé sinh
cong cong cua Toa nha, Cha Can Ho, Nha thau thi cong phai khic phuc ngay 1ap tuc.
Néu khong khic phuc trong vong ...ngay ké tir ngdy Chu dau tu/ Doanh nghiép Quan
1y van hanh yéu cau thiChu dau tu/ Doanh nghiép Quan 1y van hanh sé& thuc hién cong
viéc d6 va moi chi phi thyc té Chit Can Ho/ Nha thau thi cong hoan thién cin ho phai
chiu trach nhiém,;

5.4.  Coéng nhan cua Nha thau thi cong khong duge phép tu tap, ngu, hit thude, danh bac. ..
trong Toa nha;

5.5.  Cong nhan cua Nha thau thi cong khong duoc phép co nhimng hanh vi thiéu vian hoa,
gdy phién toai hodc xtic pham dén cu dan, khach viéng thim Toa nha;

5.6.  Congnhan ciia Nha thau thi cong phai mic dong phuc c6 tén hodc logo cong ty;

5.7.  Trong qué trinh thi cong, néu dé xay ra bat ctr sy ¢ gi trong Toa nha, Chu Can ho s&
chiu hoan toan trach nhiém trong vi¢c khéc phuc hau qua.

5.8.  Chu Cin Ho/Nha thau khong duogc tu  ddu ndi vao hé thdng co khi va dién (M & E).

5.9.  Ddi voi pham vi can ho ma Cha Can Ho ty stra chita, hoan thién Can Ho thi Chu dau
tu s€ khong c6 trach nhiém bao hanh..

5.10. Phu luc ndy van c6 hiéu luc khi Hop Ddng duoc thanh 1y.
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BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

PHU LUC 7
QUY PINH VE PAT BIEN QUANG CAO
(Kém theo va khong thé tach roi cia Hop dong mua ban Can ho chung cu
SOt e e /201........ /HPMB ngdy ............ )

Hai Bén dong ¥ ky két ban phu luc Hop dong mua ban cin ho chung cu nay véi cic
thoa thuén sau day:

HOP DPONG MUA BAN CAN HO -
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b)

Cha dau tu duoc quyen treo bién hiéu, 03 logo thwong hiéu cia Cha dau tu trén mai
Tda nha trong sudt thoi gian Toa nha ton tai va khong phai tra bat ky loai phi nao. Chu
dau tu chiu trach nhiém quan 1y ddi véi khu vuc nay va khong phai dong phi quang
c4o hodc cac loai phi khac lién quan trong sudt thoi gian treo bién, lo go (ké ca trong
truong hop Ban Quan tri dugc thanh 1ap).

Nguyén tic x4c dinh chi phi thu duoc tir viéc cho thué dit bién quang cdo:

Trong trudng hop Cu dan hodc Hoi nghi nha chung cu dong ¥ viée dit bién quang cdo,
chi phi thu dugc tur viéc céac bién quang cao dat tai khu vuc sanh Can ho, thang may
Can ho va/ hoac cac khu vuc khac thudc phén s hitu chung trong nha chung cu sé
dugc niém yét cong khai tai.... va 1a khoan thu bu cho cac khoan Phi dich vu quan Iy
van hanh nha chung cu hang thang.

Phi thu duogc tir viée cho thué dit cac bién quang cao tai cac khu vyc thudc s¢ hiru
riéng ctia Chii dau tu 13 s¢ hitu ctia Chu dau tw. Cha dau tu khong 6 trach nhiém phai
dong hodc trich ndp khoan phi nay cho Ban Quan tri/Doanh nghi€p quan Iy van hanh
toa nha.

Phu luc nay véan c6 hiéu lyc khi Hop Pong duoc thanh 1y.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

PHU LUC 08:

PHI DICH VU
(Kem theo va khong thé tach roi cia Hop dong mua ban Can ho chung cu
SOt i, s /201........ /HPMB ngay ............ )

Hai bén thda thuan murc Phi dich vu van hanh nha chung cu nhu sau:

Dinh nghia:

HOP DPONG MUA BAN CAN HO -
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Phi dich vu (4p dung cho ca khu TTTM, van phong va khu Can hg, Can hd dich vu) 1a
khoan phi dung dé chi tra cho viéc cung cip dich vu quan 1y ciia Doanh nghiép quan 1y
van hanh tda nha va chi phi phu c¢ip trach nhiém cho cac thanh vién ban quén trj va
cac chi phi quan Iy van hanh hop 1y khéc;

Phi tién ich (4p dung cho khu TTTM, vin phong) 1a khoan phi ding dé chi tra cho viéc
Chu dau tu cung cép cac dich vu tién ich gia ting trong khu Trung tim thuong mai
(Khoan phi tién ich nay Chii dau tu khong phai trich ndp cho cac don vi quan 1y khac).
Dién tich tinh phi dich vu la di¢én tich ban giao theo thuc té cho cac Can ho, Can hd
dich vy, Gian hang va Van phong.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp Phi dich vu hang thang nhu sau: ........ 2 §6ng/m*/thang
(Chua bao gdm VAT). Mirc phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai dugc tinh toan
hop 1y va trén co s& phu hop véi quy dinh cua phép luat. Bén Mua c6 trach nhiém
dong khoan phi nay cho Bén Ban theo ting thang va trong vong 10 (muoi) ngay lam
viéc dau tién cua mdi thang. Lan thanh toan dau tién s& can cr theo thong béo cua Bén
Ban sau khi Bén Mua nhéan ban giao Can hg.

Phi dich vu thu ttir Cin hé s& dugc trich 20% dé ddng gbp cho viéc quan ly van hanh khu

vure sé hitu chung cta tda nha:

Can ho Dién tich dich vu vuc chung cua toa nha

Muc phi Murc phi trich ndp cho khu

can hd DVT: ddng/m2/thang (DVT: ddng/m2/thang)

UUUURRUUURE R m?2 (........ ddng/m2/thang) | Trich ndp 20% Mirc phi dich

VU= ... dong/m2/thang

4. Thoi diém bét dau tinh Phi dich vu 13 ngay Toa nha duoc dua vao sir dung.

5. Phi dich vu hang thang bao gdm cac khoan chi phi sau:

v

<\

D U NI N N N

Chi phi dién, nudc tai cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung ctia Khu Cin
ho va cac phé‘ln dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung ctua Dy én;

Phi cho cac dich vu do Cong ty quan 1y van hanh cung cép theo quy dinh tai Hop dong
dich vu quan ly van hanh;

Phi dich vu an ninh;

Phi dich vu cho viéc don dep, lam sach, thu gom va xtr 1y réac;

Chi phi cho dich vu phong chay chira chay;

Chi phi cho viéc kiém soat con tring va cac dong vat gay hai;

Chi phi khac theo quy dinh tai Hop dong dich vu quan 1y van hanh ky véi Cong ty

quan ly van hanh toa nha.

2 Mitrc phi nay dugc dién cu thé khi ky Hop dong mua ban cin ho vai khach hang

HOP DPONG MUA BAN CAN HO -
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6. Truong hop Bén Mua cham tré thanh toan tién Phi dich vu thi b phat lai suat 0,05%/ ngay
(Khong phay khong nim phan trim trén ngay) tinh trén sb tién Bén Mua tré han thanh
todn cho dén ngay Bén Ban nhan dugc thanh toan day di ciia Bén Mua.

Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc céc cong vi€e, dich vy,
mirc phi s& do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa
thuan véi Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu.

Do tinh chat va céng ning, cach thirc quan 1y van hanh ctia Toa nha TM va Cum nha
chung cu NOI 1a khac nhau nén mutc phi quan ly ctia Téoa nha TM va Cum nha chung cu
NO1 trong Dy an Golden Land Building dugc xac dinh tach bach va riéng ré véi nhau.

Phi dich vy ctia Khu Trung tdim Thuong mai thuoc Toa nha TM duoc cac chu s¢ hitu Khu
Trung tdm Thuong mai ndp cho Ban Quéan Iy Khu Trung tdm Thuong mai (don vi truc
thudc ciia Chu dau tu). Chu dau tu toan quyén quan 1y va str dung khoan phi ndy dé phuc
vu cho viéc quan ly van hanh Khu Trung tdm Thuong mai. Chd dau tw chi co trach nhiém
trich ndp 20% cua Phi dich vu thu dugc dé déng gép cho Doanh nghiép quan ly van hanh nha
chung cu d&i véi viéc quan ly van hanh cac khu vue chung cla tda nha (theo Phu luc 4 Hop déng
nay). Déi vdi phi tién ich thu dwoc & khu TTTM Ch( dau tu khéng cé nghia vu trich nép cho don vi

quan ly van hanh, cu thé nhu sau:

Mitrc phi Mtrc phi trich ndp cho Ghi chu
Khu vuc Dién tich dich vu khu vuc chung cua
(m2) (DVT:d6ng/m2/thang) nha chung cu
(BVT:dong/m2/thang)
Khu vuc TTTM, Trich nop
vinphong | ............ m2 | dong | ... ddng 20% cua muc
phi dich vu
Trich nop
Khuvee | ... m2 | dong | ... dong 100% cua
tang ham muc phi dich
vu

10. Phi dich vu khu TTTM, vin phong va phi dich vu cin ho, can ho dich vu duge théng nhat

theo mot mirc gia va duoc diéu chinh ting/giam nhu nhau.

*#% Phy lyc ndy van c6 hiéu luc ké ca sau khi Ban quan tri dugc thanh 1ap va/hoac khi
Hop dong thanh 1y.

BEN MUA

PHU LUC 09:
PHI BAO TRi

PAI DIEN BEN BAN

(Kém theo va khong thé tach roi cia Hop ddng mua ban Can ho

L

........ /201......./HDCH ngdy ............)
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Phi Bao Tri duoc quy dinh tai khoan 4.1 Piéu 4 Hop Pdng nay duoc sir dung cho viéc
bao tri, sta chira, bao dudng cac dién tich, cong trinh, tién ich, tai san, trang thiét bi
thudc s¢ hiru chung (hodc st dung chung) cta cac Chu s¢ hiru.

Trong truong hop kinh phi thu duge dé bao tri khong du thi cac Cha sé hitu co trach
nhiém dong gop thém kinh phi béo tri theo ty 1 twong Gmg v&i phan Dién tich sir dung
phan s& hitu riéng (trir khi phap luat quy dinh khac) thudc quyén sir dung ctia chii so
hiru.

Cac bén thong nhat viéc phan chia cic Phan S& Hitu Chung va Quy Bao Tri ctia Nha
Chung Cu dugc thuc hién cu thé nhu sau:

Déi véi kinh phi bao tri Phan s¢ hitu chung cua Khu Cin Ho s& do Bén Ban quan 1y,
st dung. Sau khi Ban quan tri dugc thanh 13p va cong nhan theo quy dinh ctua phép
luat, Cha Pau Tu s& ban giao cho Ban Quan tri theo quy dinh cta phap luat. Kinh phi
ctia Quy bao tri Khu Can Ho sé& duoc chi dé bao tri, bao dudng, stra chita, thay thé ddi
v6i Phan sé hitu chung ciia Khu Can Ho va Phan s¢ hiru chung cta Toa nha (Twong
ting voi phan chi phi duge phan bd cho Quy bao tri Khu Cian Ho duoc quy dinh tai
Diéu niy) va thanh toan toan b cac khoan phi, 1& phi lién quan dén viéc md, quan 1y
va st dung tai khoan Quy bao tri Khu Can Ho. Khi can bao tri phan sé hitu chung cta
Khu Can Ho thi Ban quan tri chi duoc sir dung kinh phi trong sé kinh phi da théng
nhit phén chia dé bao tri.

Déi véi kinh phi bao tri cia Khu Trung Tam Thwong Mai, Van phong s& c¢6 Quy bao
tri Khu Trung tdm Thuong Mai do Bén Bén thu, quan 1y, sir dung dé bao tri phan so
hiru chung ctia Khu Trung Tam Thuong Mai.

Déi voi viée bao tri Phan s¢ hitu chung cta ca Toa nha TM (day 1a phan dién tich
khong phan dinh dugc thude sé hitu chung cua cd Khu Can H9 va Khu Trung Tam
Thuong Mai) s& do tit ca cac chu thé cung s& hitu/str dung chung déng gop, twong tng
v6i phan nay, chi phi bao tri s& dugc phan bd cho Quy bao tri Khu Cian Ho va Quy bao
tri Khu Trung Tam Thuong Mai, Van Phong theo ty 1€ gitra Dién Tich San Xay Dung
Cua Tung Khu va Téng Dién Tich San Xay Dung Toa Nha. Phan quy nay chi duoc
ding dé bao tri phan s& hitu chung ctia ca tda nha va dugc thu mdi khi phat sinh theo
ty 16 dong gop nhu sau®’:

% Ty 18 dong gop ciia Khu TTTM = Tong dién tich s& hitu riéng ctia Cha dau tu/Tong
dién tich san xay dung ctia Khu Cén h va Khu TTTM = ....... %/khoan chi bao tri
phét sinh.

% Ty 18 dong gop cua Khu Can ho = Tong dién tich so hitu riéng cua Khu Cin
h@/Téng dién tich san xay dung cua Khu Cén hg va Khu TTTM = ...... % / khoan chi
bao tri phat sinh.

Trong do:

Ty 1¢ dong gop va dién tich cu thé dugc dién khi ky hop dong véi khach hang

HOP DPONG MUA BAN CAN HO -



Homs WTOREAL ESTATE

+Tong dién tich khu TTTM va Vin phong (La so hitu riéng ctia Bén Ban (Chu dau

) o m2
+ Tong dién tich Khu Can ho: ............ m2
4, Céc chu s& hitu Can ho ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bét bude (va cac bao

hiém khac, néu c6) theo quy dinh cta phap luat vao timg thoi diém va theo quy dinh
sau:

- D6i v6i phan so hitu riéng: tu chiu chi phi mua bao hiém theo quy dinh ctia phap lut.

- Dbi véi phan s hitu chung, sir dung chung thi thyc hién theo nguyén tic sau:

+ Chi phi mua bao hiém ddi vdi cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung cta
Khu Cin ho: tit ca cac chi sé hitu cuia Khu Can ho cing c6 trach nhiém déng gop
tuong tmg v6i phan dién tich thudc sé hitu riéng cua ting chu s¢ hiru. Trong truong
hop cac chu s¢ hiru Can hd khong hoan thanh nghia vu dong gdép chi phi nay, Chu
Dau Tu ¢ quyén trich khoan thu tir Quy Bao Tri Khu Cin ho dé tam ung, thanh toan
cho khoan chi phi nay cho dén khi cac chu sé hiru cia Khu Can ho déng gop day du.
Theo do, khoan chi phi do cac chu s¢ hitu Gian hang dong gop sau do s€ dugc uu tién
b sung vao Quy Bao Tri Khu Can ho dé bu dap khoan tién di tam tng, thanh toan tai
diéu nay.

+ Chi phi mua bao hiém ddi véi cac phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung cua
Toda nha: tat ca cac chi so hitu déu 6 trach nhiém dong gop chi phi nay. Khoan chi
nay s€ dugc phan bd theo ty 1€ dién tich nhu nguyén tac duoc quy dinh tai muc 3 Phu
luc ndy. Theo d0, ty 1& phan trim (%) cua Khu Can ho phai dong gop 1a: ...... %; ty 1€
phan trim (%) ctia Khu Trung tim Thuong mai phai dong gop 1a: .....%. Trong
truong hop céc chi s¢ hitu chua hoan thanh nghia vu déng gdp chi phi nay, Ban Quéan
Trj ¢6 quyén trich khoan thu tir quy bao tri Khu Can ho/Chu dau tu co quyén trich
khoan thu tir quy bao tri Khu Trung tdm Thuwong Mai dé tam tng thanh toan khoan
chi phi nay cho dén khi cac cha sé hiru dong gop day du. Theo d6, khoan chi phi do
cac cha s& hitu Can ho dong gop sau do6 s& duoc vu tién bd sung vao quy bao tri Khu
Can hg/quy bao tri Khu Trung tdm Thuong mai dé bu dép khoén tién da tam ung,
thanh todn tai diéu nay.

5. Phu luc nay van c6 hiéu luc khi Hop Déng thanh ly.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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	+ Diện tích sử dụng căn hộ, căn hộ dịch vụ (theo cách tính thông thủy): ……. m2;
	+ Diện tích sở hữu chung của căn hộ, căn hộ dịch vụ: ……….. m2.
	4. Diện tích sở hữu riêng của Bên Bán (Chủ đầu tư): …………. m2, trong đó:
	+ Diện tích sàn thương mại dịch vụ và văn phòng tại tầng 1-11 có diện tích ………… m2
	+ Diện tích nhà văn phòng (04 tầng và 01 tum) : ……… m2;
	+ Diện tích sàn tầng hầm để xe của riêng Chủ đầu tư: …………. m2
	+ Diện tích để xe xung quanh tòa nhà văn phòng (04 tầng và 01 tum): …….m2;
	+ Diện tích phòng điều khiển:………m2.
	5. Hai (02) nhà vệ sinh công cộng tại tầng 1 tòa nhà văn phòng (04 tầng và 01 tum), diện tích: ….. m2 để phục vụ cho khách vãng lai.
	6. Đối với khu vực để xe thuộc quyền sở hữu riêng của Chủ Đầu tư như được nêu chi tiết tại Danh mục nêu trên: Tổng chỗ đỗ xe ô tô ở 3 tầng hầm khoảng …… xe và …… m2 chỗ đỗ xe máy, xe đạp. Đối với phần diện tích này, Chủ đầu tư có quyền quyết định, quản lý, sử dụng, khai thác và kinh doanh phù hợp với thiết kế được phê duyệt và quy định của pháp luật có liên quan mà không cần đồng ý của bất kỳ bên nào.
	7. Tại các vị trí để xe thuộc quyền sở hữu chung của các bên như được nêu chi tiết tại Danh mục nêu trên , các chủ Căn hộ và các chủ sở hữu khác được quyền sử dụng để các loại xe cá nhân như xe máy, xe đạp, xe cho người tàn tật và trả phí trông giữ xe hàng tháng cho Chủ đầu tư hoặc đơn vị quản lý khai thác đủ điều kiện do Chủ đầu tư chỉ định. Phí trông giữ xe sẽ do Bên Bán quy định vào từng thời điểm và phù hợp với quy định của từng địa phương và được niêm yết công khai tại khu vực trông giữ xe.
	8. Đối với sảnh, sân khu vực thương mại tầng 1; Tòa nhà văn phòng - điều hành 04 tầng và 01 tum (tiếp giáp với mặt đường Nguyễn Trãi) (diện tích: …..m2) và khu vực đỗ xe xung quanh tòa nhà này: là tài sản riêng của Bên Bán, Bên Bán được toàn quyền quản lý và khai thác, kinh doanh mà không cần sự đồng ý của bất kỳ bên nào phù hợp với thiết kế được phê duyệt và quy định của pháp luật có liên quan.
	9. Phụ lục này vẫn có hiệu lực sau khi Hợp đồng thanh lý.
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