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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Ha Noi, ngay [...] thang [...] nam [...]

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
S6:... [eeim [eo]- [V -]

Can cw Cac quy dinh cua phap ludt Viet Nam,; va

Can cir Quyét dinh so 1528/0P-UBND ngay 31/3/2011 ciia Uy Ban Nhédn Dédn Thanh
phé' Ha Néi vé viéc thu hoi 10.895m2 dat tai Xa Xudn Pinh, Huyén Tw Liém giao cho
Céng ty TNHH MTV Ung dung Céng nghé méi va Du lich dé thwc hién dy dn xdy dung
T6 hop chung cw vin phong két hop dich vu thwong mai Newtatco;

Can cur Quyét dinh sé 3653/OD-UBND ngay 4/7/2016 cua Uy Ban Nhan Ddn Thanh phé
Ha Noi vé viéc diéu chinh Khoan 2, Diéu 1, Quyéet dinh so 1528/0D-UBND ngay
31/3/2011 cua Uy Ban Nhdn Dan Thanh pho;

Can cir van ban s6 288/QHKT-TMB-PAKT ngay 17 thing 01 nam 2017 ciia S6 Quy
hoach — Kién triuc Ha Noi ve vigc chap thugn TMB va PAKT To hop chung cu, van phong
ket hop dich vu thuong mai Newtaco tai Phuong Xuan Tao, Qudn Bac T Liém, Ha Ngi;

Can cir Quyét dinh sé 3212/QP-UBND ngay 24 thang 05 nam 2017 ciia Uy Ban Nhdn
Ddén Thanh phé Ha Ngi vé viéc diéu chinh chii triong dau tw doi véi dw an Té hop chung
cu, van phong két hop dich vu thiwong mai Newtatco tai Phuong Xudn Tao, Qudn Bdc Tir
Liem, Ha Noi,

Van ban so 164/HPXD-QLDA ngay 01 thang 3 nam 2017 ciia B6 Xay dung tham dinh ho
so thiét ke co so cua dw dn;

Can cir Glay phép xdy dung s6 62/GPXD ngay 06 thang 6 nam 2017 cia S¢ Xdy dung
cdp cho phan ngam cong trinh;

Can ctt Quyét dinh 7956/QD-UBND ngay 15 thdng 11 ndm 2017 ciia Uy Ban Nhin Daén
Thanh phé Ha Ngi vé viéc chap thudn chuyén nhwong toan bg dw én Té hop chung cu,
vian phong két hop dich vu thwong mai Newtatco tai Phwong Xudn Téao, Qudn Bdc Tir
Liém, cho chii dau tuw méi Cong ty TNHH Bat déng san Tdy Ho View;

Can cir Quyét dinh s6 235/0P-UBND ngay 11 thang 01 nam 2018 ciia Uy Ban Nhin Dan

Thanh phé Ha Néi vé viée thu hoi 10.895m2 dat tai thfng Xudn Tao, Qudn Bdc Tir

Liém do Cong ty TNHH MTV Ung dung cong nghé moi va du lich quan Iy, sur dung; giao

Cong ty TNHH Bt d‘ong san Tdy Ho View dé tiép tuc thwc hién D dn dau tw xdy dung
“T6 hop chung cw, van phong két hop véi dich vu thiong mai Newtatco”;

Can cir Gid:y phép xdy dung sé 07/GPXD ngay 23 thang 01 nam 2018 ciia S6 Xay dung
cdp cho phan than cong trinh;

Can cir Hop dong bdo lanh 56 [...] ngay [...] thang [...] nam [...] giita Cong Ty TNHH
Bat dong san Tdy Ho View va [...];

Cdn cir cong van s6 [...] ngay [...] ciia S Xdy Dung thanh phé Ha Ngi vé viéc chip
thuan bat dong san hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc dwa vao kinh doanh,
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Cdc Bén duéi day gom:

Bén A: BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Ban):

CONG TY TNHH BAT PONG SAN TAY HO VIEW!

Gidy ching nhan ding ky : 0107056206 do Phong Dang ky kinh doanh thu¢c S¢
doanh nghiép Ké Hoach Dau Tu cap ching nhén lan dau ngay 22

thang 10 nam 2015, chimg nhan thay do6i 1an thir hai
ngay 30 thang 12 nam 2016

bia chi try s¢ chinh . S6 125 duong Hoang Vin Thai, Phuong Khuong
Trung, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

Dia chi lién lac . Tang 2, Nha miu Kosmo Tay HO, sd 101 duong
Xuan La, Quan Tay HO, Thanh phé Ha Noi

bién thoai . (844) 3.555.3399

Fax P

Pai dién boi : Ong Pham Pinh Hoa

Chirc vu . Toéng Giam Déc

Gidy uy quyén sb

va

Bén B: BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Mua):
bao gom nhirng ngwoi sau day (truong hop Khach Hang la cd nhan):

(a) Ong: [...] )
CMND/ Ho chieu/Can cudc: so
Dia chi thuong tru: [...
bia chi lién lac: [...
bién thoai: [...

...], do [...] cAp ngay [...]

S T p—

va

(b) Bal[..]

CMND/HO chiéu/Can cudc: s
bia chi thuong tra: [...]
bia chi lién lac: [...]
bién thoai: [...]

6[...], do[...] cAp ngay [...]

Hoac
[TEN KHACH HANG TRONG TRUGNG HQP KHACH HANG LA TO CHUC]

Gidy ching nhan ding ky S6[...]do[...] cAp ngay [...]
doanh nghiép hoac Giay

ching nhan thanh 1ap

bia chi tru sé chinh va dia : [...]
chi lién lac

Dién thoai P

' Bhikchi: Trude khi ky két hop dong cu[the y6i khach hang, Bén Ban c6 thé cap nhét va chinh sira lai céc thong
timerjad3én By néu co su thay doi lién quan;
Chirc vu P 4



(Bén Ban va Bén Mua sau day dugc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”)

Hai Bén dong y ky két ban hop dong mua ban ciin hd chung cu nay véi cac diéu, khoan
sau day:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay céac tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1.

10.

“Ciin H§” 1a mot can ho duoc xay dung theo ciu trac kiéu khép kin theo thiét ké da
duoc phé duyét thugec Nha Chung Cu do Bén Ban dau tu xay dung véi cac dac diem
dugc mo ta tai Bieu 2 cia Hop Dong nay;

“Nha Chung Cu” la Toa Nha [...] noi c6 Can Ho do Bén Ban lam chu dau tu, thudc
du 4n T6 hop chung cu, van phong két hop dich vu thuong mai Newtatco, Phuong
Xuan Tao, Quan Bac Tur Liém, Thanh pho Ha N6i (“Dw An”);

“Hop Pong” 1a Hop déng mua ban can h¢ chung cu nay va toan b cac phu luc dinh
kem cling nhu moi stra d61, bo sung bang van ban doi voi Hop Bong nay do Cac Bén
1ap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop Dong nay;

“Gia Ban Can H§” 1a so tién ban Can HQ dugc xéac dinh tai Pi¢u 3 cua Hop Pong
nay;

“Bdo Hanh Nha O” la viéc khic phuc, sura chira, thay thé cac hang muc duoc liét ké
cu thé tai Diéu 9 cua Hop Ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoic khi van hanh
st dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung Cian Ho gay ra
trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phép luat nha ¢ va theo thoa thuan
trong Hop DPong nay;

“Dién Tich Thong Thuay” la dién tich cua Can H¢ dugc tinh theo phuong phap tinh
nhu quy dinh tai Khoan 2 Piéu 101 cta Luat Nha O, bao gdm ca phan dién tich tudng
ngan cac phong bén trong Can Ho, dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) va khong tinh
dién tich tuong bao Can H9, tuong phan chia cac can hg, di¢n tich san c6 cot, hdp k¥
thuat nam bén trong can hd. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san,
truong hop ban cong c¢6 phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cua tudng
chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat béng Can Ho duogc phé duyét;

“Dién Tich Si Dung Can H§” 1a dién tich sir dung riéng cua Can H) mua ban dugc
tinh theo Di¢n Tich Thong Thuy ctia Can Ho va dugc ghi vao Giay Chung Nhan cap
cho Bén Mua dugc xac dinh theo quy dinh ctia phap luat;

"Dién Tich San Xay Dung Can H¢" 1a dién tich dugc tinh tir tim tudong bao, tuong
ngan can hg, bao gom ca dién tich san c6 cdt, hop ky thudt nam bén trong Can HJ;

“Phan Sé Hiru Riéng Ciia Bén Mua” la phan Di¢én Tich Str Sung Can Ho duge quy
dinh tai Khoan 7 Diéu nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién voi
Cian Ho nay nhu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 11 cia Hop Dong nay;

“Phan Sé& Hiru Riéng Cua Bén Ban” 1a phan dién tich, thiét bj dugc quy dinh tai
Khoan 2, Biéu 11 cia Hop Pong nay;



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

“Phan S& Hiru Chung Trong Nha Chung Cw” 13 phan dién tich va céc thiét bi thuoc
sO0 hitu, st dung chung trong Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luat nha ¢ va
dugce Cac Bén thoa thuan cu thé tai Khoan 3, Piéu 11 ciia Hop Pong nay;

“Ban Noi Quy Nha Chung Cu” hoic “Quy Ché Quan Ly Khu Chung Cu” la ban
ndi quy quan ly, sir dung Nha Chung Cu duoc dinh kem theo Hop Pong nay va tat ca
céc sira d6i, bd sung (néu cé) duge thuc hién boi Cac Bén (trong truong hop chuwa
thanh I1dp Ban Qudn Tri Nha Chung Cu) hoic duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu (néu cd)
thong qua trong qué trinh quan ly, sir dung nha &;

“Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu” 13 khoan tién 2% ma Céc
Bén c6 nghia vu phai déng goép doi voi phan so hitu riéng cua minh dé phuc vu cho
viéc bdo tri phan s& hitu chung trong Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phép luét;

“Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” la cac dich vu quan ly van hanh Nha
Chung Cu, bao gdm viéc quan ly, van hanh nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat
dong binh thuong;

“Bdo Tri Nha Chung Cu” bao g6m viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét luong,
sira chita nho, sira chita dinh ky va sira chita 16n phan xay dung Nha Chung Cu; kiém
tra, duy tri hé thong an toan phong chay, chita chdy; thay thé cac linh kién hodc cac
thiét bi str dung chung cta Toa Nha theo quy dinh ctia phap luat;

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” la don vi thyc hién viéc quan
1y, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xdy dung xong va dua vao
su dung.

“Gidy Chirng Nhéan” la “G1ay chtng nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat” do co quan Nha nudc co thAm quyén cAp cho Bén Mua
Cian Ho theo quy dinh cua phap luat dat dai;

“Phi Quan Ly” 1a khoan phi ma Bén Mua c6 nghia vu tra cho Dich Vu Quéan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu;

“Dich Vu” c6 nghia la cac tién ich va dich vu khong phai la mot phan hoic khong lién
quan dén Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu;

“Phi Dich Vu” 14 cac khoan phi ma Bén Mua phai tra dé sir dung Dich Vy;

“Ban Quédn Tri Nha Chung Cu” hodc “Ban Quan Tri” 1a ban quan tri Nha Chung
Cu duoc thanh 1ap hop phép theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam;

“Bién Ban Ban Giao Can H9” la bién ban ban giao Can HO (theo mau nhi tai Phy
Lyc 2 cua Hop Pong nay) xac nhan rang Can Ho da duoc ban giao cho Bén Mua thoa
mén yéu cAu cia Bén Mua, quy dinh cu thé tai Khoan 4, Diéu 8 Hop Dong nay;

“Théng Bao Ban Giao” s& c6 nghia nhu quy dinh tai Khoan 3, Diéu 8 cia Hop Pong
nay.

Dieu 2: Pac diém caa Can Ho

Bén Ban dong ¥ ban cho Bén Mua va Bén Mua dong ¥ mua tir Bén Ban cin ho chung cu
(“Can H§”) nhu sau:



b)

d)

d)

bic diém cua Can Ho:

Can Ho s6: [...] tai tﬁng: [...], thuoc Toa Nha [...], thuéc Du An;

Dién Tich Sir Dung Can Ho 1a: [...]m? (Bang chit: [...]).

Hai Bén nhét tri réng, Dién Tich Str Dung Can H9 ghi tai diém nay qhi la tam tinh va

c6 thé tang lén hodc giam di tuy thudc vao thyuc t¢ do dac tai‘ thoi diém ban giao Can

Ho cho Bén Mua. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan so tién mua Can HO cho Bén

Bén dua trén Dién Tich Thong Thuy thuc t€ khi ban giao Can HY nhu sau:

(i) Néu Dién Tich Thong Thuay thuc té ting 1én hodc giam di trong pham vi 2% (hai
phan trim) so voi Dién Tich Sir Dung Cin Ho ghi trong Hop Pong nay thi hai
Bén khong diéu chinh lai Gia Ban Cin Ho;

(ii) Néu Dién Tich Thong Thily thyc té tang 1én hodc gidm di vuot qua 2% (hai phan
tram) so voi Dién Tich Sir Dung Can H¢ ghi trong Hop Dong nay thi Gia Ban
Can H¢ s€ dugc di€u chinh lai theo Dién Tich Thong Thuy do daq thue t€ khi ban
giao Can HO cho Bén Mua theo quy dinh tai Biém b, Khoan 3, Bic¢u 3 dudi day;

Dién Tich San Xay Dung ctua Can Ho la: [...Jm? ([...] mét vuong), dién tich nay dugc
tinh theo quy dinh tai Khoan 8, Piéu 1 cia Hop Pong nay;

Muc dich sir dung Can Ho: ding dé o;

Nam hoan thanh viéc xay dung Can Ho: theo Thot Han Ban Giao nhu dugc néu tai
Khoan 2, Diéu 8 dudi day;

Mat béng ctia Can Ho: Phan A cua Phu luc 1;

bic diém cua Can Ho: Phan B cua Phu luc 1;

Pic diém vé dit xay dung Nha Chung Cu c¢6 Can H¢:
Thira dét sb: [...] hodc 6 s6: [...]

T& ban dd sb: [...]do [...] 1ap;

Dién tich dat sir dung chung: [...] m?

Piéu 3: Gia Ban Cin H§, Kinh Phi Bao Tri, Phwong Thirc va Thoi Han Thanh Toan

1.

a)

Gia Ban Can Ho:

Gi4 Ban Can HO dugc tinh theo cong thire sau: Gid Ban Can Ho = don gia 01 m2 Di¢n
Tich Str Dung Can Ho (“Pon Gia”) (x) v6i tong Dién Tich St Dung Can H9, cu thé
la: [...]Jm2 tong Dién Tich St Dung (x) [...] ddng/Im2 Dién Tich Sir Dung = [...]
dong (bang chir: [...] dong).

Dé tranh n,hérn lan, Gia Ban Can Ho quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén
st dung dat, nhung chua bao gom thué gia tri gia ting va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢
Hitru Chung Nha Chung Cu, trong do:



b)

- Gia Ban Cin Ho thuan (d3 bao gdm gia tri quyén sir dung dat): ...... ddng
(bang chir :....);

- Kinh Phi Bao Tri Phén S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu, béng 2% Gia Ban Can
Ho thuan chwa bao gdm thué gia tri gia tang, la: [...] dong (bang chii: [.--])
khoan kinh phi nay dugc tinh trudc thué dé nop (Nha nude khong thu thué doi
voi khoan kinh phi nay);

- Thué gia tri gia tang: [...] ddng (bdng chit: [...]); khoan thué nay khong tinh
trén tién sir dung dat nop cho Nha nude theo quy dinh cua phap luét. Thué gia
tri gia tang co thé thay ddi theo quyét dinh hay yéu cau ciia Co quan Nha nude
c¢6 tham quyén.

Pé lam 1, Gia Ban Can Ho quy dinh tai diéu nay khong bao gom:

- Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cua phap luat lién quan
dén viéc thuc hién céc thu tuc xin cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua. Céac
khoan I¢ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va sir dung cac hang hoa va dich vu cho
Can HO g@)m ca dich vu cung cép khi dét, dich vu buu chinh, vién thong,
truyén hinh va cac dich vy khiac ma Bén Mua str dung cho riéng Can Ho. Céc
chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung ung dich vy;

- Phi Quan Ly hang thang: Ké tir ngay ban giao Cin Ho cho Bén Mua theo thoa
thuan tai Piéu 8 ctia Hop Pong nay (“Ngay Ban Giao”) hoic ké tir ngdy Bén
Mua dugc cho la da nhin ban giao Can Ho theo quy dinh tai Diéu 8 cua Hop
Pong niy, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Phi Quan Ly theo quy dinh tai
Khoan 5, Biéu 11 ciia Hop Pdng nay.

Hai Bén thong nhét ké tir Ngay Ban Giao va trong sudt thoi han so hitu, sir dung Can
Ho thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh phat sinh c6 lién quan di véi nha &
va dit ¢ theo quy dinh hién hanh, thanh toan Phi Quan Ly hang thang va céc loai phi
dich vu khéac do viéc st dung céc tién ich nhu: khi d6t, dién, nudc, dién thoai, truyén
hinh cap,... cho nha cung cép dich vu.

Phuong Thirc Thanh Toan:

Tat ca cac khoan thanh toan theo Hop Pdong ndy s& dugc thanh toan bang tién Pong
Viét Nam.

Tat ca cac khoan thanh toan quy dinh ctua Hop ddng nay s& dugc Bén Mua thanh
toan vao tai khoan duy nhat khong huy ngang sau day:

- Tai khoan s6: 6299066-001

- Tén tai khoan: Cong ty TNHH Bt dong san Tay Ho View
- Tai: Ngan hang TNHH Indovina — Chi nhanh My Binh

- Ma Swift: JABBVNVX.

Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh toan tién 1a thoi diém s6 tién chuyén khoan da
ghi c6 vao tai khoan ctia Bén Ban.

Lich biéu thanh toan:



Lich biéu thanh toan Gia Ban Can Ho (chua bao gom Kinh Phi Bdo Tri Phan S¢ Hitu
Chung Nha Chung Cu):

Bén Mua s€ c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban Gia Ban Can Ho (bao gom ca gid iri
quyén su dung dat, thué gia tri gia tang nhung chua bao gom Kinh Phi Bao Tri Phan
So Hiru Chung Nha Chung Cu) nhu sau:

@

(i)

Dbi voi truong hop Bén Mua st dung ngudn vén vay ngan hang dé thanh toan
Gia Ban Can Ho, viéc thanh toan sé duogc thuc hién nhu sau:

Thanh Toén Lan 1: 30% cua Gia Ban Can H¢ thuan va thué gia tri gia ting tinh
trén khodan tién nay s€ dugc Bén Mua thanh todn cho Bén Ban ngay khi ky
Hop Bong nay;

Thanh Toan Lan 2: 40% Gia Ban Can Ho thuan va thué gia tri gia tang tinh trén
khoan tién nay s& dwoc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban sau khi Bén Ban
hoan thanh viéc d6 bé téng san tang [...] ciia Nha Chung Cu, du kién trong
vong 15 ngay ké tir ngay ky Hop Dong nay;

Thanh Toan Lan 3: Vao Ngay Ban Giao Cin Ho theo quy dinh ctia Hop Pong
nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh todn cho Bén Béan 25% Gia Ban Can HQ
thuan va toan b khoan thué gia tri gia tang con lai do6i voi Gid Ban Can HQ;

Pot Thanh Toin Cudi Cung: 5% cta Gia Ban Cian Ho thuan s& duoc Bén Mua
thanh toan cho Bén Ban vao ngay Bén Béan ban giao Gidy Chung Nhén cho
Bén Mua;

Déi véi cac truong hop khong thude quy dinh tai muyc (i) trén day, viéc thanh
toan s€ duoc thuc hién nhu sau:

Thanh Toén Lan 1: 30% cua Gia Ban Can H¢ thuan va thué gia tri gia ting tinh
trén khodan tién nay s€ dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban ngay khi ky
Hop Bong nay;

Thanh Toan Lan 2: 10% Gia Ban Can Ho thuan va thué gia tri gia tang tinh trén
khoan tién nay s& duoc Bén Mua thanh toan cho Bén Béan sau khi Bén Béan
hoan thanh viéc d6 bé tong san ting 12 cia Nha Chung Cu, du kién trudc ngay
30/06/2018;

Thanh Toan Lan 3: 15% Gia Ban Can Ho thuan va thué gia tri gia ting tinh trén
khoan tién nay s& duoc Bén Mua thanh toan cho Bén Bén sau khi Bén Ban
hoan thanh viéc d6 bé tong san tang 20 ciia Nha Chung Cu, du kién trudc ngay
30/09/2018;

Thanh To4n Lan 4: 15% Gia Ban Can Ho thuan va thué gia trj gia ting tinh trén
khoan tién nay s& dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban sau khi Bén Ban
hoan thanh viéc cit néc va hoan thién dén téng 20 cua Nha Chung Cu, du kién
trudc ngay 31/12/2018;

Thanh Toan Lan 5: Vao Ngay Ban Giao Can Ho theo quy dinh cia Hop Pong
nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh todn cho Bén Béan 25% Gid Ban Can HQ

thuan va toan bd thué gia tri gia tang con lai doi vai Gida Ban Can Ho;
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- Dot Thanh Toan Cudi Cung: 5% cta Gia Ban Can Ho thudn s& dugc Bén Mua
thanh toan cho Bén Ban vao ngay Bén Ban ban giao Giay Chung Nhan cho
Bén Mua;

(b) Trudc Ngay Ban Giao Can Ho, Cac Bén s& thong nhit chi dinh mot bén thir ba doc
1ap va co6 chuc nang dé thuc hién cong viéc do dac Dién Tich Thong Thuy cua Can HQ
("Dién Tich Po Pac Thue Té"); Dién Tich Po Pac Thyc Té ciia Can Ho s& 1a cubi
cung va rang budc Cac Bén. Néu Dién Tich Do Pac Thuc Té chénh léch so voi Dién
Tich St Dung Can Ho ghi trong Hop Pdng:

- tir 2% tro xudng, Gia Ban Can Ho s& van giit nguyén khong thay doi; hodc
- trén 2%, thi:
(1) Gia Ban Can Ho s& duoc tang 1én (néu Dién Tich Do Pac Thuc Té 16n hon

dién tich ghi trong Hop Pong nay) bang mot sb tién diéu chinh duoc tinh
nhu sau:

Dién Tich Do Dac Thyc Té -
bon Gia X  Dién Tich St Dung Can H¢ ghi
trong Hop Pong

SO tién diéu
chinh

(i1) Gia Ban Can Ho s& duoc giam xudng (néu Dién Tich Po Pac Thuc Té nho
hon Dién Tich St Dung Can Ho ghi trg Hop Pong nay) bang mot sb tién
diéu chinh duoc tinh nhu sau:

Di¢n Tich Str Dung Can Ho ghi
Don Gia X  trong Hop Dong - Dién Tich Do
Pac Thuc Té

SO tién diéu
chinh

86 tién diéu chinh Gia Ban Can Ho do chénh léch vé dién tich Can H¢ s& dugc diéu chinh va
thanh toan trong vong bay (07) ngay ké tir ngay ky bién ban ban giao Can Ho.

c) Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu:

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Nha
Chung Cu (tinh trén Gia Ban Can HQ trude thué d3 diéu chinh twong tGng theo quy
dinh tai Piém b) Khoan 3, Diéu 3 cua Hop Pong nay cho Bén Ban vao ngay Can Ho
duoc ban giao cho Bén Mua.

Trong thoi han 07 ngdy ké tir ngay nhan duoc khoan thanh toan Kinh Phi Bao Tri
Phan So Hitu Chung Nha Chung Cu ciia Bén Mua, Bén Bén c6 trach nhiém giri vao
tai khoan tién gui tiét kiém mo tai to chuc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé
quan ly kinh phi nay.
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Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngdy Ban Quén Tri Nha Chung Cu dugc thanh 1ap, Bén
Ban phai chuyén giao khoan kinh phi nay bao gém ca lai suat tién giri cho Ban Quan
Tri dé thuc hién quan 1y, st dung theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 4: Chat lwong Cin H)

1.

Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Cin Ho
néu tai Piéu 2 Hop Pong nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung ding
(hoac twong duong) cac vat liéu xay dung Can HO ma hai Bén da thdéa thuédn trong
Hop Dong nay.

Tién do xay dung: Bén Ban s& hoan thanh vi¢c xdy dung Nha Chung Cu va Can Ho
theo dang tién do xay dung du kién tai Phu Luc 6 cua Hop Pong nay.

Bén Bén phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi
ctia Dy An phuc vu nhu cAu & tai Nha Chung Cu cua Bén Mua theo dung quy hoach,
thiét ké, ndi dung, tién d6 Du An dd dugc phé duyét va bao dam chat lugng theo dung
quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban s€ hoan thanh vi¢c xay dung cac cong trinh ha té‘lng ky thuat, ha téng xa hoi
phuc vu nhu cau & thiét yéu cua Bén Mua tai khu Nha Chung Cu theo ndi dung Du
An va tién d6 va thiét ké da duoc phé duyét trude ngdy Bén Ban ban giao Can Ho cho
Bén Mua, bao gdm: hé thong dudng giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong,
dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng thoat nudc thai
sinh hoat; hé théng thong tin lién lac; bao dam két ndi v4i hé théng ha téng chung cua
khu vuc; truong hop ban giao nha, cong trinh xay dung tho thi phai hoan thién toan
bd phan mat ngoai ciia nha, cong trinh xay dung do.

Picu 5: Quyeén va nghia vu ctia Bén Ban

1.

a)

b)

d)

d)

Quyén cia Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua thanh toan Gia Ban Can H9 theo dung thoa thuan tai Piéu 3 cua
Hop Dong, duoc tinh va yéu cdu Bén Mua thanh toan tién 13i trong truong hop Bén
Mua cham thanh toan theo tién d6 théa thuan tai Khoan 3, Diéu 3 ctia Hop Pong nay;

Yéu cau Bén Mua nhén ban giao Can Ho theo dting thoi han théa thuan ghi trong Hop
Pong nay;

Pugc bao luu quyén sé hiru Can Ho va co quyén tir chdi ban giao Can Ho hodc ban
giao ban chinh Giay Chung Nhan cua Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac
nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat lidu xdy dung cong trinh Nha Chung Cu c6
chat luong tuong duwong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; truong hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can Ho thi phai ¢ sy chdp thuén cua Bén
Mua;

Thuyc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban Quéan Tri Nha Chung Cu trong thoi gian
chua thanh 1ap Ban Quén Tri Nha Chung Cu;
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2)

h)

b)

d)

d)

Pon phuong cham dirt Hop Pong Mua Ban Cian Ho nay theo quy dinh tai Diéu 15 cua
Hop DBong nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pong va/hodc boi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuén thugc dién phai ngp phat va/hoac phai bdi thuong theo quy dinh
ctia Hop Pong nay hodc theo quyét dinh cia co quan Nha nude ¢6 tham quyén;

Céc quyén khac ctia Bén Ban bao gdm:

- Dé xuit doanh nghiép quan 1y va van hanh Nha Chung Cu dap ung du cac diéu
kién ciia don vi quan 1y va van hanh nha chung cu theo phap luat dé Hoi Nghi Nha
Chung Cu lan tht nhét thong qua;

- Tham gia H6i Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét cac van dé thudc thim quyén cua
Hoi Nghi Nha Chung Cu trong trudng hgp Bén Ban con céc can hg, dién tich khéc
thudc Phan S¢ Hiru Riéng Ctia Bén Bén tai nha chung cu; sb phiéu biéu quyét cia
Bén Ban s€ dugc tinh theo quy dinh hién hanh; va Hoi Nghi Nha Chung Cu s€
quyét dinh theo da s6; va

- Cac quyén khac theo quy dinh ctia Hop Pong nay va phap luat hién hanh cia Viét
Nam.

Nghia Vu ctia Bén Ban:

Bao dam rang trudc khi ky két Hop Pdng nay, Bén Ban di duwoc mot ngan hang
thuong mai c¢6 du ning lyc thuc hién bao lanh nghia vu tai chinh ctia Bén Ban d6i voi
Bén Mua khi Bén Bén khong ban giao nha & theo dung tién d6 da thoa thuan véi Bén
Mua. Bén Bén sé& cung cap cho Bén Mua ban sao hgp dong bao lanh ngan hang ma
Bén Ban da ky két v6i ngan hang thuong mai c6 du niang luc vao thoi diém ky két
Hop Dong nay.

Cung cép cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé Dy An va cung cip kém theo Hop
Dong nay 01 (mét) ban v& thiét ké mat bang Can Ho, 01 (mot) ban vé& thiét ké mit
bang tang nha co Can H9, 01 (mét) ban vé thiét ké mit bang Nha Chung Cu da duoc
phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Cin Ho;

Cung cép thong tin vé tién do xay dung, viéc su dung tién ung trudc va kiém tra thuc
te tai cong trinh khi dugc Bén Mua yéu cau;

Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hd so Du
An va tién do da dugc phé duyét, ddm bao khi ban giao thi Bén Mua c¢6 thé stir dung va
sinh hoat binh thudng;

Thiét ké dién tich, mat bang Can Ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan thu quy hoach
va cac quy dinh cua phap luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mat béng Can HO sé
khong bi thay d6i, trir truong hop ¢6 yéu cau ciia co quan Nha nude co tham quyén,
hoac theo thoa thuan gitta Bén Mua va Bén Béan va dugc co quan Nha nudc co tham
quyén chép thuan (néu sy chép thuan cta co quan Nha nudc c6 tham quyén d6 1a bat
budc);

Pam bao ché‘g luong xdy dung, l§ién tric k¥ thuat va my thuat Nha Chung Cu theo
dang tiéu chuan thict k¢, ti€u chuan ky thuat hién hanh,;
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2)

h)

k)

D

Bao quan Can Ho trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thyc hién bao hanh
Can Ho va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hop Dong nay;

Ban giao Cian Ho va cac gidy to phap 1y co lién quan dén Can H6 mua ban cho Bén
Mua theo ding thoi han thoa thuan trong Hop Pong nay;

Nop tién sir dung déat va cac khoan phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban Cin Ho
theo quy dinh cua phép luat;

Lam thu tuc dé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén cip Gidy Chirg Nhan cho Bén
Mua trong vong 50 (ndim muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Can H¢. Trong truong hop
nay, Bén Ban s€ ¢ van ban théng bao cho Bén Mua vé viéc ndp/cung cap cac gidy to
lién quan dé Bén Ban lam thi tuc dé nghi cap Glay Chiing Nhan cho Bén Mua, va
Bén Mua c6 trach nhiém cung cip day du cac gidy to nay trong vong 15 (muoi lam)
ngay lam viéc ké tir ngay Bén Ban yéu cau. Truong hop Bén Mua khong cung cap day
du cac glay to dé Bén Bén thuc hién thi tuc dé nghi co quan Nha nudc ¢ tham quyén
cap Gidy Chung Nhan cho Bén Mua trong thoi han néu trén, Bén Mua s& tu chiu trach
nhiém lam tha tyc xin cip Gidy Chimg Nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc deé
nghi cap Gidy chimg nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cap day du ho so phép 1y
vé Can H¢ cho Bén Mua. Pé 1am 13, viéc Bén Mua ty chiu trach nhiém lam tha tyc
xin cap Gidy Chting Nhan s& khong gay ra bat ky anh hudng, tri hodn nao déi véi cac
nghia vy thanh toan cia Bén Mua d6i v6i Bén Ban.

Bén Mua thtra nhan rang viéc cap Gidy Ching Nhéan cho Bén Mua 1a thim quyen duy
nhat clia co quan c6 thim quyén ctia Thanh phd Ha Noi, thoi han dé xem x¢ét ho so va
cap Giay Chirng Nhan 1a phu thudc vao co quan Nha nude c¢6 thim quyén. Tuy nhién,
Bén Ban sé& nd lyc hét strc dé thuc day viéc cap Gidy Chung Nhan dudi tén Bén Mua
trong thoi gian sém nhat;

Trude khi Ho1 nghi Nha Chung Cu lan dau duoe t6 chuc, xay dung Ban ndi quy quan
1y, str dung nha chung cu, dinh kém Hop Pong nay va cong bd cong khai Ban ndi quy
nay tai khu vuc 1€ tan cia Nha Chung Cu; lga chon va ky két hop déng vo1 doanh
nghiép quan 1y va van hanh Nha Chung Cu dap Gmg day du cac diéu kién vé nang luc
theo quy dinh phap lut ké tir khi dwa Nha Chung Cu vao sir dung cho dén khi Ban
Quan Tri dugc thanh 1ap;

Tb chirc Hi nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri Nha Chung Cu
noi ¢ Can HQ; thuc hién cac nhiém vu cua Ban Quan Tri Nha Chung Cu khi Nha
Chung Cu chua thanh lap dugc Ban Quan Tri;

HO tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chip Can Ho hinh thanh trong tuong lai tai to
chure tin dung trong pham vi duoc phap luét cho phép va Bén Ban s€ c6 quyén tir chdi
hd trg Bén Mua néu viéc hd trg d6 vuot qua pham vi phap luat cho phép;

Thu va gtri Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu vao tai khoan tién
guri tiét kiém mo tai to chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé quan 1y kinh phi
nay; quan 1y Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu; chuyén giao Kinh
Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu cho Ban Quan Tri Nha Chung Cu
sau khi dugc thanh 1ap theo quy dinh ctia phap luat va theo Hop Dong nay;
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p)

Nop Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap
luat d6i voi Phan S¢ Hitu Riéng Cia Bén Ban theo quy dinh ctia phép luat.

Picu 6: Quyen va nghia vu ciia Bén Mua

1.

a)

b)

d)

d)

2

h)

Quyén ciia Bén Mua:

Nhén ban giao Can Ho quy dinh tai Piéu 2 cia Hop Pong nay c6 chét luong nhu thoa
thuan giita Cac Bén trong Hop Pong nay va duoc hoan thién hodc trang bi voi cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat liéu xay dung ma Cac Bén da thoa thuan
kém theo Hop Pong nay va hd so Cian Ho theo ding thoa thuan trong Hop Pong nay.

Ho so Can Ho duoge dé cap tai Piém (a) Khoan 1 Piéu 6 s& bao gém ca ban vé do dac
thuc té;

Puoc str dung [....] chd dé xe may trong khu vuc d6 xe ctia Nha Chung Cu theo quy
dinh va mirc phi theo Ban ndi quy nha chung cu. Viéc bé tri chd dé xe 6 to ciia Nha
Chung Cu phai bao dam nguyén tic wu tién cho cc chii s& hitu Nha Chung Cu trudc,
sau d6 moi danh chd dé xe cong cong, trén co s& phé duyét cia Dy An va duoc dam
bao phu hgp véi quy dinh cua phap ludt;

Puoc toan quyén sO hiru, sir dung va thuc hién céc giao dich dbi véi Can Ho d3 mua
theo quy dinh cta phap luat, dong thoi duoc sir dung cac dich vu ha tang do doanh
nghiép dich vu cung cip truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Cin
Ho theo quy dinh vé st dung céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cap dich vuy;

Nhén Gidy Chung Nhan sau khi da thanh toan du 100% Gia Ban Can Ho va cac loai
thué, phi, 1€ phi lién quan dén Cidn HY mua ban theo thoa thuin trong Hgp Dong nay
va theo quy dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting
xa hoi theo diing ndi dung, tien do du an da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can Ho néu Bén Ban khong hoan thanh viée xdy
dung va dua vao str dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ cia Bén Mua theo
dung thoa thuén tai Khoan 4 Piéu 4 ctia Hop Pdng nay hodc trong truong hop Dién
Tich Po Pac Thue Té nhé hon hodc 16n hon [5%] so v6i Dién Tich Str Dung Can Ho
ghi tai Diém (b) Khoan 1 Diéu 2 Hop Pong nay. Viéc tir chbi nhan ban giao Cin Ho
trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham céc diéu kién giao nhan Can Ho cua
Bén Mua d6i v6i Bén Bén;

Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri
Nha Chung Cu noi ¢6 Cin Ho mua ban khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban Quan Tri
Nha Chung Cu theo quy dinh cia B§ Xay dung;

Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chép Céan Ho hinh thanh trong tuong lai tai td
chure tin dung trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau theo quy dinh cta phap luat;

Bén Mua co quyén yéu cau Bén Béan cung cap thong tin vé tién do xay dung, viéc st
dung tién tmg trudc va kiém tra thyc té tai cong trinh;
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d)

d)

g)

h)

k)

D

Yéu cau Bén Ban lam thi tuc dé nghi cip Gidy Chirng Nhan theo quy dinh cta phap
luat va cua Hop Dong nay (trir truong hop Bén Mua tu nguyén thyuc hién thu tuc nay
theo thoa thuan tai Diém k, Khoan 2, Piéu 5 cia Hop Ddng nay);

Yéu cau Bén Béan ndp kinh phi bao tri nha chung cu va chuyen giao kinh phi bdo tri da
thu ctia Bén Mua theo dung thoa thuan tai diém ¢ khoan 3 Diéu 3 cia Hop Dong nay.

Nghia vu ciia Bén Mua:

Thanh toén day du va dang han Gia Ban Can Ho va Kinh Phi Béo Tri Phan S¢ Hiru
Chung Nha Chung Cu theo thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop Dong nay khong phu thudc
vao viéc ¢6 hay khong co6 thong bao thanh toan Gia Ban Can H$ cuia Bén Bén;

Nhén ban giao Cin Ho theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi Can Ho (trir cdc
truong hop thugc trach nhiém bdao dam tinh phdp ly va viéc bao hanh Can H¢ ca
Bén Ban theo quy dinh cua Hop Bong nay) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy
tri cac hop dong bao hiém céan thiét dbi voi moi thiét hai lién quan dén Can Ho va bao
hiém trach nhiém déan sy phu hop véi quy dinh cta phéap luat;

Ké tir Ngay Ban Giao, ké ca truong hop Bén Mua chua vao str dung Can Ho thi Céan
Ho s€ dugc quan ly va bdo tri theo Ban No1 Quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai
tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu;

Thanh toan cac khoan thué va 1¢ phi ma Bén Mua phai ndp theo quy dinh cta phap
luat va theo thoa thuan tai Diéu 7 cia Hop Dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thue, phi khac phat sinh theo quy dinh do nhu
cau st dung cua Bén Mua;

Th:cmh toan Phi Quzjm Ly va céc chi phi khéc theo thda thuan quy dinh tai Khoan 5,
biéu 11 cua Hop Pong nay, ké ca truong hop Bén Mua khong str dung Can Ho;

Chép hanh cac quy dinh ctia phap luat vé Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh va Ban N1 Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong
nay;

Tao diéu kién thuan loi cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu (tuy
tung truong hop) trong viéc bao tri, quan ly van hanh Nha Chung Cu;

Str dung Can HO dung muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va theo thda thuan
trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Pong va/hoic bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham
cac thoa thuén thudc dién phai nop phat va/hodac bdi thudng theo quy dinh trong Hop

Pong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc c¢6 tham quyén;

Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan Nha nude co tham quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;
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p)

Khi bat ky Dich Vu nao khong duoc cung cép boi Bén Ban, khong dugce cung cip
thong qua Bén Ban hodc khong duge cung cap boi cac bén thir ba thay mat cho Bén
Ban, Bén Mua s€ mua va ky cac hop dong riéng biét truc tiép v6i cac co quan va nha
cung cap dich vu ¢6 lién quan vé viéc cung cdp cac dich vu d6; Bén Ban tai day dong
¥ tao diéu kién va hd tro can thiét cho Bén Mua trong viéc mua va ky cac hop dong
cung cap dich vu néi trén;

Bén Mua s& cung cip tat ca cac tai liéu chinh thirc va ky tat ca cac tai liéu c6 lién quan
dén viéc nhan chuyén nhugng quyén sé hitu, cong chimg va dang ky cap Gidy chimg
nhan Can Ho theo quy dinh phép ludt va yéu cau cia co quan nha nudc c6 tham quyén
nhu dugc thong bao bdi Bén Bén;

Trong sudt qua trinh Bén Ban hd tro xin cap Gidy Chung Nhan (bdng viéc thuc hién
cdc thii tuc va cung cdp cho Bén Mua cdc tai liéu) nhu quy dinh tai Diém k, Khoan 2,
Diéu 5 cua Hop Pong nay, Bén Mua s& c6 nghia vu thuc hién tat ca cac thu tuc va
cong viéc can thiét cho viéc cap Gidy Chimg Nhan theo yéu cau cua phap luat va co
quan nha nuéc c6 thim quyén, nhu:

(1) bao dam quyén hop phap ctua minh dé mua va so hiru Can Ho tai Viét Nam ké
tir ngay ky Hop DPong nay va trong sudt qua trinh xin cip Gidy Ching Nhan;

(i1) cung cip day du va kip thoi tat ca cac tai liu theo quy dinh ciia phap luat
va/hodc co quan c6 tham quyén va/hoac Bén Ban (voi diéu kién Bén Ban phai
dua ra yéu cau doé phu hop voi phép luat hay huéng dan cua co quan c6 tham
quyén);

(ili)  c6 mat dang hen va ding dia diém theo yéu cau cua co quan c6 thim quyén
nhu dugc thong bao bdi Bén Ban;

(iv)  thanh toan kip thoi thué va phi Nha nudc can thiét theo quy dinh cua phap ludt
va quy dinh trong Hop Pong nay, co quan ¢6 tham quyén lién quan dén va cho
muc dich viéc cip Gidy Ching Nhan.

Cho du c6 quy dinh tai Diém (k), Khoan 2 Diéu 5 cia Hop Pong nay, néu Bén Mua
khong thuc hién céc nghia vu ctia minh theo Piém (p), Khoan 2, Diéu 6, Bén Mua sé&
phai ganh chiu tit ca cac trach nhiém phat sinh tir hodc lién quan dén viéc cac co quan
Nha nudc ¢6 thim quyén cham tré hoic khong cap Gidy Ching Nhan va Bén Ban s&
khong chiu trach nhiém vé sy cham tré hoic khong cap dé, trir truong hop do 16i cua
Bén Ban.

Diéu 7: Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1.

Bén Mua phai thanh toan thué gla tri gia tang, 1¢ phi trudc ba, cac loai thué, 1é phi va
cac loai phi c6 lién quan dén viéc cip Gidy Chung Nhan theo quy dinh cua phép luat
khi lam thi tyc cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s¢ hitu, sir
dung, chuyén nhuong Can Ho ké tir thoi diém Bén Mua nhan ban giao Cin Ho.

Bén Béan ¢ trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén Béan
cho Nha nudc theo quy dinh ctia phép luat tuy thudc vao quy dinh tai Khoan 3 dudi
day.

Cac thoa thuan khac cua hai Bén:
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Bén Mua c6 nghia vu thanh toan 1€ phi trudc ba, céac loai thué, phi, 1€ phi, chi phi, phi
t6n, Phi Quan Ly, Phi Dich Vu theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 7 nay, Diém (b) va
(c), Khoan 1, Piéu 3 cua Hop Pong nay (goi chung 1a “Phi va Lé Phi Phai Tra caa
Bén Mua”).

Trong truong hop phap luat Viét Nam quy dinh rang, Bén Ban phai truc tlep thanh
toan bat ky khoan Phi va Lé Phi Phai Tra cia Bén Mua (hodc bdt ky khoan tién ting
lén trong twong lai hay khoan truy thu tang thém cua Phi va Lé Phi Phai Tra cua Bén
Mua) cho Chinh phu Viét Nam hodc cac co quan nha nudc c6 thdm quyén khac, va
cho du duoc quy dinh/ap dat trude hay sau khi ban giao Can Ho cho Bén Mua, Bén
Ban sé thanh toan khoan Phi va L¢ Phi Phai Tra cia Bén Mua dé hodc cac khoan tang
thém d6 cho Chinh Phi Viét Nam hodc céc co quan nha nude c¢6 tham quyén khac va
trong truong hop nay, Bén Mua s€ hoan tra lai cho Bén Ban trong vong nam (05) ngay
ké tir ngdy ma Bén Mua nhan duoc thong bao bang vin ban ciia Bén Ban va cac
chung tir hop 18 theo cac phuong thirc thanh toan quy dinh tai Khoan 2 iéu 3. Céac
Bén dong ¥ rang, trong truong hop Bén Mua khong hoan lai cac khoan Phi va Lé Phi
Phai Tra cua Bén Mua d6 theo Diém (b) Khoan 4 Diéu 7 ndy, bén canh cac bién phap
va cac quyén khac ctia Bén Béan theo Hop Dong nay va phap luat Viét Nam, Bén Ban
s& cO quyén coi sy vi pham dé nhu 1a mot vi pham thanh toan Phi Quan Ly va béi vay
cac quy dinh xtr Iy hau qua trong truong hop khong thanh todn Phi Quan Ly s€ duoc
ap dung.

Piéu 8: Giao nhan Cin Hd

1.

a)

b)

Diéu kién giao nhan Can Hg:

Bén Ban duogc coi 1a da xay dung va hoan thanh Can Ho theo quy dinh tai Hop Déng
nay va da thoa man tat ca cac di€u kién d€ ban giao Can Ho ncu:

(1) Can H¢ da duoc xay dung va hoan thanh theo thiét ké va cac ban vé duoc
phé duyét va cac quy dinh khac lién quan dén viéc xay dung va hoan thanh
Can Ho theo Hop Dong nay;

(i1) cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x3 hoi duoc xdy dung va hoan
thanh theo cac van ban da dugc phé duyét cia Dy An, bao dam két ndi véi
hé thong ha ting chung ciia khu vuc; truong hop ban giao nha, cong trinh
xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phﬁn mat ngoai cia nha, cong
trinh xay dung do;

(iii)  Dién Tich Po Pac Thyc Té khong nho6 hon hodc 16n hon qua 5% so vdi
Dién Tich St Dung Can Ho ghi tai ‘Diém (b) Khoan 1 biéu 2 Hop Dong
nay trir truong hop dugc Bén Mua dong y.

Phu hop v6i quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 dudi day cua Diéu 8, Bén Mua s& co
nghia vu nhin ban giao Can HY ma khong duoc ch:c_im tre khi Bén Ban duoc coi la da
xay dung va hoan thanh Can HY nhu quy dinh ¢ Diém a) Khoan 1, Dicu 8 trén day.

Trong qua trinh kiém tra Can Ho dé ban giao, néu Bén Mua phat hién bat ky 15i hay
khlem khuyét, sai sot nao cua Can HO so voi mo ta tai Hop Dong nay, Bén Mua c6
quyén ghi rd yéu cau stra chita, khic phuc nhitng khiém khuyét vao bang dé nghi sira
chira (“Bang Pé Nghi Sira Chira”). Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy nhan
duoc Bang Dé Nghi Stra Chita cia Bén Mua, Bén Bén c6 trach nhiém khic phuc cac
khiém khuyét, sai sot nay. Trong truong hop Bén Ban khong stra chira, khic phuc cac
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(2)

(b)

(a)

khiém khuyét, sai sot trong thoi han noi trén va bat ¢t khoang thoi gian gia han nao
khac do Cac Bén théng nhat, Bén Mua c6 quyén tir chdi nhan ban giao Cin Ho. Trong
truong hop Can Ho da du diéu kién ban giao va cac Bén ky Bién Ban Ban Giao, Céc
Bén thong nhét rang moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) d6i véi Can Ho sau
khi dugc ban giao cho Bén Mua sé dugc ap dung quy dinh vé bao hanh ddi véi Can
Ho.

Truong hop cac yéu cAu, stra chita, khac phuc cua Bén Mua khong phu hop véi thong
s0 ky thuét cia Can HO nhu mo ta tai Diéu 2 cua Hop DPong, Bén Ban c6 quyén tir
chéi thyc hién sira chita, khic phuc.

Thoi Han Ban Giao
Thoi Han Ban Giao

Bén Bén s€ ban giao Can HO cho Bén Mua trong thang 06/2019 (“Théi Han Ban
Giao”), voi diéu kién 1a Bén Mua di hoan thanh cac nghia vu cua minh duoc quy dinh
tai Piéu 3 va Khoan 4, Piéu 8 dudi day cua Hop Pong nay mot cach day du va dang
han. Thoi Han Ban Giao c6 thé duoc diéu chinh theo quy dinh tai Diém (b) duéi day
ctia Khoan 2 Piéu 8 nay, cu thé.

Diéu chinh Thoi Han Ban Giao

Thoi Han Ban Giao sé& c¢6 thé duoc diéu chinh boi Bén Ban bang cach giri mot thong
béo t6i Bén Mua néu rd 1y do diéu chinh Thoi Han Ban Giao va khoang thoi gian didu
chinh ddi véi Thoi Han Ban Giao, cu thé nhu sau:

(1) Bén Ban c6 thé ban giao Cian HO cho Bén Mua trudc hodc sau Thoi Han Ban
Giao quy dinh tai Khodn nay 1a 90 (chin mwoi) ngay ké tor Thoi Han Ban
Giao;

(i)  Trong truong hop viée ban giao bi chdm tré do thay doi chinh sach, phap luat
Viét Nam, yéu cau hodc hanh dong cua co quan Nha nudc c6 thAim quyén ma
khong phai do 18i cta bat ky Bén nao va/ hodc cac Su Kién Bat Kha Khang
khéc, Thoi Han Ban Giao sé dugc gia han thém mot thoi gian tuong duong
v6i thoi gian xay ra Sy Kién Bat Kha Khang va mot thoi gian hop 1y dé Bén
Bén khic phuc cac hau qua cua sy kién hoac tinh huéng do;

Thong Bao Ban Giao

Truéc Ngay Ban Giao it nhat 13 14 ngay, Bén Béan phai giri vin ban thong bao
(“Théng Bao Ban Giao”) cho Bén Mua, trong do:

(1) yéu cau Bén Mua thanh toan dot thanh toan 1an ba (ddi vé6i trudng hop quy
dinh tai muc (ii) diém a khoan 3 Piéu 3 ciia Hop Pong nay) hodc dot thanh
toan lan nam (dbi v6i trudng hop quy dinh tai muc (i) diém a khoan 3 Piéu 3
ciia Hop Dong nay) cua Gia Ban Can Ho, Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu
Chung Nha Chung Cu va bét ky sb tién Bén Mua di dén han thanh toan nhung
Bén Mua con chua thanh toan;

(i1) quy dinh cu thé vé Ngay Ban Giao va thoi gian dién ra viéc ban giao, thoi gian
d6 1a mot thoi diém cu thé cia Ngay Ban Giao do Bén Ban xac dinh vao cac

ngdy lam viéc trong tuan tir Thir Hai dén Thur Sau;
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(b)

(a)

(b)

(©)

(d)

(@)

(iii)  quy dinh cu thé dia diém kiém tra va ban giao Can H9.

Bén Mua sé& c¢6 nghia vu (i) thanh toan s tién dat dit 95% ctia Gia Ban Can Ho thuan
va toan bo thué gia tri gla tang va Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung Nha Chung
Cu; va (ii) nhan ban giao Can Ho vao thoi gian cu thé nhu dugc quy dinh tai Thong
Bao Ban Giao.

Thu tuc ban giao

Bén Mua phai thuc hién tat ca cac thu xép va chudn bi can thiét dé viéc ban giao Can
HO dugc dién ra vao Ngay Ban Giao va tai thoi diém ban giao cu thé (n€u c6) nhu
duoc quy dinh tai Thong B4do Ban Giao;

Can HQ dugc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da duogc duyét; theo vat
liéu néu tai bang danh myc vat li€u, thiét bi xay dung ma Cac Bén da théa thuan theo
Hop Dong nay, phu hop véi quy dinh tai Diém (e) Khoén 1, Diéu 5 cia Hop Dong
nay;

Vao Ngay Ban Giao Can Ho va tai thoi diém ban giao cu thé, theo quy dinh tai Thong
Bao Ban Giao, Bén Mua hodac ngu’oi duogc By quyén hop phap cua Bén Mua phai kiém
tra tinh trang thuc té Can Ho s0 v6i thoa thuén trong Hop Péng nay, va ky vao Bién
Ban Ban Giao Can H¢ theo mau nhu tai Phu Luc 2 cua Hop DPong nay de xac nhan
rang Cin Ho d3 duoc ban giao va chuyén cho Bén Mua thoa man yéu cau cia Bén
Mua (“Bién Ban Ban Giao Can H9”) trong truong hop Can Ho da dap ung cac diéu
kién dé ban giao;

Bén Ban sé& c6 quyén tir chdi ban giao Cian Ho cho Bén Mua néu (i) Bén Mua khong
ky Bién Ban Ban Giao Can Ho trong trudong hop Can Ho da dap tmg cac diéu kién dé
ban giao va/ hodc (ii) néu Bén Mua khong thanh toan dii 95% ciia Gia Ban Cin Ho,
toan bo thué gid tri gia ting va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu;

Bién Ban Ban Giao Cin Ho nay s& cdu thanh bang ching cudi ciing chimg minh rang
Can Ho da duoc ban giao va duoc Bén Mua chip nhan va da dugc xdy dung va hoan
thanh vé moi khia canh phu hop voi Hop Df)ng nay va thoa mén, dap Gmg yéu cau cua
Bén Mua trur truong hop Can HO van con khiém khuyét, sai sot, hu hong nho (néu co)
va Bén Mua van dong y nhan ban giao Can Ho. Trong truong hop nay, cac khlem
khuyét, sai sot, hu hong néi trén s& duoc Bén Ban khic phuc theo quy dinh vé bao
hanh.

Khong nhan ban giao Can H¢

Trong truong hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua uy quyén hop phap (a) khong
c6 mat tai dia diém va thoi gian quy dinh tai Thong Bio Ban Giao dé nhan ban giao
Cian Ho vao Ngay Ban Giao, trong thoi han 15 ngay ké tir Ngay Ban Giao (ngay hét
han cia thoi han 15 ngay lam viéc nay dwoc goi la “Ngay Hét Han Ban Giao ) hoic
(b) dén kiém tra tai dia diém va thoi gian quy dinh tai Thong Béo Ban Giao nhung
khong nhéan ban giao Can HY ma khong c6 1y do chinh dang, cac quy dinh sau day sé
duoc 4p dung:

(1) Néu Bén Ban nhéan duoc it nhit 95% ciua Gia Ban Can HO do Bén Mua thanh
toan va toan bd thué gia tri gia tang thi Bén Mua dugc cho la da dong y va

chinh thirc nhan ban giao Can Ho va Can Ho dugc cho 1a da dugc ban giao cho
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(i)

(iii)

Bén Mua ké tur Ngay Hét Han Ban Giao hoic ké tur ngay Bén Ban nhan dugc
tong cong 95% Gia Ban Can Ho va toan bo thué gid tri gia ting tiy thudc ngay
nao mudn hon va Bén Ban dugc cho 1a da hoan thanh cac nghia vu ciia minh
ban giao Can Ho theo quy dinh cia Hop DPong nay. Trong trudng hop d6, Bén
Mua khong duoc dua ra bt cit Iy do nao dé khéng nhan ban giao Can Ho.
Viéc tir chbi nhan ban giao Cian Ho dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Dong
va, bang quyét dinh cia Bén Ban, vi pham d6 s& dugc xur 1y theo bat ky cac
quy dinh nao dudi day:

- Bén Ban s& don phuong chim dit Hop Pong nay; hoic

- Bén Ban sé thuc hién viéc kiém tra va ban giao Can HO vao Ngay Hét Han
Ban Giao ma khong c6 sy hi¢n di¢n ciia Bén Mua va sau d6 thong bao bﬁng
van ban cho Bén Mua vé viéc kiém tra va ban giao dién ra. Ké tir Ngay Ban
Giao hoidc Ngay Hét Han Ban Giao (tiy ting truong hop), Bén Mua s&
duoc coi la da chép nhan va nhan ban giao Can H) va Bén Ban da thuc hi¢n
xong trach nhiém ban giao Can Ho theo Hop Pong nay.

Khi do, Bén Ban s€ ky xac nhan vao Bién Ban Ban Giao Can HY ma khong
co sy hién dién cia Bén Mua. Bién Ban Ban Giao Can Ho nay s¢€ cAu thanh
bang chung cudi cung chimg minh ring Cin Ho di dugc ban giao, duoc
Bén Mua chip nhan va rang budc Cac Bén. Cho du Bén Mua ving mit
trong qua trinh ban giao Can Ho va bat ké 1a Bén Mua da chiém hiru Can
HO hay chua, Bén Mua s€ c6 nghia vu nhu da nhén ban giao Can Ho va
phai ganh chiu tit c cac nghia vu va trach nhiém lién quan dén Can Ho,
bao gdm ca cac nghia vu vé tai chinh ¢6 lién quan nhu Kinh Phi Bao Tri
Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu hay cac loai phi, 1& phi, chi phi va phi
t6n khac phat sinh lién quan.

Trong truong hop Bén Mua khong thanh todn cho Bén Ban theo quy dinh tai
Piéu 3.3 cua Hop Pdng nay, Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung Nha
Chung Cur va toan b thué gia trj gia ting tinh trén Gia Ban Can Ho trudc hoic
vao Ngay Ban Giao Can H¢ s€ dugc Bén Ban thong bao cho Bén Mua, Bén
Ban c6 quyén tir chdi ban giao Can Ho cho Bén Mua va ap dung cac quy dinh
twong tu nhu trudong hop Bén Mua tir chdi nhan ban giao Cin Ho tai muc (i)
trén day.

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Phi Quan Ly ké tir ngdy Bén Mua dugc
coi nhu da chap nhéan va nhan ban giao Can HJ.

Ké tir ngay Can Ho duoc ban giao cho Bén Mua, Bén Mua s& c6 quyén sir dung Cin
HO va chiu moi trach nhiém lién quan dén Can HQ bat ké Bén Mua c6 st dung hay
chua st dung Can Ho nay.

Diéu 9;: Bdo hanh nha &

1.

Bén Ban c6 nghia vy bao hanh Cin Ho di ban theo dung quy dinh tai Diéu 85 Luat
Nha O va cac quy dinh stra d6i, bo sung ctiia Nha nude vao timg thoi diém.

Khi ban giao Cin Ho cho Bén Mua, Bén Ban phai théng bao va cung cép cho Bén
Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao str dung theo
quy dinh cua phap luat xay dung hodc tai liu tuong tu ma phép luat quy dinh (goi
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b)

d)

d)

chung 1 “Bién Ban Nghiém Thu Toéa Nha”) dé Cac Bén xéac dinh thoi diém bat dau
bdo hanh nha 6.

Noi dung va cac hang myc bao hanh (“Cac Hang Muc Bao Hanh”) dbi v6i Can Ho
bao gom:

Noi dung bao hanh nha ¢ bao gdm sua chira, khic phuc cac hu hong khung, cot, dam,
san, tudng, tran, mai, san thuong, cau thang bo, cac phan bp, lat, trat, hé thong cung
cap chét dbt, hé thong cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, bé nudc va hé thong
cap nudc sinh hoat, bé phét va hé thong thoat nude thai, chat thai sinh hoat, khic phuc
cac truong hop nghiéng, lun, nut, sut nha &.

Dbi v6i cac thiét bi khac gan véi nha & (vi du nhw dén, thiét bi gia dung, do dac) va
céc thiét bi khac ma Bén Ban trang bi va lap dit tai Can HO khong thudc ndi dung bao
hanh tai diém a, khoan 3 Diéu 9 Hop Pong thi Bén Bén thyc hién bao hanh theo thoi
han quy dinh cta nha san xuét.

Bén Ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can Ho bang cach thay thé hodc sta chira
cac diém bi khuyét tat hoac thay thé cac do vat cung loai c6 chét lugng twong duong
hodc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chira chi do Bén Béan hoic
bén duoc Bén Ban ty quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén Ban khi Cin Ho c6 cac hu
hong thudc dién dugc bao hanh, Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong
bao cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bado hanh céc hu hong theo diung
thoa thuan va theo quy dinh ctia phap luat. Pong thoi, Bén Mua phai nd luc tdi da
hoac sur dung cac bién phap hop 1y dé tranh va giam thiéu thiét hai hodc khuyét tat
trong Cac Hang Muc Bao Hanh. Néu khong, quyén va loi ich cia Bén Mua theo Bao
Hanh s& bi giam di tuong ung. Néu Bén Béan cham thuc hién viéc bao hanh ma giy
thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét
hai thyc té xay ra.

Thot gian bao hanh Cac Hang Muc Bdo Hanh ctuia Can HJ tai biém (a), Khoan 3 trén
day 1a 60 thang dugc tinh tir ngay Bén Ban ky Bién Ban Nghi¢m Thu Nha Chung Cu.
Thoi gian bao hanh Cac Hang Muc Bdo Hanh khéc tinh tir ngay ky Bién Ban Ban
Giao Can Ho va thuc hién theo quy dinh ctia nha san xuat.

Bén Béan khong thyuc hién bado hanh Can Ho trong cac truong hop sau day:

Truong hop hao mon va khiu hao thong thuong (bao gém bat ky hao mon hay khau
hao ty nhién nao cua Hang Muc Bdo Hanh);

Truong hop hu héng, méat mat hodc thiét hai do 156i hodc su bit cin cua Bén Mua hoidc
cua bat ky nguoi sir dung hodc cua bén thur ba nao khac gay ra (goi chung la “Pai
Dién cia Bén Mua”);

Truong hop hu hong, méat mat hodc thiét hai do Su Kién Bt Kha Khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai Khoan 5, Diéu nay;

Céc truong hop khong thudc ndi dung bdo hanh theo thoa thuin tai Khoan 3, Diéu
nay, bao gdm ca nhiing thict bi, bé phan gan lién Can HY do Bén Mua tu lap dat hodc

tu stra chita ma khong duogc sy dong y ciia Bén Ban,;
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2)

Bat ky thiét hai, mat mat hoac khuyét tat nao dbi véi bat ky Cac Hang Muyc Bao Hanh
nao gay ra do viéc sur dung sai muc dich Cac Hang Muc Bdo Hanh hoac viéc str dung
sai huéng ddn Cac Hang Muc Bao Hanh hodc thuc hién bat ky cong viéc tu ¥ lap dat
hay cong viéc ty ¥ xdy dung hay cong viéc thay d6i nao lién quan dén Can Ho boi
Bén Mua va/ hoac cac Pai Dién Cua Bén Mua;

Bat ky thiét hai, mat mat hoac khuyét tat nao dbi véi bat ky Cac Hang Muyc Bao Hanh
nao gay ra do Bén Mua va/ hodc cic Dai Dién Cua Bén Mua khong van hanh mot
cach ding dan Cac Hang Muc Bao Hanh hoac Can Ho;

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5, Piéu nay, viéc sira chira cac hu
hong ctia Can HO thudc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bdo tri cac Phan S& Hiru
Chung Nha Chung Cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

Piéu 10: Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1

10.2

10.3

Bén Mua c6 quyén thyc hién cac giao dich nhur chuyén nhuong, thé chap va cho thué
dé o, tang cho va cac giao dich khac déi voi Can Ho theo cac quy dinh cia Luat Viét
Nam.

Trudce khi ndp ho so dé nghi cip Gidy Chimg Nhan:

(a) Bén Mua c6 quyén chuyén nhuong cac quyen va nghia vu ctia minh theo Hop
Pong nay cho mot bén khac néu tat ca cac diéu kién sau da dugc thoa man:

(1) Bén Mua d3 thanh toan tat ca cac dot thanh toan ciia Gia Ban Can Ho
va bat ky cac khoan tién nao khéac theo Hop Pong nay khi dén han;

(i)  bén nhan chuyén nhuong hoi du diéu kién mua va so hiru nha ¢ (ké ca
Can Ho) tai Viét Nam theo quy dinh cta phép luat;

(iii)  Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong ctia Bén Mua di ky céc tai liéu
can thict cho viéc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat; va

(iv)  viéc chuyén nhuong pht hop véi quy dinh cua phap luat;

(b) Bén Mua c6 thé thyc hién cac giao dich khac lién quan ‘dé'n nha & (thé chap,
tang cho cac quyén va nghia vu cta minh theo Hop Dong) nhung phai phu
hop v6i quy dinh cta phéap luat.

Trong ca hai truong hop néu tai Piéu 10.1 va Diéu 10.2 6 trén, bén nhén chuyén
nhuong Can HY dugc hudng cac quyén va loi ich va phai tiép tuc thyuc hién cac nghia
vu cua Bén Mua dugc quy dinh trong Hop Dong nay va Ban N6i Quy Nha Chung Cu.

10.4 Bén Ban co thé chuyén nhuong hodc ky hop dong phu bit ky hoac tat ca cac quyen

va/hodc cac nghia vu cia Bén Ban theo Hop Dong nay tai bat ky thoi diém nao néu 6
su déng v cua Bén Mua.

Piéu 11: Phan Sé Hiru Riéng, Phin Sé Hitu Chung va viéc sir dung Cin Hj trong Nha
Chung Cw
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b)

Bén Mua duoc quyén s¢ hiru riéng ddi vé6i Dién Tich Po Pac Thuc Té cua Can HoO
theo thoa thuén cia Hop Dong nay va cac trang thi€t bi ky thuét s dung riéng gan
lién véi Can HO nay duoc liét ké tai Phan C, Phu luc 1 cua Hop Pong nay.

Phan So Hitu Riéng Cua Bén Ban va thiét bi thudc quyén sé hiru riéng ctia Bén Ban
bao gdom nhiing di¢n tich, thiét bi dugc quy dinh tai Phuy luc 4 cuia Hop dong nay.

Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha Chung Cu‘du(yc quy dinh cu thé tai Phu Luc 3 cia
Hop Dong nay. Bén Mua dugc st dung Phan S& Hiru Chung Trong Nha Chung Cu
phu hop véi Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

Hai Bén nhit tri théa thuan mirc Phi Quan Ly nhu sau:

Phi Quan Ly ap dung tir thoi diém Bén Ban ban giao Cin Ho cho Bén Mua theo quy
dinh tai Diéu 8 cua Hop Podng nay dén thoi diém Ban Quan Tri Nha Chung Cu duoc
thanh 14ap va ky hop dong quan 1y, van hanh nha & véi Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu 1a: 16.000 dong/m2/thang (d4 bao gém thué GTGT). Bén Mua
c6 trach nhiém thanh toan tru6e Phi Quan Ly nay hang thang, trong thoi gian khong
cham hon mudi (10) ngay dau tién ctia mdi thang ké tir Ngay Ban Giao.

Phi Quan Ly s& duoc xac dinh va xem xét diéu chinh tuy ting thoi diém theo thda
thuén gitra Bén Ban va Bén Mua, nhung khong vuot qua mirc phi do Uy Ban Nhan
Dan Thanh pho Ha N1 quy dinh.

Sau khi Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thanh 1ap thi danh muc Dich Vu Quéan Ly,
murc phi va viéc dong Phi Quan Ly s& do Hoi nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do
Ban Quan Tri Nha Chung Cu thoéa thuan véi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu.

Piéu 12: Trich nhiém ciia hai Bén va vi¢c xir y vi pham Hop Pong

1.

1.1.

(a)

Bén Mua cham thanh toan

Bit ky viéc cham thanh toan nao cua Bén Mua ddi véi Gia Ban Can Ho hodc bat ky
cac khoan tién khac dén han ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Béan theo Hop
bong nay (nhw thue va phi Nha nuoc, Phi Quan Ly) s€ dugc gidi quyét va xu 1y nhu
sau:

Néu Bén Mua khong thanh toan bat ky dot thanh toan nao trong sb cac dot thanh toan
ctia Gia Ban Can Ho hoic bat ky khoan tién nao khac dén han va phai tra cho Bén Béan
theo Hop Pong nay trong vong muoi (10) ngay ké tir ngay dén han thanh toan, cing
v6i viée phai thanh toan cac dot thanh toan va khoan tién con chua thanh toan dé, Bén
Mua s& ¢6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban tién 1ai (“Lai Cham Tra”) tinh trén
khoan tién chua duoc thanh toan voi 13i sudt bang 13i suat di voi cac khoan tién cho
vay ngan han bang tién Pong duoc cong bd boi Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan
Cong Thuong Viét Nam vao ngay dau tién ciia thang ma trong thang dé xay ra sy kién
coO ap dung lai sudt cong thém 2%/nam, trir truong hop Luat Viét Nam quy dinh mdt
131 suat tdi da, thi trong truong hop d6 lai suat phat s& 13 13i sut toi da d6, dugc tinh tir
ngay dén han cho dén ngay khoan tlen do6 duoc thanh toan day du (hodc dén ngay Ben
Bdn cham dirt Hop Dong nay — néu Bén Ban thyc hién quyén don phuong cham dirt
Hop Pong nay theo Diém 1.1.(b), Khoan 1, Diéu 12 duwéi ddy), cong don hang ngay,
va trén co s& mot nam c6 365 ngay.
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b)

1.2.

(2)

(b)

(©)

Bit ké va khong anh huong dén cac quy dinh tai Piém 1.1 (a), Khoan 1, Piéu 12 trén
day va cac bién phéap khic phuc, xtr 1y vi pham khac ma Bén Ban duoc ap dung theo
Hop Pong nay hoac phap luat Viét Nam, néu Bén Mua khong thanh toan bét ky dot
thanh toan, khoan tién nao trong sd cac dot thanh toan ciia Gia Ban Can Ho hodc bat
ky khoan tién nao dén han va phai thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pong nay trong
vong 60 ngay ké tlr ngay dén han thanh toan ctia dot thanh toan hay khoan tién do,
Bén Bén sé& co quyeén, tai bat ky thoi diém nao sau do, phat hanh cho Bén Mua mot
thong bao chinh thirc rang, Bén Ban s& cham dit Hop Pong nay néu khoan tién gbc
va Lai Cham Tra khong dugc thanh toan day du trong thoi han cu thé duoc quy dinh
trong thong bao, khong it hon 15 ngay ké tir ngay thong bao. Néu khoan tién gdc va
tién 14i tinh trén khoan thanh toan gdc d6 khong duoc thanh toan day du trong thoi
han cudi ciing nay, Bén Ban sé& c6 quyén (i) cham dut Hop Pdng niy bang mot thong
bao bang van ban cho Bén Mua ma khong c6 nghia vu boi thuong cho Bén Mua bat
ky khoan mat mat, thiét hai, chi phi va phi ton nao c6 thé phat sinh ma Bén Mua phai
ganh chiu do viéc chdm dut nay va/hoac (ii) néu Can Ho da dugc ban giao cho Bén
Mua, coi vi pham cua Bén Mua nhu 1a vi pham thanh toan Phi Quan Ly va béi vay
cac quy dinh xtr Iy hau qua trong truong hgp khong thanh toan Phi Quan Ly s€ duoc
ap dung.

Thir ty wu tién thanh todn céc khodn thanh toan Gid Ban Céan Ho, khoan tién dén han
phai tra ciia Bén Mua s€ duoc thuc hién nhu sau: (i) Khoan thanh todn Gia Ban Can
Ho chua thanh toan va/hodc bat ky khoan tién nao dén han phai tra nhung chua tra;
(i) Lai Cham Tra tinh trén khoan thanh toan Gid Ban Cin Ho va/hodc bat ky khoan
tién ndo dén han phai tra nhung chua tra.

Truong hop chdm dit hodc hiy bé Hop Pong ndy theo Diém 1.1, Khoan 1 Piéu 12
trén day va/hodc Khoan 5, Diéu 8 trén ddy Bén Bén s€ c6 quyén ap dung bat ky céc
quy dinh nao sau day:

Bén Ban c¢6 quyén yéu cau Bén Mua tra va Bén Mua s& c6 trach nhiém tra cho Bén
Ban mot khoan phat vi pham hop dong twong duong véi 8% Gia Ban Can Ho (khéng
bao gom thué GTGT va Kinh Phi Bio Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cw) va
Bén Mua sé& boi thuong cho Bén Ban thiét hai thuc té di gay ra cho Bén Ban (c6 thé
bao gdm ca khoan tién chénh léch giita Gia Ban M&i va Gia Ban Can Ho néu Gia Ban
M6i thip hon Gia Ban Can Ho néu phu hop véi quy dinh phap luét tai thoi diém xac
dinh thiét hai);

Néu Can Ho da dugc ban giao cho Bén Mua, Bén Bén s& co quyén yéu cau Bén Mua
hoan tra lai Can Ho cho Bén Ban trong thoi han 10 ngay ké tir ngay Bén Ban yéu cau
deé Bén Ban bén lai nhu quy dinh tai Biém (c¢) dudi day.

Trong thoi han 10 ngay d6, Bén Mua c6 nghia vu (i) tra lai Can Ho cho Bén Ban
trong tinh trang va diéu kién nhu mo6 ta tai Piéu 2 va Phu Luc 1 cia Hop Pong nay, va
(ii) chuyén giao va cung cap cho Bén Ban toan bg cac chia khoa cling nhu cac phuong
tién khac dé vao Can Ho, néu Bén Mua khong thie hién nhiing cong viée trén, bang
quyét dinh ctia minh, Bén Ban s& ¢ toan quyén st dung tat ca cac phuong tién phu
hop v6i quy dinh cua phap luat ma Bén Ban cho la can thiét dé vao duoc Can Ho va
lay lai, kiém soét va bao vé Can Ho;

Bén Ban s& c6 quyén tu do chao ban Can Ho va ky két cac hop dong mua ban Cin Ho
v6i bat ky bén thir ba ndo; trong pham vi quy dinh cta phép luat Viét Nam, Bén Ban
dugc coi 1a da duoc Bén Mua chi dinh khong hity ngang 1am dai dién theo uy quyén
cua Bén Mua cho muc dich nay;

24



(d)

(@)

(e)

Bén Ban s& c6 quyén nhan va giit lai gia ban cia Cin Ho do bén mua thir ba thanh
toan theo hop dong méi duoc ky két giita Bén Ban va bén mua thir ba nay (“Gia Ban
Méi”) va s& chi hoan tra cho Bén Mua Khoan Tién Hoan Tra nhu duogc xac dinh tai
Diém (e) dudi day;

Trong thoi han 15 ngay ké tir khi Bén Ban ky két hop dong mua ban cin ho vi bén
mua thir ba hodc trong thoi han 60 ngay ké tir ngay cham dit Hop Pong, tiy timg thoi
diém nao dén trude, Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua mot khoan tién (“Khoan Tién
Hoan Tra”) 1a khoan chénh 1éch giita tong cua tat ca cac khoan tién di dugc Bén Mua
thanh toan cho Bén Ban theo Hop Df)ng nay (dé thanh toan Gida Ban Can Ho) dén
ngay cham dt ‘Hop Pong nay va tong cia (i) khoan tién phat vi pham hop dong va
thiét hai thyc té da gay ra cho Bén Ban nhu dé cap tai Piém (a), Khoan 1.2, Diéu 12
trén day; (ii) Lai Cham Tra (duwoc tinh cho dén ngay cham dirt Hop Pong nay) va (iii)
thué va phi Nha Nudc ma Bén Ban phai chiu theo Hop Pong nay hodc Bén Ban di tra
cho Nha nudc thay cho Bén Mua ma khong dwgc hoan tra lai (nhuw thué gia tri gia
tang).

Bén Ban sé& thanh toan cho Bén Mua Khoan Tién Hoan Tra ma khong c6 13i hodc bat
ky khoan bdi thudng nao khac;

Cho du c6 cac quy dinh tai Piém (d) va (d) trén day cua Khoan 1.2, Diéu 12 nay,
trong truong hop tong clia tat ca cac khoan tién da duoc Bén Mua thanh toan cho Bén
Ban theo Hop Péng nay cho den ngay cham dit Hop Pong nay (dé thanh toin Gid
Bdn Can Hj) nhé hon tong cua tat ca cac khoan tién dugc néu tai muc (i), (i) va (iii)
ciia Piém (d) néu trén, Bén Mua s& c6 nghia vu thanh toan khoan thim hut twong
duong vé6i s tién chénh léch d6 cho Bén Ban trong thoi han 15 ngay ké tir khi Bén
Ban ky két hop dong mua ban cin h véi bén mua thir ba hoic trong thoi han 60 ngay
ké tir ngdy cham dit Hop Dong, tily ting thoi diém nao dén trudeva khong co6 Khoan
Tién Hoan Tra nao s& duge ap dung va tra cho Bén Mua;

Bén Ban cham ban giao Can H)

Néu Bén Mua da thanh toan Gia Ban Can Ho theo thoa thuan trong Hop Pong hoic
da khic phuc cac vi pham vé nghia vy thanh todn nhung qua thoi han ban giao can hd
nhu quy dinh tai Diéu 8 cia Hop Pong niy ma Bén Béan van chua ban giao Can Ho
cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop
ddng tuong duong voi khoan tién 13i (“Phat Do Cham Ban Giao”) tinh trén tong s6
tién trong Gid Ban Can Ho da dugc Bén Mua thanh todn cho Bén Ban dugc tinh cho
khoang thoi gian ké tir khi hét Thoi Han Ban Giao (va bét ky khoang thoi gian diéu
chinh/gia han nao dugc phép theo Hop Pong) cho den ngay ban giao thuc té véi 1ai
suat bang 1ai suat d6i voi cac khoan tién cho vay ngan han bang tién Pong dugc cong
b6 boi Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan Cong Thuong Viét Nam vao ngay dau tién
ctia thang ma trong thang d6 xay ra su kién c6 ap dung ldi suat cong thém 2%/niam,
trir truong hop Luat Viét Nam quy dinh moét 1ai suét tdi da, thi trong truong hop do lai
suat phat s& 1a 13i suét toi da do, cong don hang ngdy, va trén co sd mot nam co 365
ngay.

Néu Bén Ban cham ban giao Cin Ho qua 180 (mdt trim tam _muoi) ngay, ké tir ngay
phai ban giao Can Ho theo thoa thuén tai Diéu 8 cua Hop Pong nay thi Bén Mua c6
quyén tiép tuc thuc hién Hop Dong nay v4i thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao
Cin H6 méi hodc don phuong chdm dit Hop Dong theo thoa thuan tai Didu 15 cua
Hop Dong nay.
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Trong trudng hop Bén Mua don phuong cham dut Hop Dong, Bén Ban s& phai hoan
tra cho Bén Mua toan bd sd tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban cua Gia Ban
Can Ho va thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong twong dwong
8% ctia Gia Ban Can Ho (chuwa bao gom thué gid tri gia ting va Kinh Phi Bdo Tri
Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Ci) ma Bén Mua di thanh toan va khoan boi thudng
cho toan bo thiét hai thuc té da gy ra cho Bén Mua trong vong 45 (bén muoi lam)
Ngay Lam Viéc ké tir ngdy Bén Ban nhan dugc thong bao cham dut Hop Pong cua
Bén Mua.

Tiép tuc hiéu lwe

Cho du Hop Pdong nay bi chim dut ciing s& khong lam phuong hai dén bat ky céac
quyén nao cia Bén khong vi pham hodc cic nghia vu ctia Bén vi pham ma phét sinh
tir viéc vi pham Hop Dong nay truge khi Hop Pong nay bi cham dut va viéc chdm dut
Hop Pong nay sé& khong lam mat hodc giam hiéu lyc va tinh rang budc cia bat ky quy
dinh nao ctia Hop Dong nay ma quy dinh d6 dugc quy dinh 3 rang la s& tiép tuc co
hiéu luc sau khi Hop Pdng nay cham dut.

Cac diéu va quy dinh sau ddy sé tiép tuc c6 hiéu luc ngay ca khi Hop Pong nay chdm
duat:

(1) Diéu 12 nay;
(i1) bat ky quy dinh va diéu khoan nao ciia Hop Pong ndy quy dinh vé nghia vu
va/ hodc trach nhiém s€ duoc bat ky Bén nao thyc hién sau khi hoac do Hop

Pong nay cham dit; va

(i11) bat ky quy dinh va didu khoan nao khac duge Cac Bén dong ¥ 1 rang 13 sé
tiép tuc c6 hiéu luc ngay ca khi Hop Pong nay cham dit.

Diéu 13: Cam két, tuyén b va bao dam ciia Cac Bén

1.

a)

b)

b)

Bén Béan cam két, tuyén bo va bao dam:

Can Ho néu tai Piéu 2 ciia Hop Pong nay thudc quyén 8O hiru ciia Bén Ban va khong
thudc dién da ban cho ngudi khac, khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh
cua phap luat;

Cin Ho néu tai Diéu 2 ctia Hop Pong nay dugc xay dung theo ding quy hoach, ding
thiét ké va cac ban vé dugc duyét da cung cip cho Bén Mua, bao dam chat luong va
dung céc vat liéu xdy dung theo thuan trong Hop Dong nay.

Bén Mua cam két, tuyén bd va bao dam:

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can Ho mua ban;

Pi dugc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy t0, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Cin HoO, Bén Mua di doc cin than va hiéu cac quy dinh cua Hop DPong nay

cling nhu cac phy lyc dinh kém. Bén Mua di tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho 1a
can thiét dé kiém tra mirc d¢ chinh xac cta céac giay to, tai liéu va thong tin do;
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6.

Viéc ky két Hop Pong nay giita Cac Bén 1 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc
hoac Itra doi.

Trong truong hop bét ky quy dinh nao caa Hop Pong nay bi co quan Nha nudc c6
thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cta phép luat thi cac quy dinh khac ctia Hop Pdng niy van co
hiéu lyc thi hanh dbi v6i hai Bén. Hai Bén s& théng nhét stra d6i cac Piéu, Khoan,
Diém bi v6 hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
cua phap luat va phu hop véi y chi cia hai Bén.

Bén Mua cam két va bao dam voi Bén Ban rang Bén Mua c6 quyén hop phap va co
kha nang d€ mua va s¢ hitu Can H ¢ Vi¢t Nam theo phap luat Viét Nam.

Hai Bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Pong nay.

Pi¢u 14: Sy Kién Bat Kha Khang

1.

Céac Bén nhat tri thoa thuan rang cac sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén
hodc Cac Bén trong Hop Pong nay khong thé ludng trude duge va khong thé khic
phuc duoc dé thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop Pong nay mic du d ap dung
moi bi¢n phap can thiét va kha nang cho phép s€ dugc coi 1a su kién bat kha khéang
(“Sw Kién Bat Kha Khang”).

Dé tranh hiéu nham, Cac Bén cong nhan va dong ¥ rang, su kho khin Ve kinh té, sy
suy giam hay suy thoai nang luc tai chinh cua bat ky Bén nio s& khong céu thanh mot
Su Kién Bat Kha Khang, viéc xay ra nhiing tinh trang nay s& khong giai thoat hay lam
gidm trach nhiém cua bén bi dnh hudng khdi céc nghia vu va trach nhiém trong Hop
DPong nay.

Bit ky Bén nao vién dan 1y do bat kha khang dé bién ho cho viéc vi pham nghia vu
cia minh, phai thong bao dén Bén kia vé sy kién bat kha khang nay bang vin ban
trong vong 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy xdy ra su kién bat kha khang. Viéc mot
trong Cac Bén khong thuc hién hay cham tré thuc hién nghia vu ctia minh theo Hop
DPong nay sé& khong bi coi 1a vi pham Hop Dong nay néu viéc khong thuc hién hay
cham tré thyc hién nghia vu d6 1a do Su Kién Bat Kha Khang gay ra.

Viéc thuc hién cac nghia vu theo Hop Déng chiu tac dong cua su kién bt kha khéang
cia Cac Bén s& duoc tam ding trong thoi gian xay ra Sy Kién Bat Kha Khang. Cac
Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu ciia minh sau khi Sy Kién Bat Kha Khang chim
dut, trir truong hop quy dinh tai Khoan 5, Piéu 14 cua Hop Pong nay.

Cho du c6 quy dinh tai Khoan 4, Diéu 14 trén day, truong hop mot thong bao bang
van ban dugc dua ra theo Khoan 3, Piéu 14 va Sy Kién Bat Kha Khang d duoc thong
béo van con tiép dlen vuot qua hai (02) thang, Cac Bén c6 thé ban bac va thong nhat
moét cach thién chi vé cach thirc t6t nhat dé tiép tuc thyc hién Hop Dong nay. Tuy
nhién, néu Sy Kién Bat Kha Khang da dugc thong bao van con tlep dién nhiéu hon
sau (06) thang, mot Bén s& c6 quyén cham dit Hop Pong nay bang vin ban giri dén
Bén kia.

Piéu 15: Cham dirt Hop Pong

1.

Hop Pong nay dugc cham dit trong mot trong cac trudng hop sau day:
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b)

Hai Bén dong y chim dut Hop Pdng bang vin ban. Trong truong hop nay, hai Bén
lzflp van ban thoéa thudn cu thé cac di€u kién, dicu khoan va thoi han cham duat Hop
Pong;

Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat va Hop Dong nay.

Viée xur Iy hau qua do cham dut Hop I:)é)ng trong céc truong hop quy dinh tai Khoan 1
biéu 15 nay duoc quy dinh tai Hop Dong nay.

Piéu 16: Thong bio

1.

(2)
(b)

(2)
(b)

Bat ky thdng bao hay lién lac, yéu cau, khiéu nai nao dugc yéu cau hay cho phép theo
Hop Pong nay giita Bén Ban va Bén Mua phai duoc lap bang vin ban va giri bang thu
bao dam hodc giri tan tay dén dia chi ghi tai phan dau ctia Hop Pong (“Thong B4o™).

Neéu Bén Mua c6 nhiéu ca nhan, thi nguoi duge ty quyén dudi day boi cac ca nhan do
s€ nhan Thong Bao:

Bét ky Thong Bao nao dugc guri tan tay hoac gur béng thu bao dam sé€ duoc xem la da
duoc nhan bdi nguoi nhan vao thoi diém sau:

néu dugc trao tan tay, vao thoi diém chuyén giao; va

néu guri bang thu bao dam, vao lic 10 gio sang cua Ngay Lam Viéc tht ba sau ngay
guri néu gui trong Ha Noi va cua Ngay Lam Viéc thir ndm sau ngay giri néu guri ngoai
Ha Noi;

v6i diéu kién 13 trong mdi trudng hop néu viée trao tin tay xay ra vao sau 6 gio chiéu
cua mot Ngay Lam Viéc hodc vao mot ngay khong phai 1a Ngay Lam Viéc, Thong
Béo s€ dugc xem la da dugc nhan boi nguoi nhan vao lac 9 gid sang cia Ngay Lam
Viéc tiép theo.

Bét ky su thay d6i dia chi ctia Bén nao s& phai dugc thong bao ngay téi Bén kia bang
van ban, voi dicu kién 1a thong bao d6 chi c6 hi¢u luc vao:

ngay dugc ghi trong Thong Bao 14 ngay thay ddi dia chi; hoic

néu trong Thong Bao khong ghi ngay hodc ngay dugc ghi trong Thong Bao it hon 10

Ngay Lam Viéc sau ngay guri Thong Bao, ngay ti€p theo cua muoi (10) Ngay Lam
Viéc sau ngay Thong Bao thay d6i da duoc gui.

Cho muyc dich ciia Hop DPong nay, “Ngay Lam Viéc” la ngay ma cac ngn hang Viét
Nam mo cira giao dich binh thudng, dé tranh hiéu nham, s& khong bao gom cac ngay
Thir Bay, Chu Nhat va cac ngay nghi Lé.

Piéu 17: Cac théa thuin khac

1.

(2)

Xin cdp Gidy Chirng Nhin

Bén Mua tai ddy dong ¥ va cam két rang Bén Ban dugc thay mat Bén Mua dé tién
hanh thu tuc xin cap Gidy Chirng Nhén va nhan Giay Ching Nhan tir co quan c¢6 tham
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(b)

(©

(2)

(b)

(©

(d)

quyen trr truong hop Bén Mua tr nguyén hodc duoc xem la tu nguyén lam thu tuc
cap Gidy Chimg Nhan. Theo o, Bén Ban s€ co quyén xin cip va nhan Gidy Chimng
Nhén tir co quan c6 thdm quyén;

Sau khi Gidy Chimg Nhan duogc cdp va giao cho Bén Ban, Bén Bén s& giri Bén Mua
mot thong bao bang van ban vé viéc d6. Bén Béan s& ban giao va giao cho Bén Mua
ban gbc Gidy Chimg Nhan chi sau khi Bén Ban nhan duoc Khoan Thanh Toan Cubi
Cung va bat ky khoan tién nao ma Bén Mua phai thanh toan nhung chua thanh toan
cho Bén Ban;

Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban Khoan Thanh Toan Cudi Cung cua Gia
Ban Can Ho theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 3 va bat ky khoan tién nao ma Bén Mua
phai thanh toan nhung chua thanh toan cho Bén Bén trong vong 15 Ngay Lam Viéc ké
tir ngdy Bén Mua nhan duoc thong bao ban giao Gidy Chting Nhan ctia Bén Ban. Néu
Bén Mua khong thanh toan cho Bén Ban Khoan Thanh Toan Cudi Cing ctia Gia Ban
Can Ho theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 3 va bat ky khoan tién ndo ma Bén Mua phai
thanh toan nhung chua thanh toan cho Bén Ban trong vong 15 Ngay Lam Viéc ké tir
ngay Bén Mua nhan dugc thong bao ban giao Gidy Ching Nhan cua Bén Ban, Bén
Ban c6 quyén giit Gidy Chimg Nhan dé thu hdi khoan tién qua han.

Chuyén giao quyén sé hiru

Quyén s¢ hitu ddi v6i Cian Ho s& chuyén giao sang cho Bén Mua khi Bén Mua da
thanh toan 100% Gia Ban Can Ho va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha
Chung Cu theo Diéu 3.

Cic diéu khoan Khac:

Mdi Bén s& nd lyc mot cach hop ly dé hd trg va hop tac v6i Bén kia trong qua trinh
thue hién Hop Pong nay nhung khong lam anh hudng dén cac quyén va nghia vu
tuong tng ctia ho theo Hop Dong nay.

Cac thong tin duoc dua ra trong cac tai liéu tiép thi (nhu céc to roi, sach, gidy to
quang cdo, cac can ho trung bay va céc can hd mau) chi mang tinh chat minh hoa.

Hop Déng nay duoc diéu chinh va thuc hién theo Phap luat cua nudc Cong hoa Xa
hoi Cha nghia Viét Nam.

Tat ca cac nghia vu va trach nhiém lién quan dén Bén Mua quy dinh tai Hop Dong
nay s& 1a nghia vu va trach nhiém lién d6i cia tat ca cac ca nhan/ t6 chire duoc ghi
nhan 1a Bén Mua trong Hop Pong nay (tirc 1a ca nhan/ t6 chiuc dugc dé cap trong
phan dau cia Hop Pong nay va ky tén 1a Bén Mua duéi diy). Vi vy, Bén Ban co
quyén tim kiém va thuc hién cac bién phap khic phuc, xir 1y vi pham dbi voi bat ky ca
nhan/td chtrc nao duge ghi nhan 1a Bén Mua trong Hop Pong nay, du 14 riéng 1& hay
cung nhau, theo thr ty hodc cach thirc ndo ma Bén Ban cho 1a phu hop, ddi véi cac
bién phap khéc phuc mat phﬁn hodc toan bg, va hoan toan thuc hién theo quyét dinh
cua Bén Ban theo quy dinh phép luét va trong pham vi phap luét cho phép.

Bit ky quyén, nghia vy va cam két ciia Bén Mua trong Hop Dong nay s& 1a quyén,
nghia vu va cam két cia tit ca cac c4 nhan/td chirc duoc ghi nhan 1a Bén Mua trong
Hop Dong nay (ttrc 1a ca nhan/td chirc duge dé cap trong phan dau cua Hop Pong nay
va ky tén 1a Bén Mua duéi day). Bén Mua s& duoc coi 1a vi pham nghia vy, cam két,
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tuyén bd va bao dam cua Bén Mua hodc vi pham bét ky diéu khoan nao cua Hop
Pong nay néu tat ca hodc bat ky ca nhan/té chiic nao duoc ghi nhan 1a Bén Mua trong
Hop DPong nay vi pham bat ky mot nghia vu, cam két, tuyén bd va bao dam nao cua
Bén Mua hodc vi pham nhitng quy dinh dé.

Piéu 18. Giai quyét tranh chap

Moi tranh chip lién quan dén va/hodc phat sinh tir Hop Pong nay trude tién sé& duge
giai quyét thong qua thao luan va thuong lwong thién chi gitra Cac Bén. Trong truong
hop Cac Bén khong thé giai quyét duoc bat ky tranh chép nao thong qua thao luan va
thuong luong thién chi trong thoi han hai (2) thang ké tir ngay phat sinh tranh chép
do, mét trong Cac Bén co thé dua tranh chap d6 ra toa an c6 tham quyén cua Viét
Nam d¢é giai quyét theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu lue ciia hop dong

1.

2.

Hop Pong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky dugc ghi dudi day.

Hop Pong nay dugc lap thanh bdn (04) ban gdc bang tiéng Viét va hai ban gbc bang
tiéng Anh. Trong trudng hop co su sai khac gitra ban tiéng Viét va ban tiéng Anh, ban
tiéng Viét s& duoc uu tién ap dung. Bén Mua sé& giit mot (01) ban bang mdi thir tiéng;
Bén Ban sé& giit ba (03) ban tiéng Viét va mot (01) ban bang tiéng Anh dé dé luu trir,
lam thu tuc ndp thué, 1& phi va thu tuc cép Giéy Chimg Nhén cho Bén Mua.

Céc phu luc dinh kém Hop Pong nay va cac sira doi, bo sung theo thoa thudn cua hai
Bén (néu c0) 1a ndi dung khong tach ro1 Hop Pong nay va co6 hiéu luc thi hanh doi véi
hai Bén va c6 hiéu lyc thi hanh twong duong véi cac phan khac cia Hop Bong nay.

Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay d6i noi dung ctia Hop Pong nay thi phai
1ap bang van ban c6 chit ky cua ca hai Bén./.

Hop Pong nay duogc ky boi Cac Bén vao ngay: [...] thang [...] nam [...]

Bén Mua:

Ho va tén:

Thay mit Bén Ban: CONG TY TNHH BAT PONG SAN TAY HO VIEW

Ho va tén: Pham Dinh Hoa
Churce vu: Tong Gidm doc
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Cin H so:
Tﬁng:
Toa Nha:

Hd so kém theo:

PHU LUC 1: MO TA CAN HQ

[...]
[...]
[...]

A. So d6 mit bang san.

B. Mo Ta Can Ho Hoan Thién: [...]

C. Cac trang thiét bi k¥ thuat s dung riéng gan lién véi Can H9.

KHU VUC MUC MO TA
san Gach porcelain 600mm X 600mm va phao chan
tudng 100mm X 600mm.
San nudc hoan thién (2 I16p bot ba, 1 16p san 16t,
Tush 2 nudc hoan thién). Thuong hiéu san pham:
9 Jotun, Dulux hodc san pham c6 chéat lugng tuong
duong.
Tran Tran thach cao day 9mm, khung chim, san nudc.
PH ON G Ctra di chinh Cura go verneer chdng chay va khda
KHACH/PHONG Clia kinh va cita s8 Hé nhom kinh son tinh dién, kinh trong, loai
AN/PHONG cudng luc
B TU bép dudi hoan thién melamine. Mat bép bang
Tu bép dudi da nhan tao solid surface. Khéng bao gom bép,
chau va voi.
Chiéu sang Hé thdng den tran downlight.
Thiét bi dién Cong tgc_va 0 cam dién, dau ra cho TV, dién
thoai va internet
. . . Pugc cung cap. Thuong hiéu san phdm: Ariston
He tgggfiuoc nong hodc san phdm cd chét lugng tucng duong.
PHONG NGU San San gb laminate nhan hiéu Newsky hoéc san
pham cd chét lugng tuong duang
San nudc hoan thién (2 18p bot ba, 1 I6p son I6t,
Tudn 2 nudc hoan thién). Thuong hiéu san pham:
9 Jotun, Dulux hodc san pham c6 chét lugng tuong
duong.
Tran Tran thach cao day 9mm, khung chim, san nudc.
Clfa Clfa gb hoan thién verneer va khéa
Ctra kinh va ctra s6 Hé nhom kinh san tinh dién, kinh trong loai
cudng luc
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Thiét bi dién

Cong tic va & cdm dién, dau ra cho TV, dién
thoai va internet

Chiéu sang

Hé thdng den tran downlight.

PHONG TAM

Gach porcelain 300mm X 600mm chdng tran

San truct.

Tudng Gach porcelain 300mm X 600mm dén sat tran

Tran Tran thach cao chéng am day 9mm, khung chim,
son nudc.

Clra Clra gd hoan thién verneer va khda

Thiét bi vé sinh

Voi chau rira, bon cau, voi sen tay, 10 gidy Vs,
thanh treo khan tdm, mdc treo, nhan hiéu Toto
hoac tuang dugng. Chau rira da nhan tao Opaly
Kinh cudng luc cho vach tdm va clra di, phu kién
nhap khau.

BOn tam, voi nudc cho bon tam (chi dp dung cho
can ho PH1 va PH2)

Hé thong nudc ndng

Pugc cung cép. Thuang hiéu san pham: Ariston,
Ferroli hodc san pham c6 chat lugng tucng
duang.

Thiét bi dién

Cong tdc va & cdm dién dudc cung cap.

Chiéu sang

Hé thdng den tran downlight.

Guong

Gudng mai vat canh, day 5mm.

Hé théng quat hut

Hé thong quat hut dugc cung cap
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KHU VUC

PHONG GIAT

MUC MO TA

San Gach porcelain 300mm X 300mm va phao chan
tudng. Phong giat dudc cung cap thoat san
S6n nudc hoan thién. Thueng hiéu san pham:

Tudng Jotun, Dulux hodc san phdm cd chat lugng tuong
duong.

Tran Tran thach cao, san nudc.

Clra Clra gd hoan thién verneer va khoa

Thiét bi dién/nudc

Cong téc va 6 cam dién dugc cung cdp. C6 du tru
san diém cap va thoat nudc trong phong giat cho
may giat

Hé thong thang may

Chiéu sang Hé thdng den tran downlight.
San Gach porcelain 300mm X 300mm chdng tron va
phao chan tudng. Bugc cung cap thoat san.
San nudc hoan thién (2 I16p bot ba, 1 16p san 16t,
TuSH 2 nudc hoan thién). Thuong hiéu san pham:
9 Jotun, Dulux hodc san phadm cd chat lugng tuong
duang.
BAN - . . .y X
CONG/LOGIA Tran Son nudc hoan thign (2 16p bot ba, 1 16p son lot,
2 nudc hoan thién).
Cita kinh va cifa s8 He\nhom kinh san tinh dién, kinh trong loai
cudng luc
Lan can Lan can, tay vin bang thép ddc, san hoan thién.
Chiéu sang Hé thong dén tran downlight.
To dién TL_| dlen\nguuon va tu dién tin hiéu dugc cung cap
tai 16i vao can ho
H\e thpng kiem soat Pién thoai va bang goi cra can ho loai audio
va goi clra
Hé théng éng dong bao 6n, day cap ngudn, dng
Hé thdna lanh thoat nudc ngung diéu hoa dugc cung cap san
y 9l cho khu vuc phong khach/phong an va phong
ngu.
Ong gié hit mui bép Pugc cung cap
C’?(%XICU c Hé thSng thang may tiéu chudn qudc té. Thuong

hiéu san phdm: ThyssenKrupp, Kone hodc san
pham cd chét lugng tuong duang.

Hé théng phong chay
chira chay

DPau phun sprinkler dugc cung cap cho can ho,
sanh thang va khu vuc cong cdng

Chong tham

Tat ca khu vuc udt déu dugc chong tham

Dich vu truyén hinh

Dich vu internet

Dich vu dién thoai

Pudc cung cap bdi dan vi thir ba

Chii thich: trong triwong hop thay doi trang thiét bi ky thudt (bao gom ca trang thiét bi tiwong dirong), Bén Bdn
s€ thoa thudan voi Bén Mua.
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PHU LUC 2: BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ?
BIEN BAN NAY duoc 1ap vao ngdy ..............
BOI:
CONG TY TNHH BAT PONG SAN TAY HO VIEW

Pia chi lién hé: Téng 2, Nha mau Kosmo Tay H9, s6 101 duong Xuan La, quan Tay
HO, Thanh pho Ha Noi

bién thoai:  (844) 3.555.3399

(Sau day goi 1a “Bén Ban”)

Lién quan dén viéc ban giao can ho sau day:

Vi tri

Toa nha

Tang

Can Ho so

(Sau day goi la “Can H§”)

va:

Truong hop Khach Hang 1a ¢4 nhan:

Ong/ Ba

CMTND s6 :

Ngay cap : 1) S
Trudng hop Khach Hang 14 t6 chirc:

Gidy CNPKKD sb:

bai dién boi:

Chire vu:

(Sau day goi la “Bén Mua™)

Tét ca cac thuét ngtt trong Bién Ban Ban Giao Can Ho nay, s€ c6 nghia nhu dugc quy dinh
trong Hop Bong Mua Ban Can Ho ngay [...] gitta Bén Mua va Bén Ban lién quan dén viéc
mua va ban Can Ho (“Hop Pong Mua Ban Can H§”).

1. Cong Ty tai day lap bién ban véi nhiing ndi dung sau day:

(a) Dién Tich Thong Thuy thuce té ctia Can Ho 1a [...] m2; Dién Tich Mét San Xay Dung
thyc t€¢ cua Can Ho 1a [...] m2.

2 Ghi cha: Trude khi ky hop dong cu thé, Bén Ban co thé cap nhat cac thong tin mang tinh mo ta trong mau bién
ban nay,.
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(b)

(©

(e)

®

Can Ho da duoc chuyén giao va ban giao déy du cho Bén Mua va Bén Mua duoc coi
la da nhan ban giao Can HQ va ti€p quan Can HJ tir Bén Ban vao ngay ban giao thuc
t¢ nhu dugc quy dinh ¢ ti€éu muc (¢) dudi day.

Bén Mua dugc coi la da kiém tra Can HO va chép nhan réng Can H$ da duoc xay
dung va hoan thanh v€ moi khia canh phu hop v6i Hop Bong Mua Ban Can Ho va
thoa man, dap tng yéu cau ctia Bén Mua.

Ngay ban giao thuc té 1a ngay: [...]. Thoi Han Bao Hanh nhu duoc quy dinh tai Diéu
9 cia Hop Dong nay.

Bé:lt ky Cong Viéc Trang Bi va Thay Do6i nao sé& dugc thuc hién phi hop véi Hop
bong Mua Bén Céan H9, Noi Quy Quan Ly Str Dung Nha Chung Cu ban hanh kém
theo Hop BDong Mua Ban Can H¢ va phap luat Viét Nam.

Bén Mua s& dam nhiém tat ca cic nghia vy va trich nhiém, thanh toan tt ca cac
khoan phi va chi phi lién quan dén Can Ho ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té bét ké 1a
Bén Mua di thyc té chiém hiru/ st dung Can Ho hay chua (trir cac truong hop thudc
trach nhiém bao dam tinh phép ly cua Can Ho va viéc bao hanh Can HO ctia Bén Ban).

Bién ban nay duoc diéu chinh va thyc hién theo Phéap luat ctia nudc Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam.

Bién ban nay dugc ky thanh ba (03) ban gdc. Bén Ban giir 02 (hai) ban va Bén Mua sé giit 01
(mot) ban. Tét ca cac ban déu co gia tri ngang nhau.

THAY MAT BEN BAN BEN MUA
(Chir ky) (Chir ky)
(Tén viét bang chit in hoa) (Tén viét bang chit in hoa)
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PHU LUC 3: PHAN SO HUU CHUNG TRONG NHA CHUNG CU"

Phéan S¢ Hitu Chung Trong Nha Chung Cu bao gom:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Nhitng khu vuc khong phai 1a phan s& hitu riéng caa Bén Ban, Bén Mua va chi s hitu
khac; nha sinh hoat cong dong;

Khong gian va hé thong két cau chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong Nha
Chung Cu bao gdm khung, cot, tudong chiu luc, tudng bao ngdi nha, tuong phan chia
cac can hg, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang bd, thang may, dudong thoat
hiém, léng xa rac, hop k¥ thuat, hé théng cép dién, cép nudc, cép ga, hé théng thong tin
lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 161, ctru hoa va cac phﬁn khac
khong thudc phan s hitu riéng ciia chii s¢ hitu nha chung cu;

Hé thdng ha ting k¥ thuat bén ngoai nhung dwoc két ndi véi Nha Chung Cu, trir hé
thong ha tang k¥ thuat sir dung vao muc dich cong cong hoac thudc dién phai ban giao
cho Nha nude hodc giao cho chu dau tu quan ly theo ndi dung du 4n da dugc phé duyét;

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thudc dién dau tu
xay dung d¢ kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo noi dung dy an da duoc
duyét bao gdm san chung, vudn hoa, cong vién va cac cong trinh khac duoc xac dinh
trong ndi dung ctia du 4n dau trr xdy dung nha & dugc phé duyét;

Chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh
cho céc chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu.

3 Ghi cha: Tuy thudc timg nha chung cu cu thé, truge khi ky hop ddng cu thé, bén ban co thé bd sung danh muc
nay phu hgp quy dinh phap luat hién hanh va thiet ké dugc phé duyét.
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PHU LUC 4: PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN
Phian Sé Hiru Riéng ciia Bén Bén, theo phé duyét bao gom:

- Phan dién tich dé xe 6 to tai téng ham (ngoai phﬁn dién tich thudc Phan S& Hitu
Chung Trong Nha Chung Cu dugc bd tri tai ting hAm nhu chd dé xe dap, xe cho
ngudi tan tit, xe dong co hai banh, ba banh) theo ban vé& thiét ké mat bang ting ham
dinh kém Hop Pong nay;

- Dién tich khu thuvong mai (Ctra hang Retail), van phong, dich vu cung toan bo thiét bi,
tién nghi duogc thiét ké danh riéng cho khu vuc nay nhu: thang bo, thang may danh
riéng cho khu vuc nay, chd dau xedanh riéng cho Khu thuong mai, vin phong, dich
vu,

- Khu rap chiéu phim, nha tré dich vu cting toan b thiét bi, tién nghi duoc thiét thiét ké
danh riéng cho khu vuc nay nhu: thang by, thang may danh riéng cho khu vuc nay,
chd dau xe danh cho Khu rap chiéu phim, nha tré;

- Phong tap gym, bé boi, phong Yoga, phong vui choi tré em va cac khu vyc ti ¢6 khoa
hoic khong co khoa duoc bd tri tai phong tap gym, bé boi, phong Yoga, phong vui

choi tré¢ em nay.;

- Nha hang, quan Cafe, khu vuc ti c6 khoa hoac khong c6 khoa dugc bd tri tai Nha
hang, quan Cafe;

- Vin phong chu dau tu ciia Du 4n;

- Phan dién tich can ho chua ban,;
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PHU LUC 5: BAN NOI QUY QUAN LY VA SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung

Ban Noi Quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan 1y sir dung Nha Chung Cu dugc ap
dung d01 voi cac chu so hiru, nguoi sir dung Nha Chung Cu, Chu dau tu hodc cac ca

nhan, t6 chirc khac lién quan dén quan 1y sir dung Nha Chung Cu nay.

Diéu 2. Quyén va trach nhiém cia Chi dau tw

1. Thuc hién quan 1y van hanh Nha Chung Cu hodc lwa chon va ky hop dong véi doanh
nghiép c6 chirc ning va chuyén mén dé quan 1y van hanh Nha Chung Cu (ké ca doanh
nghiép truc thuéc Chii dau tu) ké tir khi dwa Nha Chung Cu nay vao sir dung cho dén
khi Ban Quan Tri duoc thanh lap. Pé xuit Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha

Chung Cu d Hoi nghi Nha Chung Cu lan thir nhat théng qua;

2. Pbi véi Kinh Phi Bao Tri quy dinh tai Khoan 1 Diéu 108 cta Luat nha & 2014 thi
trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay thu kinh phi cta ngudi mua, thué mua Can Ho
hodc dién tich khac trong Nha Chung Cu, Chi dau tu cd trach nhiém giri vao tai
khoan tién gui tiét kiém mo tai to chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé quan
ly kinh phi ndy va thong béo cho co quan quan 1y nha & cap tinh noi c6 Nha Chung

Cu biét.

Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tr ngay Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thanh
1ap, Chi1 dau tu phai chuyén giao kinh phi bao tri bao gom ca 13i suat tién giri cho Ban
Quan Trj dé thyc hién quan ly, sir dung theo quy dinh cua Luat Nha ¢ 2014 va co
thong bao cho co quan quan 1y nha & cap tinh biét; truong hop Chu dau tu khong ban
giao kinh phi nay thi Ban Quan Tri Nha Chung Cu c6 quyén yéu cau Uy ban nhan dan
cap tinh noi c6 Nha Chung Cu thuc hién cudng ché budc Chu dau tu phai thyc hién

ban giao theo quy dinh cta Chinh phu;

3. Ban giao hé thong két ciu ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan ly
chuyén nganh ¢ dia phuong theo quy dinh (truong hop Nha Chung Cu c6 myc dich sur
dung hon hgp, Chu dau tu c6 trach nhiém ban giao cac cong trinh ha tang néu trén khi

d ban hét phan s¢ hitu riéng cho céc chu so hiru khac);

4. Huéng dan viéc str dung hé théng ha ting k¥ thuat va trang thiét bi trong Nha Chung

Cu cho nguoi sur dung Nha Chung Cu;

5. Ban giao 01 bd ban v& hoan cong va hd so ¢o lién quan dén quan 1y sit dung Nha

Chung Cu ddi v6i phan so hiru chung cho Ban Quéan Tri Nha Chung Cu luu gitr;

6. Chu tri t6 chirc Hoi nghi Nha Chung Cu va cir nguoi tham gia Ban Quan Tri Nha
Chung Cu va tham gia bi€u quy¢t, bo phicu tai H61 Nghi Nha Chung Cu theo quy
dinh tai Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh néu con s¢

hitu can ho, phén dién tich khéc trong Nha Chung Cu;

7. Quan ly, sir dung cédc cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cta cac 7ch1"1 s& hiru,
nguoi st dung Nha Chung Cu do Nha nudc giao hodc duoc xay dung dé kinh doanh

theo ding muc dich néu trong ndi dung du an da dugc phé duyét;
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10.

11.

12.

13.

Bao tri Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén Bén; c6 trach nhiém boi thuong néu viéc bao tri
hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho chu s¢ hitu khac;

Yéu cau co quan c¢6 tham quyén xtr Iy cac hanh vi xdm pham tai san thudc s& hiru hop
phép cua minh hodc cac hanh vi can tr¢ viéc kinh doanh hgp phap theo ndi dung du
an da duogc duyét;

Phéi hop voi Ban Quan Tri Nha Chung Cu dé giai quyét cac kho khin, vudng miac
trong viéc quan 1y, st dung Nha Chung Cu;

Mua bao hiém chay, nd bét budc theo quy dinh ctia phap luat phong chay, chita chay
va phap luat vé kinh doanh bao hiém;

Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuén hodc theo quy dinh cta phap
luat; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y, xir phat vi pham ciia co quan nha nudc c6

tham quyén;

Céc quyén va trach nhiém khéac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cw

1.

b)

d)

Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu thugc Nha Chung Cu la don vi c6
chire néng, nang lyc theo quy dinh cua phap luét, dugc Ban Quan Tri (Chu dau tu khi
Ban Quan Trj chua dugc thanh 1ap) ky két hop dong thuc hién nhiém vu cung cap
Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu nay dam bao an toan, tidu chuan, quy
pham quy dinh;

Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dugc ky két hop dong phu véi cac
doanh nghiép khac cung cap dich vu cho Nha Chung Cu (néu c6); giam sat viéc cung
cap cac Dich Vu Quan Ly van hanh Nha Chung Cu d6i voi cac doanh nghiép néu trén
dé dam bao thyc hién theo hop dong da ky;

Trach nhiém ctia Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu:

Thyc hién viéc quan ly van hanh Nha Chung Cu. Quan 1y van hanh Nha Chung Cu
bao gbém quan 1y viéc diéu khién, duy tri hoat dong cta hé thong trang th1et bi (bao
gom thang mdy, may bom nudc, may phat dién du phong, hé thong ha ting k¥ thuat
va cac trang thiét bi khac) thuoc Phan S¢ Hiru Chung hoidc phan st dung chung cua
Nha Chung Cu; cung cép cac dich vy (bao v¢, v¢ sinh, thu gom réac thai, cham soc
vuon hoa, cay canh, di¢t con trung va cac dich vu khac) dam bao cho Nha Chung Cu
hoat dong binh thuong;

Thong bao bang van ban vé nhiing yéu cau, nhimg diéu can cha y cho nguoi sir dung
khi bat dau st dung Nha Chung Cu; huong dan viéc lap dat cac trang thiét bi thudc
phan s¢ hiru riéng vao hé théng trang thiét bi dung chung trong Nha Chung Cu;

Dinh ky kiém tra cy thé, chi tiét, bo phan cia Nha Chung Cu dé thuc hién viéc quan
Iy van hanh Nha Chung Cu;

Thyc hién ngay viéc ngan ngira nguy co gay thiét hai cho ngudi s dung Nha Chung
Cu va stra chira bat ky chi tiét nao ctia Phan S¢ Hitu Chung hodc trang thiét bi ding
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d)

2)

h)

chung trong Nha Chung Cu bi hu hong ddm bao cho Nha Chung Cu hoat dong dugc
binh thuong;

Thu Phi Quan Ly va/hodc Phi Dich Vy hang thang theo quy dinh khi dugc Ban Quan
Tri Nha Chung Cu uy quyén;

Phéi hop v6i Ban Quan Tri dé nghi cic co quan cdp dién, nudc ngiing cung cap, néu
ngudi st dung Nha Chung Cu khong thuc hién dong gop day du, dang han chi phi
quan ly van hanh Nha Chung Cu va vi pham cac quy dinh c6 li€n quan cua phap luat
va/hodc cac quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pdong nay,
sau khi thong bao bang vin ban dén lan thtr hai yéu cau ndp chi phi quan 1y van hanh
Nha Chung Cu ma ngudi sir dung Nha Chung Cu van khong ndp cac kinh phi nay;

Dinh ky 6 thang mt lan, bao cdo cong khai vé cong tac quan ly van hanh Nha Chung
Cu v61 Ban Quan Tri va phoi hop voi Ban Quan Tri lay y kién cua nguoi sir dung Nha
Chung Cu vé vi¢c cung cap dich vu cho Nha Chung Cu;

Phdi hop v6i Ban Quan Tri, to dan phd trong viéc bao vé an ninh, trat ty va cac van dé
c6 lién quan khac trong qua trinh quan 1y van hanh Nha Chung Cu.

Piéu 4. Ban Quan Tri Nha Chung Cu

1.

Ban Quén Tri Nha Chung Cu do Hoi nghi Nha Chung Cu bau ra, })ao gém dai dién
cac chu s¢ hiru, nguoi st dung Nha Chung Cu va dai dién Chu dau tu hoac don vi
quan ly Nha Chung Cu nay.

Trach nhiém va quyén han ctia Ban Quén Tri Nha Chung Cu:

Pon dbc, nhic th"y cac chu s& hiru, nguoi st dung Nha Chung Cu trong viéc thuc hién
ndi quy, quy ché quan ly, sit dung Nha Chung Cu;

Quan 1y, sir dung Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu theo quy dinh
cua Luat Nha ¢ 2014 va quyét dinh cia Hoi nghi Nha Chung Cu; bao cdo Hoi nghi
Nha Chung Cu viéc thu, chi khoan kinh phi nay;

Dé nghi Hoi nghi Nha Chung Cu thong qua mirc Phi Quan Ly Nha Chung Cu;

Ky Hop dong cung cap dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu véi Chu dau tu hodc
don vi ¢6 chirc nang, nang luc quan ly van hanh Nha Chung Cu sau khi da dugc Hoi
nghi Nha Chung Cu lya chon theo quy dinh tai Diém d Khoan 3 Piéu 102 cta Luat
Nha ¢ 2014.

Truong hop Nha Chung Cu khong yéu cau phai ¢6 don vi quan 1y van hanh theo quy
dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 105 ciia Luat Nha ¢ 2014 va duoc Hoi nghi Nha Chung
Cu giao cho Ban Quén Tri thuc hién quan 1y van hanh thi Ban Quan Tri Nha Chung
Cu thyc hién viéc thu, chi kinh phi quan 1y van hanh theo quyét dinh ctia Hoi nghi
Nha Chung Cu;

Ky két hop dong v6i don vi ¢6 ning luc bao tri nha & theo quy dinh cua phap luat vé
xdy dung dé bao tri Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha Chung Cu va giam sat hoat dong
bao tri. Viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung c6 thé do don vi dang quan 1y van hanh Nha
Chung Cu hoic don vi khic ¢ ning lyc bao tri theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung thuc hién;
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g)

h)

D

k)

)

Thu thap, tong hop y k1en kién nghi ctia nguoi st dung Nha Chung Cu vé viéc quan
ly, s dung va cung cap cac dich vu Nha Chung Cu dé phdi hop voi co quan chic
ning, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan xem xét, giai quyét;

Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 din phd trong viéc xdy dung nép séng vin
minh, gilt gin trat tu, an toan xa hoi trong Nha Chung Cu;

Thuc hién ding quy ché hoat dong cua Ban Quan T~ri Nha CI}ung Cu da dugc Hoi
nghi Nha Chung Cu thong qua, khong dugc tu bai mien hoac bo sung thanh vién Ban
Quan Tri Nha Chung Cu;

Puoc hudng thu lao trach nhiém va céc chi phi hop 1y khac theo quyét dinh ctiia Hoi
nghi Nha Chung Cu;

Chiu trach nhiém trudce phap luat, trude chu s6 hiru, nguoi sir dung Nha Chung Cu khi
thuc hién quyén va trach nhiém khong dung véi quy dinh tai Khoan nay;

Thuc hién céc cong viéc khac do Hoi nghi Nha Chung Cu giao ma khong trai véi quy
dinh phap luat;

Ban Quan Tri Nha Chung Cu hoat dong theo nguyén tic tap thé, quyét dinh theo da
sO.

Nhiém ky hoat dong cua Ban Quan Tri t6i da 12 03 (ba) nam ké tir ngdy Uy ban nhan
dan cap quan ky quyét dinh cong nhan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia chii sé hiru va ngudi sir dung Cin H Nha Chung Cu

1.

a)
b)

d)

d)

g)

h)

Quyén va nghia vu cua ch s hitu Can Ho
Quyén s¢ hiru d6i v6i phan Dién Tich Str Dung Cian Ho da mua theo Hop Pong;

C6 quyén so hiru, sir dung dién tich thuéc Phan S& Hitu Chung Trong Nha Chung Cu
nay;

Yéu cau nguoi c6 trach nhiém cung cip thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan
dén quan ly st dung Nha Chung Cu;

Chap hanh day du nhimng quyét dinh cia Hoi nghi Nha Chung Cur;
C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri d6i v6i phan sé hitu riéng;

Pong gop day du, dung thoi han kinh phi quan 1y, van hanh, bao tri phan S¢ Hiru
Chung va cac khoan kinh phi khac phai nop theo quy dinh cia Nha Chung Cu;

Tao diéu kién thuan loi dé nguoi co trach nhiém thuc hién viéc van hanh va béo tri
Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu;

Chép hanh noi quy, quy dinh vé quan 1y viée sir dung Nha Chung Cu; thyc hién ding

cac quy dinh vé phong chdng chay, nd, chira chay, vé sinh cong cong, an ninh trat ty;
phat hién va thong béo kip thoi cac hanh vi vi pham trong Nha Chung Cu;
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k)

D

d)

d)

Thuc hién viéc dang ky tam Véng, tam tri theo dung quy dinh cua phap luat;
Thong bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho nguoi duoc uy quyén hop phap
st dung Can H9 va céc t6 chuc, ca nhan khac co lién quan dén sir dung Can H9 cua

minh;

Khoi phpc lai nguyén trang hodc boi thuong thiét hai ddi voi Phan S Hiru Chung
hodc phan s¢ hitu riéng cua nguoi st dung Nha Chung Cu khac bi hu hong do minh
gay ra.

Quyén va nghia vu ciia nguoi st dung hop phap Can Ho
Pugc st dung hop phép phan s¢ hitu riéng Can Ho khi dugc sy dong y cta cha so
hitu Can H$ va duoc st dung cac phan dién tich thudgc sé hiru chung cua Nha Chung

Cu;

Yéu ciu chi s¢ hitu cung cdp Béan ndi quy quan 1y st dung Nha Chung Cu va cac
thong tin li€n quan dén viéc quan ly sir dung Nha Chung Cu;

Tham gia H)i nghi Nha Chung Cu, dong gop chi phi van hanh Nha Chung Cu trong
truong hop co6 thod thuan véi cha sé hitu;

Chap hanh diy du nhimng quyét dinh cia Hoi nghi Nha Chung Cu;

Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, i, k, | cia Khoan 1 Piéu nay.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém cim trong quan ly sir dung Nha Chung Cuw

1.

Str dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri,phén s¢ hiru chung khong dung
quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va Quy ché quan ly, st dung nha chung cu
do B¢ Xay dung ban hanh.

Gay tham, dot; gay tiéng 6n qua muc quy dinh cia phap luat hodc xa rac thai, nudc
thai, khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh cua phép luat vé bao vé moi truong
hodc khong ding ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu.

Chan, tha gia suc, gia cdm trong khu vuc nha chung cu.

Son, trang tri mat ngoai can hg, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién
truc.

Tu ¥ chuyén doi cong nang, myc dich s dung phan s¢ hitu chung, sir dung chung ciia
nha chung cu; ty'y chuyén ddi cong ning, muc dich st dung phan dién tich khong
phai dé & trong nha chung cu c¢6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da dugc phé duyét
hodc di dugc co quan c6 tham quyén chip thudn.

Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh cua nha chung cu:

Vit liéu gdy chay nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cta
nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh cia phap luat phong chay, chita chay;
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b)

Kinh doanh vii truong; stra chita xe c6 dong co; giét md gia suc; cac hoat dong kinh
doanh dich vy gy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phép luat vé bao vé moi truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach
am, tudn thu yéu cau vé phong, chong chdy nd, c6 noi thoat hiém va chap hanh céc
dicu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phép luét.

Thyc hién cac hanh vi nghiém cam khac lién quan d&én quan 1y, st dung nha chung cu
quy dinh tai Diéu 6 cua Luat Nha 6.

Piéu 7. Cac khoin phi, mirc phi phai déng gop

1.

Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé bao tri
phan so hitu chung khong du (tir 2% gia tri phan dién tich thudc sé hiru riéng). Mirc
thu cu thé s& duoc thong qua Hoi nghi Nha Chung Cu dam bao nguyén tic mic dong
gop ndy twong Gmg véi phan dién tich s¢ hitu riéng ciia timg chii s¢ hitu trong Nha
Chung Cu.

Phi dung cho cong tac quan 1y van hanh Nha Chung Cu va céc loai phi hop 1y khéc:

Phi Quan Ly hang thang 1a ..... ddng/m2. Khoan phi nay bao gdom nhiing khoan chi
phi sau:

Thanh toan tién dién va tién nudc cong cong nhu tién dién chay thang may, tién dién
chi€u sang, tién nhién liéu chay may phat dién du phong, tién dién cho may bom ...
V.V.

Thanh toan chi phi quan Iy chung va cac dich vu cung cap ctia cong ty quan 1y.

Thanh toén dich vu vé sinh chung bao gom chi phi vé sinh duy tri hang ngay va chi
phi v€ sinh lam sach dinh ky.

Thanh toan dich vu cham soc cay xanh va ha tﬁng k¥ thudt xung quanh toa nha.
Thanh toan dich vu bao v€ an ninh chung.
Thanh toan tién luvong va cac chi phi quan Iy hanh chinh ctiia Ban Quan Tri.

Bao hiém chay nd, bao hiém trach nhiém cong cong (Chu Can Ho ty mua bao hiém
danh cho nguoi/tai san trong pham vi khu vyuc s¢ hitu riéng ctuia chi Can HJ).

Chi phi cho dich vu phong chay chita chay.

Chi phi cho dich vu kiém tra chi s6 tiéu thu dién, nudc, thu va thanh toan tién dién,
nudc, va cac sinh hoat phi hop ly.

Phi kiém toan va phi quan 1y hanh chinh.
Phi tra cac nha thau cung cép dich vu.

Chi phi kiém soat con trung va cac dong vat gay hai (chudt, bo, gian, méi..).
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Chi phi bao dudng cac hé théng dich vu k¥ thudt chung nhu thang may, diéu hoa
khong khi ...

Chi phi tu van thiét ké, k¥ thuat, quan 1y hanh chinh.

Cac chi phi hop ly, hop 1¢ khac theo hop dong dich vu quan 1y va quy dinh cua co
quan Nha nudc c¢6 tham quyén.

Ban Quan Tri co thé diéu chinh danh muc cac dich vu quan ly tai tung thoi diém, sau
khi dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu phé duyét, véi thong bao trude bang van ban gui
cho Chu Can Ho.

Truong hop Chu Can HY, cu dan khéac chua (hodc khong) su dung Can HQ thi van
phai ndp phi quan ly hang thang theo quy dinh cua ndi quy nay.

Chu Cin Ho dong y rang phi quan 1y hang thang cho nim hoat dong dau tién ké tir
ngdy ban giao s& do cong ty quan 1y hodc Chu déu tu quy dinh trén co s¢ hop 1y, dam
bao du cho hoat dong quan 1y van hanh Nha Chung Cu va phu hop véi mit bang
chung vé& muc phi khong cao hon muc phi do UBND Thanh Phé quy dinh. O cac thoi
diém khac nhau, mic phi c6 thé diéu chinh cao hon hodc thap hon mirc quy dinh cia
dia phuwong néu hop 1y va duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua. Mirc thu phi quan
1y hang thang khong bao gom phan hd trg tir viée kinh doanh céc dién tich thudc khu
vuc s6 hitu riéng caa Chu dau tu.

Tuy vao tinh hinh cu thé, cac muc thu néu trén co thé thay doi ting thém, viéc thay
d6i muc thu nay phai dugc tinh toan hop ly va thong qua Hoi Nghi Nha Chung Cu
hodc Ban Quan Tri néu dwoc Hoi Nghi Nha Chung Cur uy quyén.

Néu tong sb tién thu dugc tir khoan thanh toan phi quan Iy hang thang vao cudi nam
duong lich cao hon s6 tién da chi cho nam do, thi s6 tién noi trén s& dugc chuyén vao
quy bao tri Nha Chung Cu dé sir dung trong tuong lai.

Chi phi trong gitr tai san (ghi rd chi phi d6i voi timg loai tai san nhu xe dap, xe may,
6t0....) s& duoc Chu dau tu (Khi Ban Quan Tri tda Nha Chung Cu chua duogc thanh
1ap) hodc Ban Quan Tri toa Nha Chung Cu quy dinh khi téa Nha Chung Cu dugc dua
vao st dung theo quy dinh ctia phap lut tai thoi diém cung cap dich vu.

Tuy vao tinh hinh cu thé, cac mic thu néu trén co thé thay doi ting thém, viéc thay
d61 mutrc thu nay phai dugc tinh toan hop 1y va thong qua Hoi nghi Nha Chung Cu.

Diéu 8. Mot sé quy dinh khac

1.

St dyng Phan S& Hiru Chung trong Nha Chung Cu: Cac Chu S¢ Hitu va nguoi sur
dung hop phap Cian Ho (sau diy goi 13 “Cu Dan”) s& khong st dung bat ky Phan S&
Hiru Chung Trong Nha Chung Cu nao cho bat ky muc dich riéng hodc muc dich cong
cong nao ma khong c6 sy chap thuan trudc bang van ban cia Ban Quan Tri hodc cua
Doanh Nghiép Quan Ly (tuy tirng truong hop).

Str dung cac thang may:
a. Thang may s€ khong dugc sir dung dé van chuyén cac do vat nang vuot qua

cong suat chuyén ché theo thiét ké ciia thang may;
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(2)

(b)

(©

b. Cam udng, an va hat thude trong cac thang may;

c. Cam bat ky hanh dong phé hoai hodc hanh dong cu xtr ndo giy phién todi/ anh
huong cho nhiing ngudi st dung thang may khac;

d. Thang may dich vu nén duoc dat trudc Véj Ban Quan Tri hoac hoac Doanh
Nghiép Quan Ly (tuy ting truong hop cu thé) dé s dung; va

e. Trong trudng hop hoa hoan, khong sir dung thang may ma sir dung ciu thang
gac thoat hiém.

Thay d6i, b6 sung, ldp dat va trang bi

Trong truong hgp Cu Dan mudn sira chita nhé bén trong Can Ho (khéng lam dnh
huong dén két cau chinh ciia Can Ho, thiét ké, bo tri mat bc%ng, kich co va dién tich
ciia Céin H{ va cac phong trong Can HY va khong anh hudng dang ké dén cdc can hé
xung quanh va viéc sir dung Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha Chung Cw), Cu Dan
phai c6 thong bao (kém theo ké hoach sira chita) cho Cong Ty hodc Ban Quan Tri (tuy
tu:ng truong hop) it nhét 1a ndm (05) ngay trude thoi diém dy kién bat ddu thye hién
viéc stra chira.

Khi tién hanh cong viéc stra chira néu trén, Cu Dan phai tuan thi va ddm bao cac nha
thau ctia minh tudn thu cac quy dinh dudi day:

(1) Tuan thi Ban Noi Quy Nha Chung Cu, cac quy dinh diéu chinh cong viéc sira
chira ma cdc co quan c6 tham quyén quy dinh tuy timg thoi diém; cac ludt, cac
quy dinh dp dung va thyuc tién nganh xay dung;

(i1) Luu gilr cac vat li¢u, cong cu va trang thiét bj theo cac thfrc dugc Ban Quan
Tri hodc Doanh Nghiép Quan Ly (tuy tirng truong hop) chap thuan;

(iii)  BOi thuong cac thiét hai gay ra dbi v6i Nha Chung Cu hoic Phan S¢ Hiru
Chung Trong Nha Chung Cu hodc Phan S¢ Hiru Riéng cta cac Cu Dan khac
trong Nha Chung Cu cho Doanh Nghi€p Quan Ly hodc Ban Quan Tri hodc cac
Cu Dan khéc (tuy tirng truong hop).

Ban Quan Tri hoic Doanh Nghiép Quan Ly (tiy timg truong hop cu thé) co quyén
yéu cau cham dut cong viéc sua chira khong dugc phép hodc khong dugc thuc hién
phu hgp vdi quy dinh tai Ban N§i Quy nay.

Phong, chdng chay nd trong Nha Chung Cu

Cu Dan sé& khong st dung hodc chua trong Can HQ cua minh hoac Phan S& Hiru
Chung Trong Nha Chung Cu bét ky hod chét, chat long dé chay nd hodc cac dang vat
liéu dé chay khéc trir cac hoa chét, chat long hoac cac nguyén liéu khac dugce su dung
hodc du dinh st dung cho cic muc dich gia dinh hodc cac hoa chat, chat 1ong, gas
hodc céc nguyén liéu khac dugc chira trong binh xang cua 6 t6 hodc dong co dot
trong. Cu Dan s& khong duoc phép tién hanh, giir, thuc hién hodc lam cho duge thuc
hién bat ky hoat dong nao trong Nha Chung Cu va khong cho phép bt ky thir gi, bt
ky su kién ndo, bat ky hanh dong nao hodc bat ky hanh vi nao trong pham vi Nha
Chung Cu gy ra hodc co thé gy ra nguy co chdy hodc c¢6 thé lam qua tai hodc hu
hong dbi voi san, twong, 16i di, mai hodc tran cia Nha Chung Cu.
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(a)

(b)

(2)

(b)

Thong tin

Cu Dan sé& cap nhat/ cung cip thong tin vao Mau Piang Ky Cu Tra khi ho chuyén dén
Pon Vi Can Ho/ hay chuyén di khoi Pon Vi Cian Ho. Mbi Cu Dan sé cung cap thém
cho Ban Quan Tri hoac Doanh Nghi¢ép Quan Ly (tuy tung trudong hop cu thé) va
Doanh Nghi¢p Quan Ly (néu cd) va canh sat/ cong an khu vuc (neu dugc yéu cau)
tén, dia chi, s0 dién thoai lién lac, hodc trong truong hop ho chuyén di khoi Can H9,
thi phai cung cip tén, dia chi, s6 dién thoai lién lac cia Cu Dan méi dén ma Ban Quan
Tri, Cong Ty, Doanh Nghiép Quan Ly hodc canh sat/ cong an khu vuc co thé yéu cau
mot cach hop 1y (tuy timg trudong hop cu thé).

Ban Quan Tri, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh phai thong bao cong khai cac thong
tin co lién quan dén viéc quan ly, st dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang
thong bao hodc phuong tién thong tin khac cia Nha Chung Cu.

Cac ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gan dang noi quy dinh; ndi quy st
dung thang may phai dugc gin dung noi quy dinh dé dam bao viéc st dung dugc an
toan, thuan tién.

Xir 1y khi ¢6 sy ¢6 ciia Nha Chung Cu

Khi gip su cb co thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha
Chung Cu thi chu s¢ hiru, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quan Tri,
Doanh Nghiép Quan Ly d¢ xtr ly.

Truong hop gip su ¢b khan cép, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha Chung Cu thi
phai thuc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoac
hudng dan cua bao v€, don vi c6 tham quyen dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Quy dinh v& viéc stra doi, bo sung Ban Noi Quy Quan Ly St Dung Nha Chung Cu va
mot s0 quy dinh khac

Bt ky viéc sua ddi va bd sung Ban Noi Quy nay sé dugc thyuc hién bﬁng van ban boi

Bén Ban va duoc Ho1t Nghi Nha Chung Cu chép thuan néu Hoi Nghi Nha Chung Cu
da dugc trién khai va néu Luat Viét Nam yéu cau viéc chap thuan do.
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PHU LUC 6: TIEN PQ XAY DUNG

Giai doan Tién dd xay dung (du Thoi gian hoan thanh (dw
Kién) kién)
Giai doan 1 Hoan thanh viéc d6 bé tong | Trudc ngay 30/6/2018
tang 12
Giai doan 2 Hoan thanh viéc d6 bé tong | Trudc ngay 30/9/2018
tﬁng 20
Giai doan 3 Cét noc, hoan thién tang 20 | Trudc ngay 30/12/2018
Giai doan 4 Hoan thi¢n va ban giao can | Trudc ngay 30/6/2019

ho
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