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Toa nha hén hop Pii phdt thanh va Truyén hinh Ha Nji

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Tu do — Hanh phic

Ha Ngi, ngay.....thang.....nam 20....

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
Sé:...../20..../HPMB/PT

- Can cir B6 ludt Dén sie s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
- Can cir Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Can cir Ludt Kinh doanh Bdt dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Can cur Ludt Bao vé quyén loi nguoi tieu dung 56 59/201 0/QH12 duoc Quéc Hoi
théng qua ngay 17/11/2010 va céc van ban huéng dan thi hanh;

- Can cit Nghi quyét s6 19/2008/0H12 ngay 03/06/2008 ciia Quoc hdi vé viéc thi
diém cho t6 chirc, ca nhdan nuée ngoai mua va so hitu nha o tai Viét Nam;

- Can cir Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03/06/2009 ciia Chinh phii huéng dan
thi hanh mét sé diéu cia Nghi quyét sé 19/2008/QHI12 ngay 03/06/2008 ciia Quéc hdi ve
viée thi diém cho t6 chire, ca nhéan nude ngoai mua va so hitu nha o tai Viét Nam,

- Can cit Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cuia Chinh phii quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt Nha 6;

- Can cir Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay /09/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt kinh doanh Bdt dong san;

- Can cit Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 ciia B Xdy dung hiurdng
dén thue hién mét sé néi dung cua Ludt Nha o va Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay
27/10/2011 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huwéng dan thi hanh Ludt Nha 6;

- Can cir Théng tir s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia B¢ Xdy dung vé viéc
ban hanh Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu;

- Can cir Théng tw s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciia Bé Xdy Dung sira doi,
bé sung mot s6 quy dinh ciia Théng tw s6 10/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 ciia B Xdy
dung quy dinh viéc dao tao, boi dwdng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan Iy vén
hanh nha chung cu, Thong tw s6 11/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 ciia Bé Xdy dung
quy dinh vé viéc cdp chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san; huwdng dan viéc ddo
tao, boi dudng kién thirc nganh nghé méi gidi bat déng san, diéu hanh san giao dich
BDS, viéc thanh lap va 16 chirc hoat dong cua san giao dich BDS va mot 56 quy dinh cua
Ouy ché qua Iy, sir dung nha chung cw ban hanh kém theo théng tw s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15/2/2016 cua Bo Truong Bo Xdy dung;

- Can cir Théng tw s6 13/2017/TT-NHNN ngay 29/09/2017 sira d6i, bé sung mot sé
diéu ciia thong tw so 07/2015/TT-NHNN ngdy 25/06/2015 cia Théng déc Ngdn hang
Nha nuede quy dinh vé bao lanh Ngan hang;
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- Can civ Gidy phép quy hoach sé: 1329/GPOH ngay 15/04/2014 cia Sé Quy
hoach Kién triic;

- Can cir Van bdn s6 2224/QHKT-PAKT-P4 ngay 05/06/2015 ciia S¢ Quy hoach -
Kién triic vé viéc chdp thudn phwong dn kién tric cong trinh Toa nha hon hop nha &
CBCNV va Trung tdm khai thdc ban quyén Padi phdt thanh va Truyén hinh Ha Néi tai thira
ddt ky hiéu 14 , 16 VIII, khu trung tdm hanh chinh Qudn Ha Péng, phwong Ha Cau, qudn
Ha Péng, thanh phé Ha Néi;

- Can cir Quyét dinh s6 5493/0D-UBND ngay 20/10/2015 ciia UBND Thanh pho
Ha Néi vé viéc phé duyét Bio cdo danh gid tdc dong méi truong ciia Dir dn: Pau ti xdy
dung Toa nha hén hop Padi phdt thanh va Truyén hinh Ha N§i tai thira ddt ky hiéu 14, 16
VI, khu trung tdm hanh chinh Qudn Ha Péng, phwong Ha Cau, qudn Ha Déng, thanh
phé Ha Noi;

- Can cit Van bdan s6 71/HPXD-QLDA ngay 01/02/2016 ciia Cuc Qudn 1y hoat
déng xdy dung - B Xdy dung théng bdo két qua tham dinh thiét ké co sé du dn " Toa
nha hon hop Pai phdt thanh va Truyén hinh Ha Ngi” tai thira ddt ky hiéu 14, 16 VIII, khu
trung tdm hanh chinh Qudn Ha Péng, phuong Ha Cau, qudn Ha Déng, thanh phé Ha
Noi;

- Can cir Gidy chitng nhdn tham duyét thiét ké vé Phong chdy chita chdy so
2345/TD-PCCC-P6 ngay 27/07/2016 ciia Cuc canh st PCCC va Ciru nan cieu hd cdp
cho dw an “Toa nha hén hop Dai phdt thanh va Truyén hinh Ha Ni” tai thira dat ky
hiéu 14, 16 VIII, khu trung tdm hanh chinh Qudn Ha Déng, phwong Ha Cau, qudn Ha
Péng, thanh phé Ha Noi;

- Can cir Van ban so 1340/HPXD-OLKT ngay 30/12/2016 ciia Cuc Qudn 1y hoat
déng xdy dung - Bé Xdy dung thong bdo két qud tham dinh thiét ké ky thudt dw dn "Toa
nha hon hop Padi phdt thanh va Truyén hinh Ha Ngi” tai thira ddt ky hiéu 14, 16 VIII, khu
trung tdm hanh chinh Qudn Ha DPéng, phuong Ha Cau, qudn Ha Déng, thanh phé Ha
Noi;

- Can cir Quyét dinh sé 2443/0D-UBND ngay 26/04/2017 ciia UBND Thanh phé Ha
Ngi vé viéc thu hoi 4.180 m? dat do Pai phat thanh va Truyén hinh Ha Tdy quan Iy va sie
dung tai Quyét dinh so6 341/0D-UBND ngay 26/02/2007 cia UBND tinh Ha Tay (trudc
ddy; giao cho Céng ty Cé phan Pau tw xdy dung va Thwong mai Phii Thinh chuyén muc

dich sir dung ddt thuc hién di an "Toa nha hon hop Dai phdt thanh va Truyén hinh Ha
NGi” tai thira dat ky hiéu 14, 16 VIII, khu trung tam hanh chinh Qudn Ha Déng, phuong
Ha Cau, qudn Ha Péng, thanh pho Ha Nji;

- Can cir H6 so méc gidi giao dat do S¢ Tai nguyén va Méi truong Ha Noi ban
giao cho Cong ty ngay 03/07/2019.

- Can cir Gidy phép xdy dung sé 55/GPXD ciia S¢ Xdy dwng ngay 11/06/2018;

- Can cit véin ban s6 9460 /SXD-QLN ngay23/10/2019 ciia S6 Xdy dung Ha Néi vé
viéc Nha o hinh thanh trong twong lai duoc dwa vao kinh doanh tai cong trinh "Toa nha
hén hop Pai phat thanh va Truyén hinh Ha Ni” tai thira dat ky hiéu 14, 16 VIII, khu
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trung tdm hanh chinh Qudn Ha DPéng, phuong Ha Cau, quin Ha Déng, thanh phé Ha
Noi;

- Can cir cam két bao lanh so 1150 ngay 1150/ ciia Ngdn hang AGRIBANK vé viéc
bado lanh nghia vu tai chinh cho Céng ty Cé phan Dau tw Xdy dung va Thuwong Mai Phil
Thinh,

- Can cir nhu cau va kha nang cua Hai Bén,

Hém nay, ngay......thang......ndm 20..... tai Vian phong Cong ty Co phdn Pdu tw xdy
dung va Thwong mai Phii Thinh, chiing t6i gom:

BEN A: BEN BAN NHA O: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA
THUONG MAI PHU THINH. (Sau day goi tit 1a Bén B4n)

1. Nguoi dai dién: Ong Nguyén Tudn Son  Chuc vu: Chi tich HDQT

(Nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty)
2. Dia chi : S6 17, Ngb phé Hang, P. Phti Thinh, TX Son T4y, TP Ha Noi
3. Diénthoai :02433 617491

4. Website:
5. Maso thué  : 0500472089
6. Taikhoan : 1505201309932
7. Tai : Agribank Chi nhanh Ha Néi II
BEN B: BEN MUA NHA O (Sau day goi tit 1a Bén Mua)
1. Ong/Ba ...
2. CMTND/H9 chiéu :..... Ngay Cap:.....cceuen.. NOi CAP:.evreieeeeanne.
3. Ho khau thuong tra : ...
4. Dia chi lién hé
5. Dién thoai
6. Email

Bén Mua cong nhdn rang trong trudng hop Bén Mua c6 tir hai ¢4 nhan trd 1én thi
moi dan chiéu dén Bén Mua trong Hop dong nay c6 nghia 13 timg nguoi trong sé ho va
cac nghia vu trach nhiém cua Bén Mua theo ddy déu 13 nghia vu lién d6i. Bén Bén c6 thé
yéu cau riéng timg ngudi thudc Bén Mua thuc hién nghia vu theo Hop dong.

Sau khi théa thudn, Hai Bén thong nhat ky Hop dong mua ban Can hé thudc Dy dn
“Toa nha hén hop Dai phdt thanh va Truyén hinh Ha Ngi” tai thira ddt ky hiéu 14, 16

VI, khu trung tdm hanh chinh Qudn Ha Péng, phwong Ha Cau, qudn Ha Péng, thanh

phé Ha Noi;

PIEU 1: GIAI THICH TU NGU
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Trong Hop dong nay cdc tir va cum tir dudi ddy dwoc hiéu nhu sau:

1. “Cin h$” 1a mot Can ho duoc xdy dung theo cdu tric kiéu khép kin theo thiét
ké chi cho muc dich dé ¢ dd dugc phé duyét thudoc nha chung cu do Cong ty C6 phan
Pau tu Xay dung va Thuong mai Phii Thinh 1am chi dau tu va véi cac dic diém dugc mo
ta tai Pidu 2 ciia Hop dong nay;

2. “Nha chung cuw” 13 toan bo nha chung cu ¢6 Cin hd mua ban do Cong ty Co
phan Pau tr Xay dung va Thuong mai Pha Thinh 1am chu dau tu, bao gém cac Can ho,
dién tich kinh doanh, thwong mai ...va cic cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca
phan khuén vién duoc xay dung tai thira dat ky hiéu 14, 16 VIII, Khu trung tdm hanh
chinh Quan Ha Pong, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi;

3. “Hop dong” 1a Hop déng mua ban Cin ho chung cu ndy va toan bd cac phu
luc dinh kém ciing nhu moi sira doi, bd sung bang vin ban déi véi Hop ddng nay do
cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop dong nay;

4. “Gia ban Cin hd” 1a tong sd tién ban Can ho duoc xac dinh tai Piéu 3 cia
Hop dong nay;

5. “Bao hanh nha 6 1a viéc khac phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duogc
liét ké cu thé tai Diéu 9 ctia Hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoic do 16i
ctia nha san xudt ma khong phai do 16i ctia ngudi st dung Can ho gay ra trong khoang
thoi gian theo quy dinh cia phap luat nha & va theo thoa thuan trong Hop dong nay;

6. “Dién tich str dung Can hd” 1a dién tich sir dung riéng ciia Can ho mua ban
dugc tinh theo kich thudc théng thity va duoc ghi vao Gidy chimg nhan cép cho nguoi
mua, bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong Cin ho va dién tich
ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién v6i Can ho d6; khong tinh tuong bao ngdi nha, tudng
phan chia cdc Can ho va dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can ho. Khi
tinh dién tich ban cong thi tinh toan bo dién tich san, truong hop ban cong c6 phan dién
tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung dugc thé hién rd trong ban vé
thiét ké mat bang Cin ho di dugc phé duyét;

7. “Dién tich san xay dung Can h¢” 1a dién tich dugc tinh tir tim tudng bao,
tuong ngan Can ho, bao gSm ca dién tich san co6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can
ho;

8. “Phan sé hiru riéng cia Bén Mua” la phﬁn dién tich st dung Can ho duogc
quy dinh tai Khoan 6 Diéu ndy va cac trang thiét bj ky thuit sir dung riéng gin lién véi
Can hd nay;

9. “Phin sé hiru riéng ciia Bén Ban” 1a phan dién tich trong nha chung cu
nhung Bén Ban chua ban hoic khong ban ma giir lai dé st dung hodc kinh doanh va
Bén Ban ciing khong phan bd gia tri phan dién tich thudc s& hitu riéng nay vao gia ban
Can ho. Phan dién tich nay duoc quy dinh cu thé tai Dicu 11 cia Hop dong nay;
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10.“Phan sé hiru chung trong nha chung cu” 1a phan dién tich va céac thiét bi
thudc s¢ hitu, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cua phap luat nha ¢ va
dugc cac bén thoa thuan cu thé tai Piéu 11 caa Hop déng nay;

11.“Ban ndi quy nha chung cw” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu
duoc dinh kém theo Hop dong nay va tit ca cac sira doi, bd sung duoc Hoi nghi nha
chung cu thong qua trong qué trinh quan 1y, st dung nha ¢;

12.“Kinh phi bao tri phin sé hitu chung nha chung cu” 13 khoan tién 2% ma
Céc bén c6 nghia vu phai dong gop dbi v6i phan so hitu riéng caa minh dé phuc vu cho
viéc bao tri phan s& hiru chung trong Nha chung cu;

13. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cw” la cac dich vu quan ly van hanh nha
chung cu, bao gdbm viéc quéan 1y, van hanh nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh
thuong;

14.“Béo tri nha chung cw” 1a viéc duy tu, bdo dudng thuong xuyén, stra chira
dinh ky, stra chita dot xuit nha & va thiét bi xay dung cong ngh¢ gén v6i nha chung cu
d6 nham duy tri chat lugng nha chung cu;

15.“Doanh nghi€p quan ly van hanh nha chung cw” la don vi c6 chuyén mon
du diéu kién theo quy dinh cua phap luat thue hién viéc quan 1y, van hanh nha chung
cu sau khi nha chung cu dugc xdy dung xong va dua vao st dung bao gém ca céac
doanh nghiép truc thuéc Bén Ban va 1a bén ky hop dong véi Bén Ban (trude khi to
chic Hoi Nghi Nha Chung Cu) hoac voi Ban Quan Tri, theo d6, nhitng doanh nghiép
nay s& chiu trach nhiém cung cp dich vu quan 1y, van hanh cho Toa Nha theo ding
cac diéu khoan va diéu kién theo hop dong do;

16.“Sw kién bat kha khang” 13 sy kién x4y ra mot cach khach quan ma mdi bén
hodc céc bén trong Hop dong nay khong thé luong trude duoc va khong thé khic phuc
dugc dé thyc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop dong nay, mic du da ap dung moi
bién phap can thiét va kha ning cho phép. Cac trudng hop duoc coi 1a su kién bat kha
khang duogc cac bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 cua Hop déng nay;

17. “Giay chirng nhan” 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat do co quan nha nuée c6 thim quyén cip cho Bén
Mua Cin ho theo quy dinh ctia phap luat dit dai.

18.Cac tu ngir khac:

18.1 “Chii ddu tu” 13 Cong ty C6 phan Pau tu xay dung va Thuong mai Pha Thinh;

18.2 “Bén” c6 nghia 1a Bén Mua hoic Bén Ban theo Hop dong. “Cac Bén” c6
nghia 13 ca Bén Mua va Bén Béan theo Hop dong;

18.3 “Bén Ban” 1a Cong ty Co phan Dau trr xdy dung va Thuong mai Phu Thinh;
18.4 “Khu Can h9” 1a tap hop nhiing Can ho duogc thiét ké va xay dung thudc Dy

an “Toa nha hon hop Dai phat thanh va Truyén hinh Ha Noi” tai thira dat ky hiéu 14, 16
VIII, khu trung tim hanh chinh Quan Ha Pong, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh

phd Ha Noi;
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18.5 “Chii s¢ hiru Cin h§” 13 nguoi c6 quyén so hitu hop phap ddi véi mot hodc
nhiéu Cin ho trong Khu Can ho trén co sd: Gidy chirng nhan quyén sé hitu Cin ho do co
quan nha nudc ¢ tham quyén ban hanh, hodc ngudi c6 quyén sé hiru Can ho trén co s¢
Hop dong/van ban thira ké, ting cho, mua ban phu hop véi quy dinh cua phap luit,
nhung chua duoc cdp Gidy ching nhan quyén so hitu Cin ho. Trong Hop dong, Cha s
hitu Can ho 1a Bén Mua, cdc Chu sé hitu Can ho khac 14 céc ¢4 nhan, t6 chirc khac ky két
Hop ddng mua ban Cin ho voi Bén Ban;

18.6 “Nguoi cw ngu khac” 13 bat ky ngudi nao khac ngoai Chu sé hitu Cin ho, du
ngin han hay dai han, séng trong hay ngu tai hay sir dung Cin ho dudi bét ky hinh thirc
nao, bao gom:

- Nhitng thanh vién gia dinh hodc ngudi gitp viée (néu c6) cua Chi s¢ hiru Can ho;
va/hoac

- Khach tham/nguoi dugc moi cia Chu s¢ hitu Can hd/bén thué/bén thué lai, ké ca
nha thau; va/hoac

- Bén thué, Bén thué lai Can ho; va/hoac

- Bat ky nguoi nao khdc ma Cha s¢ hiru Can hd cho phép duoc vao sdng trong Cin
hg, ngu tai Can hd hay str dung Can ho duoi bat ky hinh thuc nao, du ngén han hay dai
han;

18.7 “Ngay ban giao dw kién” 13 ngay ban giao Cin ho du kién theo thoa thuin
giita cac bén quy dinh tai Piéu 8 cua Hop dong nay;

18.8 “Ngay ban giao Cin hd” hoic “Ngay ban giao thwe t&” 13 ngay thuc té ma
Bén Bén ban giao Cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop dong nay:

18.9 “Théng b4o ban giao Cin hd” 13 vin ban thong bao c6 ndi dung theo mau tai
Phu lyc 3 caa Hop ddng nay;

18.10 “Bién ban ban giao Can h§” 1a bién ban ghi nhan vi¢c ban giao Can ho cho
Bén Mua theo mau nén tai Phu luc 4 dinh kém Hop ddng nay;

18.11 “Lai suit qua han” 13 14i sudt do thanh toan hodc ban giao khong dung han,
tré han, tinh biang 150% 14i suat cho vay ky han 01 thang ciia Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét nam tai thoi diém thuc hién nghia vu thanh toan hoac ban giao;

18.12 “Ban quén tri” 13 Ban quan trj toa chung cu du an “Toa nha hon hop Pai
phat thanh va Truyén hinh Ha Nbi” tai thira dat ky hiéu 14, 16 VIII, khu trung tam hanh
chinh Quan Ha Péng, phudng Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi do Cong ty CH
phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Pha Thinh 13 dai dién chu dau tu; do hoi nghi nha
chung cu bau ra dé thay mat cac Chu s¢ hitu Can hd/Nguoi cu ngu khac thuc hién, giam
sat cac hoat dong lién quan t6i quan 1y, st dung Khu Cin ho va bao vé quyén va loi ich
hop phap cta cac Chu s¢ hitu Can ho/Nguoi cu ngu khac trong qué trinh str dung cac
Can ho;
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18.13 “Ho@i nghi nha chung cw” 1a hoi nghi c6 sy tham gia cua cac Chu s¢ hitu
Can hd va/hodac Nguoi cu ngu khac, dugc triéu tap va td chire theo quy dinh tai Diéu 7
cua Noi quy quan ly st dung nha chung cu;

18.14 “Phi quan ly van hanh nha chung cw hang thang” hay “Phi quéan ly hang
thang” 1a cac khoan chi phi Chua s& hitu Can ho/Nguoi cu ngu khac phai trd cho dich vu
quan 1y, van hanh toa nha hang thang dugc quy dinh tai néi quy quan ly st dung Khu
Can ho.

PIEU 2: PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong y mua Can ho chung cu nhur sau:

1. Pic diém ciia Cin hd mua ban

a. Can ho sb:....... Tﬁng: ........ , thuoc dy an “Toa nha hdn hop Dai phat thanh va
Truyén hinh Ha Noi” tai thira dat ky hiéu 14, 16 VIII, khu trung tim hanh chinh Quan Ha
Pong, phuong Ha Cau, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi.

b. Dién tich st dung Can ho la.......... Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc thong
thity (goi chung 14 dién tich thong thuy) theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 1 cua Hop dong
nay va la can ctr dé tinh tién mua ban Can ho quy dinh tai Diéu 3 ciia Hop dong nay;

Hai Bén nhét tri rang, dién tich thong thuy ghi tai diém nay chi 14 tam tinh va c6 thé
tang Ién hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can hd. Bén Mua co
trach nhiém thanh toan s tién mua Can ho cho Bén Ban theo dién tich thuc t& khi ban
giao Can ho, véi gia mdi m* da duoc tinh bang gia 1m? da thoa thuan trong Hop dong
nay. Trong trudng hop dién tich thong thiy thyuc té chénh léch cao hon hodc thap hon
khong vuot qua 0,5 % (khéng phay niam phan trim) so véi dién tich ghi trong Hop dong
nay thi Hai Bén khong phai diéu chinh lai gia ban Cin hg. Néu dién tich thong thuy thyuc
té chénh léch vuot qua 0,5% (khong phay nam phan tram) so véi dién tich ghi trong Hop
dong nay thi gia ban Can ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban
giao Can hg;

Dién Tich Sir Dung Thuc Té nhan véi Pon gia ban quy dinh tai Hop Pong nay va
Bén huong loi tir dién tich chénh I¢ch c6 trach nhiém thanh todn cho Bén con lai khoan
tién chénh léch trong vong 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy giao nhan Can Ho.

Trong bién ban ban giao Cin ho hoic trong phu luc ctia Hop dong, Hai Bén nhat tri
s& ghi 16 dién tich thong thuy thyc té khi ban giao Can ho, dién tich thong thuy chénh
léch so véi dién tich ghi trong Hop dong mua ban da ky (néu c6). Bién ban ban giao Cin
ho va phu luc cua Hop déng mua ban Can ho 1a mot bd phan khong thé tach roi cua Hop
d6ng nay. Dién tich Can ho duoc ghi vao Gidy ching nhan cap cho Bén Mua dugc xac
dinh theo dién tich thong thuy thuc té khi ban giao Can hg;

c. Dién tich san xay dung can hd la:.......... , dién tich nay dugc tinh theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu 1 ciia Hop dong nay;

d. Muc dich str dung Can hg: dung dé o;

d. Thoi han st dung dat: Thoi han sir dung dat 1au dai doi v6i nguodi mua nha & gan
lién voi quyén st dung dat;
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e. Nam hoan thanh viéc xay dung du kién: Niam 2021
2. Pic diém vé dat xay dung nha chung cw c6 Ciin h néu tai khoan 1 Piéu nay

a) Khu dat s6: ky hiéu 14, 16 VIII, khu trung tim hanh chinh Quan Ha Pong, phudng
Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi (theo Ho6 so mbc gio1 giao dat do S¢
TN&MT Ha Noi cap ngay 03/07/2019);

b) To ban do so:...( theo HO so ban giao mdc gidi do S& TN&MT Ha Noi cip ngay
03/07/2019.)

c¢) Thong tin VéNquy hoach c¢6 lién quan dén nha, cong trinh xay dung: Khu dat cong
trinh 1a dat hon hop theo quy hoach phan khu S4 dugc duyét.

d) Tbéng dién tich st dung dat: 4180 m? trong do:

- Su dung riéng: 2097,9 m’

- Sir dung chung (néu c6): 2067,9m>

- Dién tich dit mé dudng theo quy hoach:... m?

- Dién tich dat xdy dung cong trinh:4180m>

- Dién tich dat duong giao thong, ndi bd sdn vuon:2067.9 m?

- Mat d6 xay dung chung tdi da: 54.6%

- Ngu@)n géc su dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hodc thué): dugc giao

PIEU 3: GIA BAN CAN HQ, KINH PHiI BAO TRI, PHUONG THUC VA THOI
HAN THANH TOAN
1. Gia ban Can h¢: (Theo céach tinh thong thuy)
1.1 Gia ban CAn hd: ...o.ooovvveeeeen.. dong.
(Bang chit: ...).
a. Gia ban Can ho duoc tinh theo cong thirc 1dy don gia/01m? sir dung Can ho (x)
Vol téng dién tich sir dung Can hy mua ban,
Cu thé 1a: ......d0ng/01m? str dung Can ho (X).......m? s dUNG= ...ueeeeee... dong.
Pon gia/01m? sir dung Can ho 13 co s dé thyc hién va thanh 1y Hop dong nay.
b. Gia ban can ho trén di bao gom gia tri quyén sir dung dat, thué gia tri gia ting
va chua bao gom kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu. Cu thé:

- Gia ban da bao gom gié tri quyén sir dung dat chua bao gom VAT, Kinh Phi

Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung va céc loai thué phi khac 1a: Bing sb: ........ dong
(Bang chit: ............ );
- Thué gia trj gia tang: ...... ddng (Bing chif:........... ); khoan thué nay khong

tinh trén tién st dung dat ndp cho Nha nude theo quy dinh cua phéap luat. Thué
Gia tri gia ting c6 thé thay d6i theo quyét dinh ciia Co quan Nha nudc ¢ tham
quyen;
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- Gi4 Ban Can Ho da c6 Thué gia tri gia ting chua bao gom Kinh Phi Bao Tri
Phan S¢ Hitu Chung, cic loai thué phi khac la ....... déng (Bang chit:
............. );

- Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung ctia nha chung cu bang 2% Gia Ban Can
Ho da bao gom gia tri quyén st dung dat (kinh phi nay dugc tinh trudc thué) la:

1.2 Gia ban Can hd quy dinh tai Khoan 1.1 Diéu nay khong bao gom cac khoan
sau:

a. Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cua phap luét lién quan
dén viéc thyc hién céac thi tuc xin cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua. Céc khoan 18 phi
va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

b. Chi phi két ni, lap dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho Can ho gom: dich
vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua sir dung cho riéng Cin hg. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi
cung ung dich vy;

c. Phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Can ho cho
Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu 8 ciia Hop dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh
toan phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thoéa thuan tai Khoan 4 Piéu 11 ctia Hop
dong nay;

1.4. Hai Bén thong nhét ké tir ngay ban giao Can ho va trong sudt thoi han s¢ hitu,
st dung Can h da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh toan phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va céc loai phi dich vu
khac do viéc sir dung cac tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, giri xe, dién thoai, truyén hinh
cap... cho nha cung cp dich vu hodc Ban quan 1y do viéc sir dung cac tién ich theo yéu
cau ciia Bén Mua, bat ké Bén Mua c6 thyc té sir dung Can Ho hay khong.

2. Phwong thirc thanh toan:

2.1. Pong tién thanh toan: Pong tién Viét Nam.

2.2. Hinh thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam theo hinh thirc nop
tién mat tai Van phong ctia Bén A hoic chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ctia Bén
A. Thong tin tai khoan nhu sau:

Tén tai khoan : Cong ty Co phan Pau tw Xay dung va Thwong mai Phu Thinh

S6 tai khodn : 1505201309932

Ngin hang : Agribank chi nhanh Ha Ngi 11

Trong trudng hop Bén Ban bo sung hodc thay dbi tai khoan néu trén phai duoc
su chap thuan cua Ngan hang Agribank chi nhanh Ha N¢i II, Bén Ban s& ghi r thong
tin méi trong Thong bao thanh toan tién giri cho Bén Mua trudc ngay dén han thanh toan.

Thoi diém xac dinh Bén Mua d3 thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban xuét phiéu
thu vé khoan tién d3 nhan thanh toan ciia Bén Mua hoic s tién chuyén khoan di ghi co
vao tai khoan ctia Bén Ban. Cac khoan phi ngan hang, phi chuyén khoan hodc cac khoan
phi tuong tu phai tra hodc phai tinh trén khodn thanh todn s€ do Bén Mua chiu.
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2.3. Tién do thanh toan: Viéc thanh todn sé dugc chia lam 06 dgt nhu sau:
Ti 1€ thanh

Dot thanh Tién d . .~ .. | SO tién thanh
T . v Ngay thanh | toan trén gia i VA
toan xay dung tuwong wng toan tri ciin ho toan theo tién do
Dot 1 Ngay khi ky hO’p dong mua 30%
ban
Khi d6 bé tong dam san taing | Dy kién .
Dot 2 16 15/01/2020 15%
Khi dé bé tong dim san tang | DV kién
Dot 3 23 15/04/2020 15%
Pot4 | Khi ct néc du 4n Dy kién 10%
: - 15/07/2020 ’

Bot 5 Khi nhan thong bao ban giao Du kién 25% + 2%

can ho thang... / KPBT
2021
Khi ban giao Giéy ching
nhan quyén st dung dat, Du kién
quyén sé hitu nha o va taisan | thang...
Dot 6 | khac gén lién vé6i dit do co nam. .. 5%

quan nha nudc c6 tham quyén
cap cho Bén Mua (“Giay
chuing nhan”)

Téng gia tri cin hd 100%

Trong trudng hop ngdy thanh todn trung vao cac ngay nghi hodc ngay 1& theo quy
dinh ctia phap luat hién hanh thi ngay thanh toan dugc tinh vao ngay lam viéc ké tiép ciia
ngay nghi hoic ngay 1& do.

Viéc thanh toan tién mua cin hd thuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Kinh
doanh Bat dong san 2014.

3. Thoi han thanh toan kinh phi bio tri phan sé hiru chung 2%:

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Bén trudc thoi diém ky bién ban ban
giao Can ho. Hai Bén nhat tri rang, Bén Ban co trach nhiém giri khoan tién nay vao tai
khoan tién gui tiét kiém c6 ky han mo tai ngan hang thuong mai trong thoi han 07 ngay,
ké tir ngay thu kinh phi ctia Bén Mua dé tam quan 1y va théng bao cho co quan quan 1y
nha & cap tinh/Thanh phd noi c6 nha chung cu biét. Bén Ban c6 trach nhiém chuyén giao
khoan kinh phi niy (bao gém ca lai suat tién giri) cho Ban quan tri nha chung cu quan ly
sau khi Ban quén tri nha chung cu dugc thanh lap theo quy dinh trong thoi han tbi da 1a
07 ngay, ké tir ngdy Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap dé thuc hién quan 1y, sir
dung theo quy dinh va c6 théng bao cho co quan quan Iy nha ¢ cap tinh biét; trudng hop
Bén Ban khong ban giao kinh phi nay thi Ban quan tri nha chung cu c6 quyén yéu cau
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Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha chung cu thuc hién cudng ché budc Bén Ban phai
thuc hién ban giao.

PIEU 4: CHAT LUQNG VA TIEN PQ XAY DUNG CONG TRINH NHA O

1. Bén Ban cam két bao dam chét luong cong trinh nha chung cu, trong d6 c6 Cian
ho néu tai Piéu 2 Hop dong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va sir dung ding
cac vat liéu xdy dung Can ho ma Hai Bén di cam két trong Phu luc 1 cua Hop ddng nay.

2. Tién do xay dung: Hai Bén thé)ng nhat Bén Ban c¢6 trach nhiém thuc hién viéc
xay dung nha ¢ theo ding tién d6 thoa thuan du kién dudi day:

a. Giai doan 1: Hoan thanh mong cta coéng trinh nha chung cu dén cét 0.0: thoi

diém ky két Hop Dong;
b. Giai doan 2: D6 bé tong xong cot, dam, san téng 16: 15/01/2020;
c. Giai doan 3: DO bé tong xong cot, dam san téng 28: hoan thanh thang
15/04/2020;

d. Giai doan 4: D6 bé tong xong cot, ddm san tAng... (cAt ndc): hoan thanh thang ..;

e. Giai doan 5: Hoan thién toa nha va ban giao cho khach hang: hoan thanh thang....

Tién do xay dung trén la tién d6 du kién, tién do xay dung thuc té s& duoc Bén Béan
thong bao dén Bén Mua theo tinh hinh x4y dung thuc té ctia cong trinh (kém theo thong
bao déng tién cia timg dot) nhung tong thoi gian cua cac dot khéng cham hon tién d6 du
kién qua 03 thang.

3. Bén Ban phai thuc hién x4y dung cac cong trinh ha ting k¥ thut va ha ting xa
ho6i phuc vu nhu ciu & tai khu nha chung cu cia Bén Mua theo diing quy hoach, thiét ké,
noi dung, tién do dy an da duoc phé duyét va bao dam chat luong theo dung quy chuén,
tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu
& thiét yéu cua Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va tién do da duoc
phé duyét, bao dam két ndi v6i hé thdng ha tang chung cta khu vuc khi hoan thanh Dy
an, bao gébm: hoan chinh hé théng dudng giao thong; hé thdng dién chiéu sang cong
cong, dién sinh hoat; hé théng cung cﬁp nuodc sinh hoat, nudc thai. (Dy an khong c6 ha
tang x4 hoi). Trudng hop ban giao nha, cong trinh xay dung thd thi phai hoan thién toan
bd phan mit ngoai cta toa nha.

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

Ngoai cac quyén va nghia vu dugce quy dinh tai cic diéu khoan khac cua Hop Pong va
phap luat Viét Nam, Bén Ban con c6 cac quyén va nghia vu sau day:

1. Quyén ciia Bén Ban:

a. Yéu cau Bén Mua tra tién mua Can ho theo diing thoa thudn tai Diéu 3 cua Hop
ddng va duoc tinh 13i sudt trong trudng hop Bén Mua chdm thanh toan theo tién d6 thoa
thuan tai Diéu 3 cta Hop déng nay. Vi¢c tinh lai suét chdm thanh toan duoc quy dinh cu
thé tai Khoan 1 Diéu 12 ctia Hop dong nay;
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b. Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Can ho theo dung thoi han thoa thuan ghi trong
Hop ddng nay va cac phu luc kém theo Hop dong nay khi Can ho da dap tng du diéu
kién ban giao theo quy dinh tai Hop dong;

c. Pugc bao luu quyén s¢ hiru Can ho va co quyén tir chdi ban giao Cin ho hoic
ban giao ban chinh Gidy ching nhan ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac
nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop dong nay.

d. Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu co
gia tri chat luong tuong duwong theo quy dinh ciia phéap luat vé xay dung; trudng hop thay
ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can hd thi phai c6 su thda thuan ciia Bén
Mua;

e. Thyuc hién cic quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cu trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; t6
chtrc hoi nghi Nha chung cu dé tién hanh bau, thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lya
chon va ky Hop ddng véi doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu du diéu kién dé
quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban
quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap;

f. Bon phuong chim dut Hop déng mua ban Can ho theo thoa thuan tai Diéu 15 caa
Hop dong nay;

g. Yéu cAu Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong hodc bodi thudng thiét hai khi vi
pham cac thda thuan thudc di¢n phai nop phat hodc phai boi thuong theo quy dinh trong
Hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudce c6 thaim quyén;

h. Trur trudng hop do 16i ciia Bén Ban, Bén Ban dugc mién trir moi trach nhiém ddi
v6i tranh chap, khiéu kién ctia Bén Mua véi bén thtr 3 bat ky dbi voi cac hanh vi ciia Bén
Mua c6 lién quan toi viée ky két Hop dong nay, ciing nhu trong qua trinh Bén Mua nhan
chuyén nhuong Hop ddng nay ma chua dugc su chip thuin bang vin ban cua Bén Ban.
Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu c6 cac tranh chap, khiéu kién xay ra giira
Bén Mua va bén tht 3 (khong do 161 ciia Bén Ban) lam anh hudng dén quyén loi va loi
ich cuia Bén Ban, Bén Mua phai bdi thudng moi thiét hai thuc t& phat sinh dé khic phuc
nhiing thiét hai gay ra cho Bén Ban lién quan tdi viéc tranh chap, khiéu kién véi bén thir
3.

i. Yéu cAu Bén Mua ndp day du cac gidy to, cac khoan Phi va Lé Phi theo quy dinh
ctia phap luit va theo yéu ciu ctia co quan nha nudc c6 thim quyén va theo thoa thun cu
thé cua cac bén tai thoi diém phat sinh chi phi dé 1am thi tuc Gidy chirg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, ban giao cho Bén Mua cic
gidy to ¢6 lién quan dén Cin ho (trir trudng hop Bén Mua ty nguyén, chi dong thuc hién
thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhin quyén s¢ hitu);

j. Pugc toan quyén sé hiru, quan ly, khai thac, kinh doanh, sir dung va cac quyén
khac phu hogp véi quy dinh cta phap luat lién quan d6i v6i Phan s hitu riéng cia Chu
dau tu pht hop véi quy dinh tai Hop dong nay, Noi quy quan 1y sir dung Khu Can ho va
thiét ké da duoc phé duyét.
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k. Pugc quyén thuc hién cac bién phap xur 1y tai san bao dam theo quy dinh cta
phép luat va cac thda thuan gitra Bén Ban, Bén Mua va ngin hang trong truong hop Bén
Mua vi pham hop déng tin dung v6i ngan hang. Puoc quyén ban giao Gidy Ching Nhan
cho ngan hang theo thoa thuan giira Bén Ban, Bén Mua va ngan hang (néu co);

2. Nghia vu ctia Bén Ban:

a. Cung cip cho Bén Mua cic thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
nha chung cu va thiét ké Can ho da duoc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo
Hop dong nay 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang Can ho mua ban, 01 (mot) ban vé thiét
ké mat béng téng nha c6 Can hd mua ban, 01 ban v& thiét ké mat béng nha chung cu cé
Cian ho mua ban va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban Can ho. Cac ban
vé& ndy c6 thé dugc trinh bay trén mot hodc nhiéu trang gidy véi didu kién dam bao Bén
Mua c6 thé tiép nhan dugc thong tin mét cach thuan loi;

b. Xay dung nha & va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hé so
du an va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé st dung va
sinh hoat binh thuong;

c. Thiét ké dién tich, mat bﬁng Can ho va thiét ké cong trinh ha tﬁng tuan thu quy
hoach va cac quy dinh ciia phép luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mat bang Can ho s&
khong bi thay d6i, trir truong hop c¢6 yéu cau clia co quan nha nude c6 tham quyén, hodc
theo thoa thuan giira Bén Mua va Bén Ban va dugc co quan nha nuéc c6 thim quyén
chép thuan;

d. Bam bao chat luong xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha chung cu theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

e. Bdo quan Can hd trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thyc hién bao
hanh Cin ho va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cia Hop dong nay;

f. Ban giao Can ho va cac gidy to phap 1y co lién quan dén Can ho mua ban cho
Bén Mua theo diing thoi han thoa thuan trong Hop dong nay;

g. Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két Hop dong sir dung dich vu véi nha cung
céip dién nudc, vién thong, truyén hinh cap...;

h. Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban Can ho
theo quy dinh cua phép luat;

i. Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy ching nhan cho Bén
Mua trong vong 50 ngay ké tir ngdy ban giao Cian hd cho Bén Mua. Trong trudng hop
nay, Bén Bén s& c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp céc gidy to lién quan dé
Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhan quyén so hiru vé Can ho cho Bén
Mua;

j. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc théng béo ciia Bén Ban ma Bén
Mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhur Bén Mua ty nguyén di 1am
thii tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cip Giay
chimg nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cip day da hd so phap 1y vé Can ho mua
ban cho Bén Mua,;

Cong ty C6 phén Piu tu xay dung va Thwong mai Phi Thinh Page 15
S6 17 Phé Hang, phuong Phu Thinh, thi xa Son Tay, thanh phé Ha Noi



Toa nha hén hop Pii phdt thanh va Truyén hinh Ha Nji

k. T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu
noi ¢6 Can ho ban; thyc hi¢n cac nhi€ém vu cua Ban quan tri nha chung cu khi nha chung
cu chua thanh 13p dugc Ban quan tri;

1. H3 trg Bén Mua lam cac thu tuc thé chép Cian ho d3 mua tai t6 chuc tin dung khi
c¢6 yéu cau ctia Bén Mua;

m. Nop phat vi pham Hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thda thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong trong Hop déng nay hodc theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

n. Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat déi véi phan dién tich thudc
so hitu riéng cua Bén Ban va chuyén toan bo kinh phi bao tri da thu ctia Bén Mua vao tai
khodn tai ngan hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo ding thoa thuan cua
Hop dong nay;

0. Co trach nhi¢m bdo v€ thong tin cua Bén Mua, khong dugc phép thu thap, st
dung, chuyén giao thong tin ctia Bén Mua cho bén thir 3 khi chua duoc su dong ¥ cua
Bén Mua trir truong hop co quan nha nude c6 thim quyén yéu cau;

p. C6 nghia vu cung cép thong tin vé tién do dau tu xay dung, viéc st dung tién tng
trude va tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra thuc té tai cong trinh;

q. C6 trach nhiém ky Hop ddng bao 1anh véi ngan hang c6 du ning luc theo danh
sach thudc danh sach do Ngin hang nha nude cong bd va giri ban sao Hop dong bao ldnh
cho Bén Mua sau khi ky két Hop dong.

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

Ngoai cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat Viét Nam va cac diéu
khoan khac duoc quy dinh tai Hop Pong, Bén Mua con ¢6 cac quyén va nghia vu sau
day:

1. Quyén ciia Bén Mua:

a. Nhan ban giao Cin ho quy dinh tai Diéu 2 cia Hop dong nay c6 chét luong voi
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma cac bén da thoa thuan
kém theo Hop ddng nay va hd so Can ho theo diing thoa thuin trong Hop dong nay.

b. Yéu cau Bén Ban 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chung nhan theo quy dinh cia
phap luat (tror truong hgp Bén Mua tu nguyén thuc hién tha tuc nay theo théa thuan tai
diém j khoan 2 Piéu 5 cua Hop dong nay);

c. Puoc toan quyén sO hitu, st dung va thuc hién cac giao dich ddi v6i Can ho da
mua theo quy dinh cua phap luét, déng thot1 dugc stir dung cac dich vu trong toa nha do
doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc théng qua Bén Ban sau khi nhin ban giao
Can ho;

d. Nhan Gidy ching nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua Can ho, tién
phat cham thanh toan (néu c0) va cac loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén Can hd mua ban
theo thoa thudn trong Hop ddng nay va theo quy dinh ctia phap luat;

e. Co quyén tir chdi nhan ban giao Can ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao str dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh
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thuong ctiia Bén Mua theo ding thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop dong nay hoic trong
truong hgp Dién tich sir dung Can ho thuc té nho hon/Ién hon qua 5% so voi Dién tich
str dung Cin ho ghi trong Hop dong nay. Viée tir chdi nhan ban giao Can ho trong trudng
hop nay khong bi coi 13 vi pham cac diéu kién ban giao Can ho ciia Bén Mua d6i véi Bén
Ban;

f. Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha
t?mg xa hoi theo dung ndi dung, tién d6 dy an da duoc phé duyét;

g. Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan
tri nha chung cu noi c6 Can hd mua ban khi cé du diéu kién thanh 1ap Ban quéan tri nha
chung cu theo quy dinh cua B§ Xay dung va Noi quy quan 1y str dung khu Can ho;

h. Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chép Can ho di mua tai tO chirc tin dung
trong trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Cin ho tai t chirc tin dung;

i. Yéu cau Bén Ban nop kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thuan tai Hop
déng nay;

j. Co quyén yéu cau Bén Ban cung cip thong tin vé tién do dau tu xay dung, viéc st
dung tién ung trudc va tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra thuc té tai cong trinh;

k. Puoc str dung 02 chd dé xe may trong bai dd xe ctia Toa nha chung cu trén co sO
c6 thu phi ciia Chu dau tu (hodc ctia don vi duge Cha dau tu chuyén nhuong dién tich dd
xe). Viée bd tri chd dé xe 6 to ctia khu nha chung cu phai bao dam nguyén tic uvu tién
cho céac chii s¢ hitu nha chung cu trudc sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

1.Yéu cau Bén Ban thuc hién bao hanh nha &, cong trinh theo quy dinh tai Diéu 9
ctia Hop dong.

2. Nghia vu ctia Bén Mua:

a. Thanh toan ddy du va ding han s6 tién mua Can ho, tién phat cham thanh toan
(néu c6) va kinh phi bao tri phan s& hiru chung 2% theo thoa thun tai Piéu 3 cta Hop
déng nay;

b. Nhan ban giao Cin ho theo thoa thuan trong Hop dong nay;

c. Ké tir ngdy ban giao Cin hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i véi Can
hd da mua (trir cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phép 1y va viéc bao hanh
Cén ho cua Bén Ban) va tu chiu trach nhi¢m vé viéc mua, duy tri cac Hop déng bao hiém
can thiét d6i voi moi rai ro, thiét hai lién quan dén Cin ho va bao hiém trach nhiém dan
su phu hop vo1 quy dinh cua phap luat;

d. Ké tir ngy ban giao Cin ho, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao st dung Cian
ho thi Can ho s€ dugc quan 1y va bdo tri theo ndi quy quan 1y st dung nha chung cu va
Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan 1y sit dung nha
chung cu;

e. Thanh toan cac khoan thué va 18 phi theo quy dinh cua phap ludt ma Bén Mua
phai ndp nhu thoa thun tai Diéu 7 cua Hop dong nay;

f. Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén
hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh do
nhu ciu st dung cta Bén Mua;
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g. Thanh toan phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khéc theo thda
thuan quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 11 cta Hop dong nay, ké ca trudng hop Bén
Mua khong st dung Can ho da mua;

h. Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh va Ban ndi quy quan Iy st dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong
nay;

i. Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong vi¢c bao tri,
quan ly van hanh nha chung cu;

j. Str dung Can ho dung muyc dich dé ¢ theo quy dinh cua Luat Nha & va theo thoa
thuan trong Hop dong nay;

k. Nop phat vi pham Hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong Hop dong
nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nuéc c6 thim quyén;

1. Bén Mua khong duoc phép thuc hién bat ky hanh vi nao gay anh hudng téi quyén
kinh doanh hgp phdp cia Bén Ban trong cac khu vuc, di¢n tich thudc s¢ hiru riéng cua
Bén Ban phu hop véi thiét ké da duoc phé duyét va phap luat c6 lién quan;

m. C6 trach nhiém dong gdp chi phi mua bao hiém chay nd bat budc dbi v6i phan
s& hitu chung;

n. Khong dugc thay doi kién trac mit ngoai va két cAu bén trong cin ho (bao gdbm
cac viéc dung tudng ngin 1én mit san, pha d, di chuyén cac trang thiét bi va hé thong
k¥ thuat gin voi phan sé hitu chung ctia Toa nha ...); khéng dugc dit cac bién quang
cdo, pa nd, ap phich, bién hiéu, va cac loai ludi khac & phia médt ngoai cua toa nha hoac
bén trong cin hd nhung c6 thé nhin thiy dugc tir mat ngoai cua cin ho/Toa nha; khong
dugc co1 nd1 thém ra xung quanh hoac tac dong, can thi€p dudi bat ky hinh thirc nao lam
anh huong, dén kién trac té)ng thé, két cAu cua Toa nha va/hodc mait ngoai cua can hg.
Truong hop Bén Mua mudn sira chita bén trong cin hd (khong 1am anh huong dén két
cdu cua can ho), Bén Mua phai thyc hién theo quy dinh tai Noi Quy.

o. Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nuéc cd thim
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, str dung nha chung cu.

PIEU 7: THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN

1. Bén Mua phai thanh toéan 1¢ phi trudc ba, cac loai thué, 1& phi va cac loai phi co
lién quan dén viéc cp Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap luat khi Bén Ban lam
thi tuc cap Gidy ching nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s¢ hitu, st dung Cin ho ké
ttr thoi diém nhén ban giao Can hg;

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy
dinh cho Nha nudc khi thyc hi¢n ban Can ho da mua cho ngudi khac;

3. Bén Ban c¢o6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m cua Bén
Ban cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét.

PIEU 8: GIAO NHAN CAN HQ

1. Dieu kién giao nhan Can ho:
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- Bén Ban da hoan thanh viéc xay dung Can hd theo ding thiét ké da duoc duyét;
st dung diang cac thiét bi, vat liéu néu tai Béang Danh muc vat liéu, thiét bj hoan thién
Can ho ma cac bén da thoa thuan theo Hop dong nay, trir trudng hop thoa thuan tai diém
d khoan 1 Piéu 5 cua Hop ddng nay. Dién tich sir dung Can ho thuc té chénh léch bang
hodc thap hon 5% (nam phan trim) so véi Dién tich sir dung Can ho ghi trong Hop dong
nay.

- Bén Ban hoan thanh xay dung cac cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha t?lng xa ho1 theo
tién do ghi trong Dy &n da dugc phé duyét, dam bao két ndi voi hé théng ha tﬁng chung
ctia khu vuc; truong hop ban giao Cin ho tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai cia
Toa nha do.

- Bén Mua di thuc hién ding va ddy da nghia vu thanh toan toan b khoan tién dén
han theo quy dinh trong Hop dong, trong d6 c6 ca 1ai sudt qua han, tién phat vi pham
Hop dong, tién boi thudong thiét hai (néu c6) hodc da khic phuc cac vi pham vé nghia vu
thanh toan. Trudc khi nhin ban giao Can hg, Bén Mua phai ndp du khoan kinh phi 2%
tién Phi bao tri phan s& hitu chung Nha chung cu cho Bén Bén.

a. Bén Ban ban giao Cin ho cho Bén Mua dur kién vao ngay..... thang.... .... nam.......

b. Viéc ban giao Can ho co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua 90 ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao
Can ho cho Bén Mua; Bén Ban phai c6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do chdm
ban giao Can ho. Ché tai xir Iy trong trudong hop chim ban giao qua 90 ngay ké tir thoi
diém dén han ban giao Can hd cho Bén Mua duogc thuc hién theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 12 Hop dong.

c. Trudc ngay ban giao Can ho 1a 10 ngay, Bén Ban phai gui van ban thong bao cho
Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can hd theo phu luc 3 ctia Hop déng
nay.

2. Can ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai
str dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi xdy dung ma
cac bén di thoa thuan theo Hop dong, trir truong hop thoa thuan tai diém d khoan 1 Diéu
5 ctia Hop dong nay.

3. Vao ngay ban giao Cin ho theo thong bao, Bén Mua hodc ngudi duoc Gy quyén
hop phéap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Can ho so véi thoa thuin trong Hop dong
nay, cung vdi dai dién ctia Bén Ban ghi nhan dién tich stir dung thuc té Can ho va ky vao
bién ban ban giao Can ho néu Can ho di dap Gng du cac diéu kién ban giao theo quy
dinh cua Hop ddng nay.

4. Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua oty quyén hop phap khong dén
nhan ban giao Can ho theo thong bao ctia Bén Bén trong thoi han 07 (bay) ngay hoic dén
nhan ban giao nhung tu chdi nhan ban giao mac du Can ho da dap tng du cac diéu kién
ban giao theo quy dinh ciia Hop ddng thi ké tir ngay dén han ban giao Cin ho theo thong
bao cuia Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua da chinh thitc nhan ban giao Can hd theo thuc
té va Bén Béan di thuc hién xong trach nhiém ban giao Can ho theo Hop dong, Bén Mua
khong dugce quyén néu bat ctt Iy do khong hop 1y nao dé khong nhin ban giao Cin ho;
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viéc tir chbi nhdn ban giao Can hd nhu vy s& duogc coi 1a Bén Mua vi pham Hop dong va
s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 12 cua Hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Can h9, Bén Mua dugc toan
quyén st dung Can ho va chiu moi trach nhiém c¢6 lién quan dén Cian ho mua ban, ké ca
truong hgp Bén Mua c6 st dung hay chua sir dung Can hd nay, trir cac truong hop bao
dam tinh phap 1y ctia cdn ho va viéc bao hanh can hg ctia Bén Ban.

PIEU 9: BAO HANH CAN HQ

1. Bén Ban c6 trach nhiém bdo hanh Can ho da ban theo dung quy dinh tai Luat
Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Luat Nha & va cac quy dinh sira d6i, bo sung ctia Nha nudc vio
ting thoi diém;

2. Khi ban giao Cin hd cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cip cho Bén
Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao str dung theo quy
dinh ctia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh Can ho;

3. Noi dung bao hanh nha & (ké ca Cian ho trong nha chung cu c6 muc dich st dung
hdn hop) bao gdm: sta chita, khic phuc cac hu hong khung, cot, dam, san, tudng, tran,
mai, san thuong, cau thang b, cac phén 6p, lat, trat, hé théng cung cép chat d6t, hé
théng cép dién sinh hoat, ca?ip dién chiéu sang, bé nudc va hé thé)ng cép nudc sinh hoat,
bé phét va hé théng thoat nudc thai, chit thai sinh hoat, khéc phuc céac trudong hop
nghiéng, 1Un, ntt, syt nha &. Ddi voi cac thiét bi khac gén vO1 nha ¢ thi Bén Ban, bén cho
thué mua nha & thuc hién bao hanh stra chira, thay thé theo thoi han quy dinh cua nha san
xuéit;

Bén Ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can ho bﬁng cach thay thé hoic sira
chita cac diém bj hu hong hodc thay thé cac do vat cung loai cé chét luong tuong duong
hodc tot hon. Viée béo hanh br:ing cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban hodc Bén
dugc Bén Bén ty quyén thuc hién;

4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi Cin ho co cac
hu hong thude dién dugc bao hanh. Trong thdi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc théng
bdo cia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhi¢m thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding
thoa thuan va theo quy dinh cua phép luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc
hién bao hanh nha &. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho
Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra;

5. Thoi gian bao hanh nha ¢ dugc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu
dua nha & vao str dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung, cu thé nhu sau:

a. Khung, cot, dam, san, tuong, trin, mai, san thuong, ciu thang bo, cac phén 6p,
lat, trat, hé théng cung cép chat dot, hé théng cﬁp dién sinh hoat, ca?ip dién chiéu sang, bé
nuéce va hé thdng cAp nude sinh hoat, bé phdt va hé thdng thoat nude thai, chét thai sinh
hoat, khic phuc cac truong hop nghiéng, Iun, nat, sut nha ¢: bao hanh 60 (sau muoi)
thang;
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b. Bdi v6i cac thiét bi khac gan v6i nha ¢: bao hanh theo quy dinh ctia nha san
xuéit;

6. Bén Ban khong thuc hién bado hanh Can hd trong céc truong hop sau day:

a. Truong hop hao mon va khau hao thong thudng;

b. Truong hop hu hong do 16i ciia Bén Mua hoidc cia bat ky ngudoi sir dung hodc
cua bén thtr ba nao khac gay ra;

c. Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;

d. Trudong hop di hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

e. Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu
nay, bao g?)m ca nhiing thiét bi, bod phan gén lién cian ho do Bén Mua tu lép dat hoac tu
sta chira;

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuin tai khoan 5 Piéu nay, viéc sua chira cac
hu héng cta Can hg thudc trach nhi¢m cua Bén Mua. Viéc bao tri ph?m s& hiru chung
trong nha chung cu duoc thuc hién theo quy dinh cia phap ludt vé nha 6.

PIEU 10: CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1. Truong hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chip Cin ho di mua cho td chirc tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duoc cép Giéy chirng nhan thi Bén Mua
phai thong béo trude bang vian ban dé Bén Ban ciing Bén Mua 1am cac tha tuc can thiét
theo quy dinh cta ngan hang.

2. Trong trudng hop bo hd so xin cip Gidy chimg nhan cho Cin ho chua dugc ndp
cho Co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phép luit ma Bén Mua c6 nhu cau thuc
hién chuyén nhugng Hop ddng niy cho bén tht ba thi cac bén phai thuc hién dung thi
tuc chuyén nhuong Hop ddng theo quy dinh cua phap luit vé nha &. Bén Ban khong
dugc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong Hop dong nao khi 1am thu tuc xéc
nhan viéc chuyén nhuong Hop ddng cho Bén Mua.

3. Hai Bén théng nhét ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop dong mua ban
Can ho cho bén thir ba khi ¢6 du cc diéu kién sau day:

a. Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chip tai t6 chirc tin dung hoic
khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cua co quan nha nuéc hoic
khong c6 tranh chip véi bén thir ba, trir truong hop dugce ngan hang thé chip dong ¥ dé
Bén Mua chuyén nhuong Hop dong cho bén tht ba;

b. Bén Mua d3 hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén Cin
ho d3 mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop dong nay;

c. Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai du diéu kién dugc mua va so hitu nha &
tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat Viét Nam tai thoi diém nhén chuyén nhuong
Hop dong;

d. Bén nhan chuyén nhugng Hop ddng phai cam két tuan thu cac thoa thuin cia
Bén Ban va Bén Mua trong Hop dong nay.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai nha
& hodc bén nhan chuyén nhuong Hop dong mua ban Cian ho déu dugc hudng cac quyén
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va phai thuc hién cic nghia vu ctia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop dong ndy va
trong Ban ndi quy quéan 1y s dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay.

PIEU 11: PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG
CAN HQ TRONG NHA CHUNG CU

1. Bén Mua duoc quyén so hitu riéng dbi véi dién tich Cian ho da mua theo thoa
thuan ctia Hop dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién v6i Can ho
nay bao gém: toan bd di¢n tich su dung cia Can hd (ké ca dién tich ban cong, 16 gia gén
lién v&i Can ho); nhimg hé thong trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi Can
ho; co quyén sO hitu, st dung chung ddi véi phén dién tich, thiét bi thudc s& hiru chung
trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi ky thuat thude quyén sO hiru riéng ctia Bén Ban
(Chu dau tu) bao gdbm:

a. Cac Can ho chua ban hét hoic khong ban va cac Can hg dang dugc Chu dau tu
cho thué;

b. Toan b0 dién tich t?lng ham (trtr dién tich chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe
dong co ba banh va xe cho ngudi tan tat xac dinh theo ho so thiét ké ky thuat hoac ho so
cip phép xay dung duoc phé duyét (néu co));

c. Dién tich dat thué va cac cong trinh xdy dung trén d6 trong thoi han thué (trir
cac cong trinh dugc xac dinh 1a thudc sé hitu chung cua khdi Can ho theo quy dinh ctua
phap luat) bao gdm bé boi, phong ki thuat bé boi.

3. Cac phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, str dung chung cua cac chu s¢
hitu trong nha chung cu bao gdm:

a. Phan dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc so hiru riéng
quy dinh tai khoan 1 va 2 Diéu nay; nha sinh hoat cong ddng ctia nha chung cu;

b. Khong gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bj ky thuat dung chung
trong nha chung cu bao gSm khung, cdt, tuong chiu luc, tuong bao ngdi nha, twong phan
chia cac Can ho, san, mai, sin thuong, hanh lang, ciu thang b, thang mdy, duong thoat
hiém, 16ng xa rac, hop k¥ thuat, hé théng cép dién, cép nuoc, ca?ip ga, hé théng thong tin
lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nugc, bé phét, thu 161, ctru héa va cac phén khac
khong thudc phan so hitu riéng ciia chu s¢ hitu nha chung cu;

c. Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két nbi véi nha chung cu do,
trir hé théng ha tﬁng k¥ thuat st dung vao muc dich cong cong hodc thudc dié€n phai ban
giao cho Nha nuéc hodc giao cho chu dau tu quan Iy theo ndi dung du an da dugc phé
duyét;

d. Céac cong trinh cong cOng trong khu vuc nha chung cu nhung khong thudc dién
dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nuéc theo ndi dung dy an da
dugc duyét bao gém san chung, vuon hoa dugc xac dinh trong ndi dung ctua dy an dau tu
xay dung nha & dugc phé duyét;
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e. Chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh va xe cho nguoi tan tat
cho cac chu s hitu, nguoi st dung nha chung cu xac dinh theo hd so thiét ké ki thuat
hoic hd so cap phép xay dung duoc phé duyét (néu co);

4. Hai Bén nht tri thoa thuan mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a. Tinh tir thot diém Bén Ban ban giao Can h¢ cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu
8 ciia Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap va ky Hop
dong quan ly, mac phi quan Iy van hanh nha chung cu du kién sé tu 6.000 - 8.000
dﬁng/mz/théng.q Mtre phi nay dugc tinh toan dya trén gia thanh dich vu va chi phi tham
khao tai thoi diém ky két Hop Dong va s& duoc Bén A thong bao cu thé (trong muc tur
6.000 - 8.000 dong/m2/thang) dua trén don gia dich vu va chi phi ¢6 lién quan tai thoi
diém ban giao Can HQ. Bén B c6 trach nhiém dong khodn phi nay cho 03 thang ké khi
Can HO duoc coi la da ban giap (khong phu thudc vao viéc c6 hay khong sir dung Can
HO) vo1 mure phi va vao thoi diém theo thong bao cu thé cua Bén A.

b. Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 13p thi danh muc cac cong vigce,
dich vy, muc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s€ do Ho1 nghi nha
chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuin véi don vi quan Iy van
hanh nha chung cu theo Noi quy quan ly van hanh nha chung cu;

c. Truong hop Uy ban nhin dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi c6 nha
chung cu c6 quy dinh vé muc phi quan 1y van hanh nha chung cu thi mirc phi nay duoc
dong theo quy dinh cua Nha nudc, trur truong hop cac bén cé thoa thuan khac;

PIEU 12: TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP
PONG

1. Hai Bén thdng nhat hinh thtrc xtr 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan
tién mua Can hd nhu sau:

a. Néu qua 10 (muoi) ngay ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua Cin ho
theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3 ciia Hop dong ndy ma Bén Mua khong thuc hién hoic
thuc hién khong day di nghia vu thanh toan thi s& bi tinh Lii suat qua han trén tong s6
tién cham thanh toan va dugc tinh bat dau tir ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra;

b. Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu Bén Mua tré han thanh toan cia bat
ctr dot phai thanh toan nao theo thoa thuén tai khoan 3 Piéu 3 cua Hop ddng nay vuot
qua 60 ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong chidm dit Hop ddng theo thoa thuén tai
Piéu 15 ctia Hop dong nay. Trong trudng hop ndy, Bén Ban duoc quyén ban Cin ho cho
khach hang khac ma khong can c6 sy dong ¥ cia Bén Mua. Sau 15 ngay ké tir khi ban
dugc can ho cho Bén tht ba hodc trong vong 60 ngay ké tir ngdy thanh 1y hop dong tuy
thoi diém nao dén trude, Bén Ban c6 trach nhiém hoan lai cho Bén Mua déy du sb tién
Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban, sau khi trir di nhitng khoan tién sau:

(1) Tién thué GTGT da ndop ma khong dugc nha nude hoan tra;

(ii) Khoan tién 14i bang murc Lai suat qua han cho toan bo s tién cham thanh toan
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay (néu c6) dén thoi diém cham dut Hop dong;

(iii) Tién bdi thudng toan bo thiét hai phat sinh tir viéc chim dit Hop dong theo
quy dinh phép luat;
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(iv) Khoan tién phat vi pham Hop dong bang 8% tong gia tri s6 tién cham thanh
toan.

2. Hai Bén théng nhét hinh thirc xtr Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Cin
ho cho Bén Mua nhu sau:

a. Néu Bén Mua di thanh toan tién mua Can ho theo tién do thoa thuan trong Hop
ddng nay nhung qua thoi han 90 ngay, ké tir ngay Bén Ban phai ban giao Can ho theo
quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 8 cua Hop dong ndy ma Bén Ban vin chua ban giao
Can ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién L3i suat qua
han tai thoi diém thanh toan trén téng sb tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va
dugc tinh tir ngay phai ban giao tai diém a Khoan 1 Piéu 8 cua Hop dong nay dén ngay
Bén Ban ban giao Can ho thuc té cho Bén Mua.

b. Néu Bén Ban cham ban giao Can ho qua 90 ngay, ké tir ngdy phai ban giao Cin
ho theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 8 cua Hop dong nay thi Bén Mua c6 quyén
tiép tuc thuc hién Hop ddng nay vé6i thoa thuin bo sung vé thoi diém ban giao Cin ho
méi hodc don phuong chdm dut Hop dong theo thoa thuan tai Diéu 15 cua Hop dong
nay. Trong truong hgp Bén Béan cham ban giao Can hd qua 90 ngay va Bén Mua don
phuong chim dit Hop déng thi Bén Ban phai hoan tra lai va thanh toan cho Bén Mua
cac khoan sau:

(1) Tra lai toan bd s6 tién mua Can ho di thanh toén;

(ii) Khoan tién Lii suat qua han theo quy dinh tai diém a khoan nay tinh trén
tong so tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban tinh dén thoi diém cham dut Hop
dong;

(iii) Khoan tién phat vi pham Hop ddng bang 8% tong gia tri sd tién Bén Mua di
thanh toan;

(1v) Tién bdi thuong toan by thi€t hai phat sinh tur viéc chim dut Hop déng theo
quy dinh phéap luat.

Bén Bén co trach nhiém hoan lai ddy du sb tién nay cho Bén Mua trong vong 15
ngay ké tir ngdy Bén Ban ban Cin hd cho ngudi mua khac hodc trong vong 60 ngay ké tir
ngay Bén Mua cham dirt Hop dong.

3. Trudng hop dén han ban giao Cin ho theo thong bao cuia Bén Ban va Can ho da
du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop ddng niy ma Bén Mua khong nhan ban
giao thi sau thoi gian ban giao 07 (bay) ngay mac nhién Bén Mua da xac nhan viéc Bén
Ban da hoan thién va ban giao Can hd cho Bén Mua.

4. Céc bién phap ché tai quy dinh tai diéu nay s& khong duoc ap dung néu cac
bén gip phai Su kién bat kha khang ma sy kién nay 1am cho Bén d6 khong thé thuc hién
nghia vu Hop dong theo ding ngay du kién. Trong truong hop nay, Bén bi tic dong boi
Su kién bét kha khang c6 thé tri hodn viéc ban giao Can ho thém mat thoi gian tuong uing
v6i thoi gian dién ra Sy kién bat kha khang va Bén bi tic dong s& gui thong béo bang
van ban cho Bén kia dé thong bao thoi han thye hién nghia vu du kién moi.

PIEU 13: CAM KET CUA CAC BEN
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1. Bén Ban cam két:

a. Can ho néu tai Diéu 2 ctia Hop dong niy thudc quyén so hitu ciia Bén Ban va
khong thudc dién dd ban cho ngudi khac, khong thudc dién bi cAm giao dich theo quy
dinh cua phap luat;

b. Can ho néu tai Piéu 2 cua Hop dong nay duoc xdy dung theo ding quy hoach,
dung thiét ké va cac ban v& duoc duyét da cung cip cho Bén Mua, bao dam chit luong
va ding cac vat liéu xdy dung theo thuan trong Hop dong nay;

c. Phi dich vu trong gilr xe dap, xe may: do Bén Ban, Pon Vi Quan Ly van hanh
thuc hién voi mie phi phi hgp véi quy dinh ciia Uy ban Nhan dan thanh phd Ha Noi.

2. Bén Mua cam két:

a. D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can ho mua ban va c¢6 du diéu kién phéap 1y
dé duoc quyén mua va s& hiru, st dung can ho theo Hop déng mua ban;

b. Pa duoc Bén Béan cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Can ho, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop déng nay cling
nhu cic phu lyc dinh kém. Bén Mua d4 tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho 1a can thiét
dé kiém tra muc do chinh xac cta céc gidy to, tai lidu va thong tin do;

c. SH tién mua Can ho theo Hop dong nay 13 hop phap, khong c6 tranh chap véi bén
thtr ba. Bén Mua tu chiju trach nhiém ddi voi viée tranh chép khoan tién ma Bén Mua di
thanh toan cho Bén Ban theo Hop ddng nay. Trong trudng hop co tranh chip vé khoan
tién mua ban Can ho nay thi Hop dong nay van co hiéu lyc d6i voi Hai Bén;

d. Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat
dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

3. Viée ky két Hop dong nay giita cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mot hodc nhidu diéu, khoan, diém trong Hop ddng ndy bi co
quan nha nudc ¢ tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac ctia Hop
ddng nay van cé hiéu luc thi hanh d6i v6i Hai Bén. Hai Bén s& thong nhét stra doi céc
diéu, khoan, diém bi v6 hiéu hodc khong ¢ gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh cua phap luét va phu hop voi v chi cia Hai Bén.

5. Hai Bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong Hop dong nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1. C4c bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau diy dugce coi 1a su kién
bat kha khang:

a. Do chién tranh hoic do thién tai hoic do thay d6i chinh sach phap lut cua Nha
nudc;

b. Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nuée c¢6 thAim quyén ma khong do
16i ctia mot hodic cac bén hoic cac trudng hop khac do phap luat quy dinh;

¢. Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cuutai cosdy té:
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2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a truong
hop bt kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan
1 Piéu nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai théng bao cho bén con
lai biét trong thdi han 07 (bay) ngay, ké tir ngdy xay ra truong hop bat kha khang (néu co
gidy to ching minh vé 1y do bit kha khang thi bén bi tic dong phai xuit trinh gidy to
nay). Viéc bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang khong thue hién dugc nghia vu
ctia minh s& khong bi coi 1 vi pham nghia vu theo Hop ddng va ciing khong phai 1a co
s& dé bén con lai ¢6 quyén cham dut Hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra su ki¢n bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctia minh
sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 15 ctia Hop dong nay.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

1. Hop ddng nay duoc cham dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a. Hai Bén ddng y chdm dut Hop dong bang van ban. Trong trudng hop nay, Hai
Bén 1ap van ban théa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chAm dut Hop déng;

b. Bén Mua cham thanh toan tién mua Can ho theo thda thuén tai diém b khoan 1
Diéu 12 ctia Hop dong nay;

c. Bén Ban cham ban giao Can ho theo thoa thuén tai diém b khoan 2 Piéu 12 cua
Hop dong nay;

d. Trong truong hop bén bi tac dong bai su kién bat kha khang khong thé khac
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 60 (sau muoi) ngdy, ké
tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot
trong Hai Bén c6 quyén don phuong chim dat Hop dong nay va viéc cham dut Hop
ddng nay khong dugc coi 1a vi pham Hop dong;

2. Viée xtr Iy hau qua do chdm dat Hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
nhu sau: theo quy dinh tai Piéu 12 Hop dong.

3. Cac bén théng nhat rang cac bén khong dugc don phuong hiy bo Hop dong trai
cac thoa thuan trong Hop dong va quy dinh phap luat néu khong duogc Bén kia chip
thuan trude bang van ban.

PIEU 16. THONG BAO

1. Pia chi dé cac bén nhéin thong bao ciia bén kia:
Bén Ban : Cong ty C6 phan Pau tu xay dung va Thwong mai Phi Thinh
Dia chi : S6 17 Phé Hang, phuong Phu Thinh, thi x3 Son Tay, thanh phd Ha Noi

Dién thoai : 0369112255
Bén Mua TONE (BA).uuirvuniiriiirinierineeertieerrteeerseersneersneeessneersanons

bién thoai R Email .,
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2. Hinh thirc thong bso giita ciac bén: Bing vin ban thong qua chuyén truc tiép
hoic chuyén phat.

3. Bén nhan théng bao 1 tén ngudi dai dién dung tén Hop dong ddi voi Bén Mua,
d6i véi Bén Ban 1a Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung va Thuong mai Pha Thinh.

4. Bat ky thong bao, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Hop dong
nay phai duoc 14p thanh vin ban. Hai Bén thong nhit ring, cac thong bao, yéu cau, khiéu
nai duoc coi 1a d3 nhan néu guri dén dang dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, diung
hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong
thoi gian nhu sau:

a. Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co6 chit ky ctia ngudi nhan thong
bao;

b. Vao ngay bén gtri nhin dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop
gui thong bao bing fax;

c. Vao ngay tht ba, ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop gui théng bao
bang thu chuyén phat nhanh;

d. Trong cac trudng hop trén, néu ngay twong tng roi vao ngay chu nhat hoic ngay
1& cua Viét Nam thi cac thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich v.v...noi trén
s€ dugc xem nhu Bén kia nhan dugc vao ngay lam viéc tiép theo.

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé
dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da c6 thay d6i vé (dia chi, hinh
thire, tén nguoi nhdn théng bdo do cdc bén théa thudn)... ma bén c6 thay ddi khong
thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén
c6 thay d6i khong nhan duogc cac van ban thong bao.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

1. Ban giao Can hg

a. Viéc ban giao Can ho s& duoc 1ap thanh bién ban va ky két giita cac bén theo
mau Bién Ban Ban Giao Can hd dugc mo ta tai Phu Luc 4 dinh kém Hop déng nay;

b. Khi ban giao Can hg, Bén Ban s€ tién hanh do dac cung véi dai dién cua Bén
Mua dé kiém tra dién tich thyc t& cua Can ho. Bén Mua c6 quyén yéu cau bén ther 3 1a
mét don vi tu van do dac doc lap dé x4c dinh lai dién tich st dung thuc té ciia Can hod
(chi phi do dac do Bén Mua chiu);

c. Tai thoi diém ban giao Can ho, néu Bén Mua phat hién Can ho c6 hu hong sai sot
so voi mé ta tai Hop dong nay, Bén Mua c6 quyén ghi 1d cac yéu cau sta chita, khic
phuc nhimng diém hu hong, sai st vao Phiéu y kién. Bén Bén c6 trach nhiém khic phuc
cac hu hong sai sot ndy trong thoi han 45 (bdn muoi 1am) ngay (cham nhét ciing khong
qua 60 (sau muoi) ngay) ké tir ngdy ky Phiéu y kién néu trén. Thoi diém ban giao Cin
ho duge tinh tir thoi diém Bén Ban khic phuc xong céac 18i duge liét ké trong Phiéu ¥
kién va Bén Ban va Bén Mua ky Bién ban ban giao Cin ho;

d. Khoan chénh léch dién tich (néu c6) s& dugc cac bén thanh toan cho Bén kia vao
dot thanh toan cudi cing;
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e. Can ho s€ chi dugc ban giao cho Bén Mua hodc dai dién hop phép cua Bén Mua
khi Bén Mua xuit trinh cho Bén Bén ban gdc cua: Hop ddng, vin ban ty quyén cong
ching (néu c6 Gy quyén cho nguoi thir ba), phiéu thu, hoa don thanh toan do Bén Ban
phat hanh cho Bén Mua hodc gidy iy nhiém chi ctia Ngan hang nham ching minh rang
Bén Mua 1 nguoi da thanh toan ddy du Gia ban Can ho cho Bén Ban.

2. Chuyén giao quyén va nghia vu

a. Trong truong hop bo hd so xin cap Gidy chimg nhan cho Cin ho chua duoc ndp
cho Co quan c6 thAm quyén theo quy dinh cta phap luat, Bén Mua duoc quyén chuyén
nhuong, chuyén giao cdc quyén va nghia vy ctia minh theo Hop ddng nay cho mot bén
thir ba theo ding quy dinh cta phap luat hién hanh. Bén Bén c6 trach nhiém tao diéu
kién cho cac bén trong viéc thuc hién chuyén nhuong hop ddng va khéng duoc thu bat
ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén nhuong nay;

b. Viéc chuyén nhuong dugc quy dinh tai myc b khoan nay dugc thuc hién véi diéu
kién la cac quy dinh sau day s€ dugc ap dung:

- Céc bén chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong phai hoan thanh nghia vu ndp thué
cho Nha nudc.

- Bén Ban chi xc nhan vao Vian ban Chuyén nhugng Hop dong Can ho khi Bén
Mua cung cip du ho so theo quy dinh cua phap luat.

- Dé tranh nham 1an, Bén Ban sé& khong co6 trach nhiém trd lai cho Bén Mua hoac
bén nhin chuyén nhuong bat ky sd tién ndo lién quan dén nhitng khoan Bén Mua da
thanh toan do Bén Ban nim gilr vi do la van dé noi bd gitra Bén Mua va bén nhén
chuyén nhuong trir cac truong hop da duoc quy dinh trong Hop dong.

- Néu Bén Mua dung Can ho lam tai san bao dam dé vay vén Ngan hang thi Bén
Mua phai trinh cho Bén Ban van ban cta bén tai trg von chép thuan viéc dam bao cho
viéc vay von Ngan hang néi trén.

c. Néu Bén chuyén nhuong va Bén nhan chuyén nhuong hoan thanh tha tuc chuyén
nhuong va nghia vu ndp thué ddi véi Nha nude, nguoi nhan chuyén nhuong Hop dong duoc
huéng quyén loi va phai thuc hién cac nghia vu ctia Bén Mua dugc quy dinh trong Hop
d6ng nay va trong Noi quy quan 1y str dung khu Can ho dinh kém theo Hop ddng nay.

3. Mién trach nhiém

a. Bén Mua s& chiu trach nhiém quan 1y d6i véi Cin ho ké tir ngay ban giao thuc té.

b. Céc bén s& khong chiu bat ky trach nhiém nao ddi v6i viéc cham tré hoic khong
thue hién nghia vu theo Hop dong nay giy ra do nhitng thay d6i vé chinh sach, phap luét
cua Nha Nudc Cong Hoa Xa Ho1 Chu Nghia Viét Nam va/hoac trong truong hop xay ra
su kién bat kha khang khac.

c. Sau khi nhan ban giao Can h¢ tir Bén Ban, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém
vé cac bén thué, ngudi st dung, khach ctia Bén Mua hoic bét ky bén thir ba phat sinh tir
cac hoat dong, cong vi¢c hay vu viéc co lién quan dén Cin hd ma Bén Mua dit mua theo
Hop dong nay trir cac trudng hop dam béo tinh phép 1y cta cin ho va viée bao hanh cin ho
cua bén ban.
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d. Bén Mua tu chiju trach nhiém dbi véi cac ton hai vé tai san, con nguoi phat sinh
tr viéc stra chira hodc nang cép cai tao Can ho do Bén Mua hodc nguoi cua Bén Mua tu
thuc hién gay ra.

4. Phu luc va tai li¢u dinh kém theo

Céc bén cung dong y rang Hop dong nay cung véi cac Phu luc, Noi quy quan 1y sir
dung nha chung cu, va céc tai liéu khac dinh kem Hop déng (duoc li¢t ké tai Danh Muc
Tai Liéu Dinh Kém Hop dong) tao thanh mot thoa thudn hoan chinh giita cac bén va
thay thé toan bo cac thoa thudn, ghi nhé bang vin ban hodc bing miéng trudc do6 lién
quan dén nodi dung co ban ctia Hop dongnay.

PIEU 18: GIAI QUYET TRANH CHAP

Truong hop cac bén co tranh chip vé cac ndi dung ctia Hop dong nay thi Hai Bén
cling ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké
tir ngdy mot trong Hai Bén thong bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh
ma tranh chip d6 khong duoc thuong luong giai quyét thi mot trong Hai Bén c6 quyén
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat Viét Nam.

PIEU 19: HIEU LUC CUA HOP PONG

1. Hop ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky trén day.

2. Hop déng nay co 19 biéu, duogc lap thanh 04 (bén) ban va c6 gia tri nhu nhau,
Bén Mua gitr 01 (m6t) ban, Bén Ban giit 03 (ba) ban dé luu trit, 1am thu tuc ndp thué, 18
phi va thu tuc cdp Gidy ching nhan cho Bén Mua.

3. Kém theo Hop dong nay 13 01 (mdt) ban v& thiét ké mat bang Can ho mua ban,
01 (mot) ban vé thiét ké mat bﬁng téng c6 Can ho mua ban, 01 (mot) ban vé thiét ké mat
bang nha chung cu ¢6 cin hd mua ban néu tai Diéu 2 ctia Hop dong na, 01 (mdt) ban ndi
quy quan ly sit dung nha chung cu, 01 (mot) ban dac diém vé Can hd, danh muc vat liéu
va thiét bi ndi that, so dd mat bang va vi tri Can ho, 01 (mot) ban miu don dé nghi thanh
toan, 01 (mot) mau thong bao ban giao Cin hd, 01 (mdt) mau bién ban ban giao Cin hd.

4. Céc phu lyc dinh kém Hop dong nay va cac stra ddi, bd sung theo thoa thuan cua
Hai Bén 12 noi dung khong tach roi Hop dong ndy va c6 hiéu luc thi hanh déi voi Hai Bén.

5. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay dbi ndi dung cua Hop ddng nay thi
phai 1ap bang vian ban cé chit ky cua ca Hai Bén.

Sau khi da doc k¥ va hiéu rd tat ca cac diéu khoan trong Hop dong nay, Hai Bén
cung ky tén dudi day.

PAI DIEN BEN BAN BEN MUA
(KY, ghi rd ho tén va déng dau) (Ky, ghi rd ho tén)
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PHU LUC 1

CHI TIET VA THONG SO KY THUAT CUA CAN HO
(Dinh kem Hop dong mua ban Can ho chung cu so: ...... 2019/HPMB/PT)

I. SOPO MAT BANG CAN HO:
Xem ban vé dinh kém

II. SO PO VI TRi CAN HOQ:
Xem ban vé dinh kém

I11. MO TA CAN HOQ

1. Can ho $6: weeverevecn.

2. TANG: cevererennes

3. Dién tich str dung Can ho: ceceeeercneeccnnnes

4. Dién tich san xay dung Can hQ: .....ceeeerercenees

IV. PAC PIEM LO PAT XAY DUNG TOA NHA

e) Khu dat so: ky hiéu 14, 16 VIII, khu trung tdm hanh chinh Quan Ha Bong, phuong
Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi (theo HO so méc gidi giao dat do So
TN&MT Ha Noi cap ngay 03/20/2019);;

f) To ban d6 so:...( theo HO so ban giao mdc gidi do S& TN&MT Ha Noi cap

g) Thong tin vé quy hoach ¢6 lién quan dén nha, cong trinh xay dung: .....
h) Téng dién tich st dung dat: 4180 m?, trong do:

- St dung riéng: 2097,9 m*

- Sir dung chung (néu c6): 2067,9m>

- Dién tich dit mé dudng theo quy hoach:... m?

- Dién tich dit xdy dung cong trinh: ... m?

- Dién tich dat duong giao thong, ndi b san vuon: ... m*

- Mat d6 xay dung chung tdi da: ... m?

- Ngudn gbc sir dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hoic thué):
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PHU LUC 01

DANH MUC VAT LIEU, TRANG THIET Bl
CUA CAN HQ THEO GOI HOAN THIEN CO BAN

(Ban hanh kém theo Hop dong mua bdn cin hé sé: ......... /20..../HPMB/PT
Ky ngay ...... /eeo/20....)

I. VAT LIEU VA THIET BI HOAN THIEN CAN HQ CHUNG CU

Loai phong/H¢ Az oy eRe s
STT o3 p Aong/ ¢ Hang muc Mo ta thiét bi/hang muc
thong . . g ° .
I Phong khach
Chubne cita Loai c6 day/ Panasonic, Dutun theo hd so
g thiét ké dugc duyét
Cura gb cong nghiép chong chay, khoa tay
) Cura chinh di can | ngang/ Cira Thép chong chay, hodc GO
1 CUA ho cong nghiép MDF phu Melamine,theo hd
so thiét ké dugc duyét
Cira di ta ban Khung nhom son tinh di¢n, kinh d{in an
cone. losia toan/ H¢ Xingfa/ Viét Phap theo ho so thiét
& 108 ké dugc duyét
Tran thach cao, khung xuong chim, ba
matit, son mau ndi that cao cap/ Khung
5 TRAN xuong Vinh Tuong/ Ha N6i/ Zimcatheo ho
so thiét ké dugc duy¢t . Son ba hoén thjén ,
Jotun, ICI/CHC/Galatex theo ho so thiét ké
duoc duyét
Ba matit, son mau néi that cao cap chong
. bui ban, dé lau chui/ Son Jotun/ICI/Dulux/
3 TUONG CHC/ galatexTheo hd so thiét ké dugc
duyét , mau sac phu hop tirng phong
4 SAN Lat san gb cong nghiép cao cip.
Pen trin ohon Dén downlight Am tran/ Rang o
N AN PRONE | b5 ho/Vinakip/Sinnotheo hd so thiét ké
khéach N
duoc duyét
e an Day dién/ Cadisun/ Cadivi/Goldcup/Tran
Thietbidien | by iheo hd so thiét ké duoc duyét
THIET BI ) cdm dié .
5 | Ocamdién Thiét bi Sino vanlock, Roman/ Vinakip
CHUNG thoai, internet, N A1k n
P . theo ho so thiét ké dugc duyét
truyén hinh cap
O Cam cong tac | Thiét bi Sino vanlock, Roman/
dién Vinakiptheo ho so thiét ké dugc duyét
Diéu hoa Pau chd/ Khach hang ty trang bi diéu hoa
II Phong ngu
1 CUA Ctra s6 Khung nhém son tinh dién, kinh dan an

toan/ H¢ Xingfa/ Viét Phap /PMA theo hd
so thiét ké dugc duyét

Cong ty C6 phan Pau tw xay dung va Thuong mai Phii Thinh

S6 17 Phé Hang, phudng Phi Thinh, thi x& Son Tay, thanh phd Ha Noi

Page 31




Toa nha hén hop Pii phdt thanh va Truyén hinh Ha Nji

STT

Loai phong/H¢
thong

Hang muc

M0 ta thiét bi/hang muc

Ctra di phong
ngu

Cira gb cong nghiép, khoa tay ngang/ G(:)‘
cong nghiép MDF phu Melamine,theo ho
so thiét ké dugc duyét

TRAN

Tran thach cao, khung xwong chim, ba
matit, son mau ndi that cao cip/ Khung
xuong Vinh Tudng/ Ha No6i/ Zimcatheo hd
so thiét ké duoc duyét . Son ba hoan thi¢n
Jotun, ICI Theo ho so thiét ké duoc duyét

TUONG

Ba matit, son mau noi that cao cap / Son
Jotun/ICI/Dulux/ CHC/ galatex Theo hd so
thiét ké duoc duyét , mau sic phi hop ting
phong

SAN

Lat san g cong nghiép cao cip

THIET BI

O cam, cong tac
dién

Thiét bi Sino vanlock, Roman/ Vinakip
theo ho so thiét ké dugc duyét

Pén tran phong
ngu

Dén downlight Am tran/ Rang o
Pong/Vinakip/Sinno theo ho so thiét ké
dugc duyét

Diéu hoa

Pau chd (Ong ddng, bao 6n, dng thoat ‘
nudc ngung )/ Khach hang ty trang bi di€u
hoa

Thiét bi dién &
Internet truyén
hinh cap

Thiét bi Sino vanlock/ Vinakip theo ho so
thiét ké duogc duyét

I

Phong v¢ sinh

CUA

Cura di phong vé
sinh

Cira g6 cong nghiép, khoa tay ngang/ G6
cong nghiép MDF chong am phu
Melamine, theo ho so thiét ké duoc duyét

TRAN

Tran thach cao, khung xuong chim, ba
matit, son mau ndi that cao cip/ Khung
xuong Vinh Tuong/ Ha N§i/ Zimca theo
hd so thiét ké dugc duyét . Son ba hoan
thién Jotun, ICI/CHC/Galatex Theo hd so
thiét ké dugc duyét

TUONG

Op gach Ceramic cao cap/ Viglacera,
Vitto, Prime theo ho so thiét ké duoc duyét

SAN

Gach Ceramic chdng tron cao cp/
Viglacera, Vitto, Prime theo ho so thiét ké
duoc duyét

THIET BI

Cutra tham tran vé
sinh

Cura tham Vinh Tuong,/ Ha N§i/Zinca

Quat hut mui
wC

Quat am tran/ Genuin, Onchyo/
Sino/panasonic/populaite, theo ho so thiét
ké dugc duyét

Dén chiéu sang
wC

Pén downlight am tran/ Rang o
Pong/Vinakip/Sinno theo ho so thiét ké
dugc duyét

Ong nhya cip

Dismy/ Tién Phong/ Euro pire /Sino, theo
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STT

Loai phong/H¢
thong

Hang muc

M0 ta thiét bi/hang muc

nude (ndng,
lanh)

hd so thiét ké dugc duyét

Ong thoat nudc

PVC, u.PVC/ Dismy, Tién Phong, Euro
pire theo ho so thiét ké duoc duyét

Bon cau

American standard/ Clara/ Inax/ Calavat
theo ho so thiet ké dugc duyét

Chau rtra

Amer@can stagdagd/ Clara/Inax/ Calavat
theo ho so thiét ké dugc duyét

Voi chau rira

Noéng lanh/ American standard/ Clara/
Inax/ Calavattheo ho so thiét ké duoc
duyét

Voi xit

American standard, Clara, Inax theo ho so
thiét ké dugc duyét

Voi sen tam

Noéng lanh/ Americap standa}rd, ’Clara,
Inax/ Calavat theo ho so thiét ké duoc
duyét

Phu kién nha tim

Moéc treo khan, 16 giéy, dung cde,.../
Trong nudc theo ho so thict ké dugc duyét

Phéu thu san

Trong nudce

Guong

Guong soi/ Trong nudc hodc lién doanh

10Y

Bép

TRAN

Tran thach cao, khung xuong chim, ba
matit, son mau ndi that cao cap/ Khung
xuong Vinh Tuong/ Ha Noi/ Zimca theo
hé so thiét ké dugc duyét . Son ba hoan
thién Jotun/ICI/ Dulux/CHC/Galatex Theo
hd so thiét ké duge duyét

TUONG

Op gach Ceramic cao cap/ Viglacera,
Vitto, Prime theo ho so thiét ké dugc duyét

SAN

Gach Ceramic cao cap/ Viglacera, Vitto,
Prime theo ho so thiét ké duoc duyét

Lan can

LAN CAN

Ban cong, logia

Sét hop + 1ap 1a son chdng gi va phu mau

Cip Ong thoat nuéc

ONG THOAT
NUOC

Can ho

PVC, u.PVC/ Disrpy, Tién Phong, Euro
pire theo ho so thiét ké duoc duyét

Thiét bi phong chay chira chay

DAU BAO
CHAY

Phong bép

Hochi}ci nphmi/Bo sech/ Notifire theo hd
so thiét ké dugc duyét

DPAU CHUA
CHAY

Ctra ra vao can
ho

Tyco/ horing/lih/taiwan theo ho so thiét ké
dugc duyét
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II. VAT LIEU, THIET BI HOAN THIEN CUA CAC HE THONG SU DUNG CHUNG

ST Loai ]
T phong/H¢ Hang muc Mo ta thiet bi/hang muc
thong
1 Sanh chinh, hanh lang va
cau thang
. Gach granite chat luong cao Prime theo hd so thiét
| San £ A
ké dugc duyét
Trat VXM, ba va son ICI/ Nippon theo hd so thiét
2 Son, Tudong ké duoc duyét
. Tudng thang may Op dé granit tu nhién
Tz‘“mg 1va Tran thach cao, khung xuong chim, ba matit, son mau
3 Tang 2 Trin ndi that cao cép/ Khung xwong Vinh Tuong/ Ha Nov/
Zimca theo ho so thiét ké du’(_yq duyét . Sorp ba hoan
thién Jotun/ICI/ Dulux Theo ho so thiét ké dugc duyét
Cau thang bo, | Mat thang op da granite tu nhién
4 bac :[?m cap Lan can ciu thang thép, son 03 nudc
ngoai nha
5 San hanh lang Ga:lgh (}ranite chat luong cao Prime, theo ho so
thiét ké duogc duyét
Trat VXM, ba va son ICI/ Nippon/Dulux theo hd
6 Son, Tudong so thiét ké duoc duyét
Tir Tang 3 Tuk(‘mg thang may op da grani‘f tu nqhién ‘ ‘
tré 1én ngn tPach ca?, khung xuong ch1r~n, ba rr‘latlt, sqn n}gu
7 Trin noi that cao c:ilp/ Kh.uA’ng xuong Vlnl} Tuong/ Ha Nol/
Zimca theo ho so thiét ké du’(_yq duyét . Sorp ba hoan
thién Jotun/ICI/ Dulux Theo ho so thiét ké dugc duyét
N R Trat hoan thién.
8 Cau thang bo Lan can cau thang thép, son 03 nudc
I I:}f,)tn;altlang Mong coc nhoi, dai mong va giang moéng BTCT
N toan khoi theo thiét ké.
ham
my | Keteau BTCT toan khéi theo thiét ké.
than, mai
HE théng Ong cap nudc + phy kién PPR Tién phong hoic
IV | clp, thoat twong duong
o (’),’c Ong thoat nude + phu kién PVC Tién phong, theo
hd so thiét ké duoc duyet
V | Hé thong DBuong day dién ngam (Cadivi, Tran Pha, Taya
dién Cadisun; cong tic dién, 6 cdm hoan thién Sino);
deén downlight / dén LED (Sino) cho chiéu sang
chung, theo thiét ké duoc duyét.
Thanh cai nhom LS (LG Vina) Mitsubishi/
Thiét bi dong cit chinh ABBtheo ho so thiét ké
duoc duyét
Pén chiéu sang huynh quang, dén downlight /dén
LED chat luong cao sino/vinakip theo thiét ké duoc
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duyét.

May phat djén: phuc vu khu vuc cong cong, thang
may, hé thong phong chdy chira chay.

Hé thong chong sét tia tién dao som.

% | Hé thong Str dung quat hut, day Lién doanh theo thiét ké
thong gio duoc duyét
H¢ thong
VII | thong tin
lién lac
Hé théng Qién thoai, truyén hinh cap, internet: Dat
H¢ thong dau cho dén tung can ho, s;iéu thi, van phong theo
1 | thong tin cong ngh¢ cua nha cung cap dich vu (Clipsal,
lién lac Panasonic theo thiét ké dugc duyét) san sang cap
tin hiéu.
H¢ thong Thiét bi bao chay, chira chay lap dat tai hanh lang
vil | . LA \ A ~ o 2
bao chay, cac tang va khu vuc cong cong theo ti€u chuan
I ~ f A AR ,
chira chay phong chay va chira chdy.
H‘E thonig Hé théng Camera giam sat dugc lép dat tai cac khu
IX | kiém soat ) s \
. vuc chung cua toa nha.
an ninh
H¢ thong H¢ thong thang may Hitachi,chidler theo ho so thiét
giao thong ké duogc duyét
X ?tllrlglgl San thang may lat bang d4 granite tuy nhién chat
ang luong cao
may)
H¢ ‘
XI | thongthu Thu gom vén chuyén theo tang
gom rac

Ghi chi: Bén ban dwge quyén thay doi trang thiét bi, vit liéu xdy dung céng trinh nha

chung cw ¢6 gid tri chat lwong twong dwong theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung;

Truong hop co sy thay doi trang thiét bi, vt liéu hoan thién bén trong Can ho, Bén Bdn

thoa thuan voi Bén Mua truoc khi thuc hién.
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III. DANH MUC CAC CONG TRINH TIEN ICH THUQC SO HUU, SU
DUNG CHUNG RIENG CUA CAC BEN

Ngoai cac muc quy dinh tai Piéu 11 Hop Pong, phan cong trinh tién ich thudc sd hitu,
st dung chung riéng ctia cac bén nhu sau:

Phin sé hitu, X o Phan sé hiru,
. Phan sé hiru, )
e str dung chung .\ oA str dung
TT NOi dung . LA st dung riéng ‘A -
cua toan b A Ty riéng cua
Toa nha cua Ben Ban | pan Mua
I | Tang ham
1 Khu xtr 1y nuéce thai X
2 | Phong quat thai gié X
3 Phong quat hut gid X
4 | H6 bom nudc ting ham X
5 Ranh thoat nudc X
6 | Phong k¥ thuat dién, tang X
ap
7 Vi tri dé, xe cho ngudi tan
A X
tat
8 | Dién tich dé xe 6 t6 tai
A A X
tang ham
9 | Bé nudc X
10 | Bé phét X
11 | Giao thong tang ham X
I | Sanh
1 Cong ra vao, dudng ndi
b, san tang 1 bao quanh X
Toa Nha,
2 | Bai dé xe ngoai troi (trir
dién tich dé xe dap, xe
cho nguoi tan tat, xe dong %
co 2 banh, 3 banh theo
thiét ké dugc phé duyét
(néu c9)).
II | Tang thwong mai 1 & 2
1 | Sanh can ho két hop sinh
R A X
hoat cdng dong
2 | Dién tich Trung tam dich
vu thuong mai, si€u thi ’ X
cho thué va céc trang thiét
bi bén trong
3 | Nhatré X
4 | Phong Ban quan ly & Béo X
ve
5 | Phong gom rac X
6 | Phong k¥ thuat dién + X
nudc, hop k¥ thuat
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Phin s hiru, X oo Phin s hiru,
N Phan so hiru, .
e str dung chung . <A str dung
TT NOi dung - A st dung riéng oA -
cua toan by ciia Bén Ban riéng cua
Toa nha Bén Mua
7 Phong Pai di¢n hanh
. X
chinh
8 | Sanh dich vu - thuong
o A X
mai — si€u thi
9 | Truc phong chay chita %
chay; Truc Bdo vé
10 | Khu K¥ thuat dién X
11 | Khu V¢ sinh cong cOng X
IV | Tang 3 dén ting 45
1 Hanh lang, sanh thang X
may
2 Dién tich can ho ban va
cac trang thiét bi bén X
trong can hd
3 | Trang thiét bi bén ngoai
A X
can ho
V | San, trAn mai.
1 San mai, trAn mai X
2 | Hén théng thiét bi trén X
san, tranmai
VI | Hé thong két cu, chiu
luc
1 Mong, khung, tuong, cot,
hop k¥ thuat, san, tran, X
mai.
VII | Hé thong dién
1 Hé thong dién trung thé
va tram bién 4p (hé théng
nay dugc dau tu boi Cha
dau tu va do dién luc dia X
phuong quan ly). H¢
théng dién cao thé va ha
thé
2 | Hé thong phan phdi dién
tir tram bién ap dén dong X
hd do dién ctia mdi cin ho
3 Hé thong dén chiéu sang
sanh k,hu can ho , X
4 | H¢ thong den chiéu sang
hanh lang khu can ho
VIII | Hé thong may phat dién dw phong
1 | Hé théng may phét dién X
IX | H¢ thong cap thoat nuwéc
1 Hé thong cap nudc | X
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Phan sé hiru, Phan sé hiru,
st dung chun ., ‘A str dun
quns Caung |- gy dung riéng ot aung
cua toan by ciia Bén Ban riéng cua
Toa nha Bén Mua

Phén sé hiru,
TT Noi dung

Hé thong thoat nudc
Hé thi"mg thong gio
Hé thong thong gid
Hé thong quat ting ap

I | H¢ thong thong tin lién lac

Hé théng truyén dan
mang dién thoai
2 | Hé thong truyén dan
mang truyén hinh
3 | Hé thong truyén din
mang internet
XII | Hé thong thang may
1 Thang may cho khu can
ho
2 | Hé thong thang may riéng
cua Trung tam dich vu
thuong mai, si€u thi cho
thué
XIII | Hé thong thang bd, thang thoat hiém
1 Hé thong thang b, thang

thoat hiém X
XIV | H¢ thong camera an ninh
2 | Hé thong camera an ninh %
trong va ngoai Toa Nha
XV | Hé théng PCCC
1 Hé théng PCCC céc tang
khéi dé
2 | Hé théng PCCC khu cin
ho X
3 Tram bom nudc ctru hoa
4 | Hé thong bé chira nudc
ctru hoa
XVI | H¢ thong chdng sét
1 | Hé théng chdng sét X
XVII | H¢ théng thu gom rac thai
1 Hé thong thu gom rac thai X

tir khu can ho

Ghi chii: Cdc bén hiéu rang Cin hp mdu vi/hodc tai liéu tiép thi, y twéng, chwong

trinh hoac tai lieu quang cdo, tiép thi hoac ban hang, noi dung dwoc dang trén website

cua Bén Ban la tai lieu tham khdo. Quyén va nghia vu cua cac bén dwoc xac dinh

theo quy dinh trong Hop dong nay. Viéc thay thé trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén

trong Ciin hé (bao gom cd thay thé twong dwong) phii cé sw théa thudn ciia Bén Mua
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theo diém d khodn 1 Diéu 5 Hop dong.

PAI DIEN BEN BAN BEN MUA
(KY, ghi ré ho tén va déng dau) (KY, ghi r ho tén)
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PHU LUC 2
MAU PE NGHI THANH TOAN
(Pinh kém Hop dong mua ban Cin hé chung cw)

PE NGHI THANH TOAN

Ha Noi, ngay .... thang .... nam ....

Can ctr vao Hop dong Mua Ban Cin ho Chung Cu sb ....../2019/HDMB/PT ngay...
thang. ...ndm....("Hop ddng"), chung t6i dé& nghi quy Cong Ty/Ong/Ba thanh toan s tién
dot .... theo Diéu 3 ciia Hop ddng, vai chi tiét cu thé nhu sau:

1. Tién d¢ xay dung: .....

2. SO tién phai tra (twong tng véi tién do xay dung):

(BANG CRIE: . e oo e e e e e e e e e e et e e e e e e )

3. Hinh thirc thanh toan:

Quy Cong Ty/Ong/Ba chuyén khoan vao tai khoan sau day:
Tén tai khoan : Céng ty C6 phan Piu tw xiy dung va Thwong mai Phi Thinh
S6 tai khoan :
Ngan hang :
Tinh/TP  : Ha Noi
Noi dung : Tra tién dot thanh toan thir [*], theo Hop dong sb [*], ngay [*]

4. Luu y quan trong:

Chung t6i xin luu ¥ rang quy Cong ty/Ong/Ba co trach nhiém thanh toan sb tién
trén trong vong 15 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc Dé Nghi Thanh Toan ndy. Néu
Quy Cong Ty/Ong/Ba thanh toan sau thoi han trén, chung toi ¢6 quyén yéu cau Quy
Cong Ty/Ong/Ba tra tién 13i tra qua han va c6 cac quyén khac theo quy dinh cua Hop
dong.

Tran trong cam on!

CONG TY CP PAU TU XAY DUNG
VA TM PHU THINH
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PHU LUC 3
MAU THONG BAO BAN GIAO CAN HO

(Pinh kém Hop dong mua ban Cin hd chung cw)

THONG BAO BAN GIAO CAN HO

Ha Noi, ngay .... thang .... nam ....

Kinh gui: Cong Ty/Ong/Ba:. ..

Dia chi:...

Can cu:

Thuc hién Hop dong mua ban Cin ho chung cu sé [*] ky ngay [*] gitta Cong ty Co
phan Pau tu xay dung va Thuong mai Phu Thinh va Cong Ty/Ong/Ba [*] ("Hop dong"),
chung t6i théng bao véi Ong/Ba rang cac Can ho thudc Hop dong mua ban Can ho tai
Duy 4n “Tda nha hdn hop Pai phét thanh va Truyén hinh Ha Noi” tai thira dat ky hiéu 14,
16 VIII, khu trung tdm hanh chinh Quan Ha Pong, phudng Ha Cau, quan Ha Pong, thanh
phd Ha Noi; [*] da hoan thanh x4y dung phu hop voi quy dinh ctia Hop dong mua ban
Can ho chung cu.

Can cr vao quy dinh tai Piéu 3 va Piéu 8 ctia Hop dong, chung toi trin trong dé
nghi Cong Ty/Ong/Ba thyc hién nghia vu thanh toan s tién 1a [*] VND (bang chir: [*]
Pong Viét Nam), trong do:

1. [*] VND: la khoén tién bang VND phai tra con lai twong dwong véi ...% cua Gia
ban Can ho va chi phi kinh phi bao tri (2% Gi4 ban Cin ho), cu thé sb tién:
...dong (Bangchit: ...);

2. [*] VND: la Phi quéan 1y hang thang cho 03 thang dau tién;

3. [*] VND: 1a khoan tién dén han khac theo quy dinh ctia Hop dong (néu c);

Luu y quan trong:

- Chung t6i xin luu y rang Ong/ba cé trach nhiém thanh toan sb tién néu trén va
nhan ban giao Cin ho trong vong mudi lim (15) ngay lam viéc ké tir ngdy cia
Thong Bao nay.

- Néu qua thoi han néu trén, Bén Ban c6 quyén yéu cau thanh toan tién 13i cham
thanh toan va cac quyén khac theo quy dinh ctia Hop dong.

Tran trong cam on!

CONG TY CP PAU TU XAY DUNG

VA TM PHU THINH
PHU LUC 4
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MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ
(Pinh kém Hop dong mua bin Cin hp chung cu)
BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ

Can cu:

- Can cir Hop dong Mua Ban Can ho Chung Cu sé: [...] dugce ky ngay [...] giita
Coéng ty C6 phan Pau tu xay dung va Thuong mai Phii Thinh va Cong Ty/Ong/Ba [*]
("Hop dong");

- Can cu cac chung tur thanh toan da cé gitra 2 bén.

Hom nay, ngay...thang...nam...., tai Can ho ........... thudc Toa nha... Dy an “Toa nha
hdn hop Pai phat thanh va Truyén hinh Ha No6i” tai thira dat ky hiéu 14, 16 VIIIL, khu
trung tdm hanh chinh Quan Ha Péng, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi
Chung t6i gom:

BEN BAN : Cong ty C6 phan Pau tu xay dung va Thwong mai Phii Thinh
Nguoi dai dién : Ong Chure vu:

(Nguoi dai dién theo phadp ludt cua Cong ty)

bia chi

bién thoai

Website : Email:

BEN MUA: CONG TY/ONG/BA ......cceueevvvnnnnnnns
Chtng Nhan Ping Ky Kinh Doanh/CMND/Hb chiéu sb: [*] do [*] cdp ngay [*]
Dia chi %]
Dién thoai 2]
Sau khi kiém tra thuc téCan ho, Bén Ban giao Bén Mua nhan ban giao Can hQ
chung cu véi cac ndi dung chinh sau day:
1. Can ho sb: [*] Tang: [*] Tda nha: [*]
2. Dién tich st dung Can ho thyc té: [*] m
Dién tich sir dung Cin ho theo Hop dong: [*] m?
Dién tich chénh léch: [*] m?

3. Bén Mua di kiém tra thuc té chét lugong Can ho va xac nhan réng Can ho duoc
hoan thanh dam bao chit luong theo yéu cau cua Hop ddng mua ban Can ho chung cu;

4. Bén Ban da ban giao cho Bén Mua va Bén Mua da nhan Can hg, chia khoa Can
ho.

- Céc thiét bi cua Can ho theo ding danh muc vat li¢u va ho so thiét ké duoc duyét;
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- Ké tir ngdy ban giao nay Bén Mua c6 trach nhiém quan 1y, st dung Can ho néu
trén va c6 trach nhiém thanh toan cac loai phi nhu Phi quan 1y hang thang ké tir ngay
nhan ban giao va phi st dung céac dich vu khéc;

- Bén Mua dong ¥ rang néu Bén Mua khong cu tra tai Can ho sau thdi diém ban
giao Cin ho theo Bién ban nay, Bén Mua van phai thanh toan Phi quin Iy hang thang
theo quy dinh ctia don vi cung cap dich vu quan 1y quy dinh pht hop v6i Hop dong tinh
tor ngay ky Bién Ban nay;

- Bén Mua cam két ton trong va tuan thit Noi Quy quéan 1y st dung chung cu trong
subt qua trinh s¢ hiru va stt dung Can ho;

5. Y kién khic ctia Bén Mua:.....

Bién Ban nay co hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh 03 (ba) ban gdc bang tiéng Viét cé gia

tri phap ly nhu nhau, B&n Ban gitr 02 (hai) ban, B&n Mua giit 01 (mot) ban dé lam co s& thuc hién./.

DPAI DIEN BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi ré ho tén va déng diu) (Ky, ghi ro ho tén)
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"PHU LUC 05
(Dinh kém HDMB s6: ......2019/HDMB/PT ky ngay ........)

NOI QUY QUAN LY VA SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Quy dinh d6i véi chii s& hiru, ngudi sir dung, ngwdi tam tria va khach ra vao
nha chung cw

1. Chu s6 hitu nha chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st
dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xut trinh gidy t& ching minh nhan
than tai quay 18 tan (néu c6) hodc tai to bao vé va phai tuan thu sy huéng dan cua 18 tan
hodc bao vé nha chung cu. Trong trudng hop can thiét, 18 tin hoic bao vé nha chung cu
dugc giir cac gidy to chimg minh nhan than cta khach ra vao nha chung cu dé phuc vu
cho viéc kiém soat an ninh, an toan cta nha chung cu. Péi véi khu vue danh cho vin
phong, dich vy, thuong mai thi khong can phai dang ky, xuét trinh gidy to chimg minh
nhan than nay.

3. Nguoi dén tam tra tai cin ho phai ding ky danh sich v6i quay 18 tan (néu co)
hodc tai td bao vé va c6 trach nhiém dang ky tam tra tai co quan cong an phuong so tai
theo quy dinh.

4. Nguoi st dung can hg, nguoi tam tra phai chiu trach nhi¢m trudc phap Luat vé
cac hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

5. Cac quy dinh &p dung ddi v&i nhan vién 1am viée tai khu vuc van phong dich vy,
thuong mai: do chu dau tu; Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi ting
nha chung cu.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém ciAm trong viéc quan 1y, sit dung nha chung cw

1. Str dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phin sé hitu chung khong
ding quy dinh cua phap luat.

2. Gay tham, dot; gy tiéng 6n qua muc quy dinh ctia phap luat hodc xa rac thai,
nuée thai, khi thai, chat doc hai khéng dung quy dinh cua phap luat vé bao vé méi
truong hodc khong ding ndi quy quan ly, st dung nha chung cu.

3. Chan, tha gia stc, gia cAm trong khu vyc nha chung cu.

4. Son, trang tri mit ngoai cin ho, nha chung cu khong dung quy dinh vé thiét ké,
kién tréc.

5. Tu y chuyén d6i cong ning, muc dich sir dung phan so hitu chung, st dung
chung cua nha chung cu; ty ¥ chuyén d6i cong ning, muc dich st dung phan dién tich
khong phai dé & trong nha chung cu c¢6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da duoc phé
duyét hodc da duoc co quan c6 thim quyén chip thuin.
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6. Cam kinh doanh céc nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé
kinh doanh cua nha chung cu:

a) Vat liéu gy chay nd va cac nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san
cua nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat phong chay, chira chay;

b) Kinh doanh vii truong; stra chita xe c6 dong co; giét md gia suc; cac hoat dong
kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh cta phap luit vé bao vé moi truong.

7. Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Luat Nha O, Diéu
35 ctua Nghi dinh 99/2015/ND-CP va phap luat lién quan.

8. Cac hanh vi gdy anh huéng khong tét dén cong dong, Chi S& Hiru Can Ho va
Nguoi Str Dung do Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét va quyét dinh.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sit dung phin sé hiru chung ciia nha chung cw

1. St dung thang may va céc thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, céng ning
thiét ké st dung.

2. Khong duogc lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha
chung cu.

3. Tuan thi ddy du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi duoc dirng, d xe theo
quy dinh.

4. Sir dung nha sinh hoat cong ddéng vao dung muc dich, cong ning theo quy dinh
ctia phap Luét vé nha §.

5. Tuan thu ddy du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay ctia nha chung
cu.

6. Cac quy dinh khac: do Ho1 nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi
tirng nha chung cu (néu co).

Pi¢u 4. Quy dinh vé viéc sira chira cac hw hong, thay ddi hoic lip dit thém trong
ciin hd, phan dién tich khac thudc sé hiru riéng

1. Truong hop cin ho hodc phan dién tich khac thudc so hitu riéng c¢6 hu hong thi
ch so hitu hodc nguoi st dung duogc quyén sira chita, thay thé nhung khong duoc lam
hu héng phan sé hitu chung va anh huéng dén cac chu so hiru khéc.

2. Trudng hop thay thé, stra chita hodc lap dit thiét bi thém thi phai bio dam khong
lam thay doi, bién dang hodc lam hu hong két cau ctia nha chung cu.

3. Truong hop c6 hu hong cac thiét bi thudc phan so hitu chung, str dung chung gan
lién v&i cin ho, phan dién tich khac thudc sd hitu riéng thi viéc thay thé, sira chita phai
dugc thuc hién theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B Xay
dung ban hanh nhung khong dugc 1am anh huéng dén phan s hitu riéng cia chu s hitu
khac. Chu sé hiru phai thong bao cho Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh dé kip thoi
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stra chira, thay thé khi c6 hu hong va phai tao Diéu kién thuan loi cho don vi thi cong khi
sta chira cac hu hong nay.

4. Truong hop nha chung cu c6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma c6 hu héong
cac thiét bi thudc phan sir dung chung cta nha chung cu thi chi s¢ hitu khu chirc ning
nay phai thyc hién sira chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

5. Truong hop van chuyén cac thiét bi, 46 dung trong nha chung cu hodc van
chuyén vat liéu khi sira chita cac hu hong thi phai théng bao cho Ban quan tri, don vi
quan ly van hanh nha chung cu va chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 8 gid sang toi 18
gid chiéu hang ngay dé tranh lam anh hudng dén hoat dong ciia nha chung cu.

6. Cac quy dinh khac: do hdi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi
ting nha chung cu.
Piéu 5. Quy dinh vé viéc xir Iy khi ¢6 sw ¢6 ciia nha chung cw

1. Khi gip su ¢d c6 thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha
chung cu thi chu s¢ hitu, nguoi sir dung phai thong bdo ngay cho Ban quan tri, don vi
quan Iy nha chung cu dé xir 1y.

2. Trudng hop gip su cb khan cp, can thiét phai so tan ngudi ra khoi nha chung cu
thi phai thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hodc
huéng dan cua bao vé, don vi ¢6 thAm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Pi¢u 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cu

1. Ban quéan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu phai thong bao cong khai
cac thong tin ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu trén ban tin hodc bang
thong bao hodc phuong tién thong tin khac ctia nha chung cu.

2. Céc ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gin ding noi quy dinh; ndi quy
st dung thang may phai duoc gin dung noi quy dinh dé dam béo viée st dung dugc an
toan, thuan tién.

Pi¢u 7. Quyén va nghia vu ciia chii sé hiru, ngudi sir dung nha chung cu

1. Yéu cau Ban quan tri va don vi quan 1y van hanh nha chung cu cung cap thong
tin, cac ndi dung lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu.

2. Chu s6 hitu nha chung cu c6 trach nhiém déng bao hiém chdy, no theo quy dinh
cua phap Luat.

3. Chap hanh nghiém chinh cic quy dinh cua Ban noi quy nay va Quy ché quan 1y,
st dung nha chung cu do B§ Xay dyng ban hanh.

4. Pong day du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va céac chi
phi khéc theo quy dinh ctia phap Luat va theo thoa thuan véi cac nha cung cap dich vu.

Pic¢u 8. Quy dinh vé phong chay chira chay (PCCC)

Cong ty C6 phén Piu tu xay dung va Thwong mai Phi Thinh Page 46
S6 17 Phé Hang, phuong Phu Thinh, thi xa Son Tay, thanh phé Ha Noi



Toa nha hén hop Pii phdt thanh va Truyén hinh Ha Nji

1. Cu dan Nha chung cu c6 nghia vu thuc hién nghiém chinh luat phong chay chira
chay (sau day goi tit 1a PCCC) duogc Qubc hoi thong qua ngay 29/06/2001 (va cac van
ban sira ddi, bo sung) va cac phuong an PCCC co s& duge so canh sat PCCC TP.Ha Nbi
ban hanh.

2. Cong dan tur 18 tudi tré 1én, du stcc khoe c6 trach nhiém tham gia vao doi dan
phong, do1 dan phong, do1 PCCC co s¢ dugc 1ap tai noi cu tra khi c6 yéu cau.

3. Cu dan Nha chung cu 1a ngudi chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va thuong
xuyén kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém ctia minh va céc trach nhiém cu thé
khéc nhu sau:

a/ Khi vang nha dai ngay phai thong bao cho ban quan 1y toa nha, tit hét moi ngudn
thiét bi dién, nuéc, gas, ngét cau dao téng. Chu nha cho céc van phong cong ty, nguoi
nude ngoai thué Can ho c6 trach nhiém phd bién, nhic nhd ngudi thué nha nghiém chinh
chap hanh ndi quy nay.

b/ Khong tu tién can thiép, d4u ndi, stra chita, lép thém thiét bi vao hé théng bao
chay nd, loa thong tin & cac Can ho.

¢/ Khong hat thude 14, virt dau mau thude 14 ¢ hanh lang, cac thang bo, cau thang
may va nhiing noi cong cong khac cua toa nha.

d/ Khong st dung lira tran.

e/ Ludn canh gidc, thin trong trong viéc dun ndu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu
bao dudng cac trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nudc, dén sudi...) diy
dan, 6ng dan cta hé thdng Gas, dién va cac trang thiét bi khac néu thy co gi bat thuong
can bao ngay cho Ban quan 1y tda nha xem xét xur 1y. Khi ra khoi phong phai tat dién,
gas, nudc dé dam bao an toan.

g/ Chu Can ho c6 trach nhiém phd bién dén ting thanh vién sinh séng trong Can ho
ndi quy phong chéng chay nd, cira thoat hiém, biét cach sir dung binh bot, voi nudc ciru
hoa dé ty xir Iy ngay tir phut dau tién tranh dé dam chay lan rong.

h/ Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi tré 1én ciia cu dan... phai dam bao
cac diéu kién theo quy dinh cua co quan quan Iy Nha nuée vé PCCC.

1/ Chu s¢ hitu Nha chung cu cé trach nhiém mua bao hiém chay, nd bét budc dbi
v6i phan s hitu riéng ctia minh va c6 trach nhiém dong goép chi phi mua bao hiém chay,
nd bit budc ddi v6i phan so hiru chung. Chi phi mua bao hiém chay, nd bit budc phan so
hitu chung dugc phan bd twong tng véi phan dién tich thudc sé hitu riéng cia ting chi
s& hiru.

4. Cac hanh vi bi nghiém cim:

al Co y gay chay, nd 1am ton hai dén tinh mang, suc khoe con nguoi, gay thiét hai
tai san ctia Nha nuéc, co quan to chice va ca nhan;

b/ B4o chay gia;
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¢/ San xuét, tang trit, van chuyén, bao quan, sir dung, mua ban trai phép chit nguy
hiém vé chay nd, vi pham nghiém trong cic quy dinh vé quan 1y, sit dung ngudn lira,
nguén nhiét, cac tiéu chuan PCCC di duogc nha nudc quy dinh;

d/ Lam hu hong, tu ¥ thay doi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién bao,
bién chi dan, bién thoat nan;

d/ Dé cac chit chay nd gan ngudn lira, ngudn nhiét;

e/ Nghiém cdm d6t vang ma trong Nha chung cu, phai mang dot noi quy dinh cia
toa nha;

g/ Nghiém cdm dun than t6 ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong toa nha;

h/ Nghiém cAm vt ngudn vt liéu gy chdy vao noi dé rac thai nhu: mau thude 14
con dang chay, cac vat dé chay nhu xép, cao su, bat lura gas, bao diém...;

i/ Nghiém cAm thay ddi cac thiét bj phong chay chita chay nhu dau bao chay, dau
bao khoi, dau béo ro ri khi gas...;

k/ Cam mang chat dé chay, d€ n6 vao khu vuc ctia toa nha.

5. Do ctra cau thang thoat hiém 14 ctra ting ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi
c6 sy cb hoa hoan xay ra, nén yéu cau cic cira ra vao cau thang thoat hiém ludn phai
dong, cu dan khong duoc ty ¥ chén vat can dé mo cira, néu cd tinh vi pham sé& bi xtr 1y
theo quy dinh.

Piéu 9. Xir 1y cac hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chu s¢ hitu,
ngudi st dung, ngudi tam tra va khach ra vao nha chung cu néu ¢6 hanh vi vi pham céc
quy dinh cua Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh cta Quy ché quan 1y, str dung nha
chung cu do BO Xay dung ban hanh thi tuy theo mirc d§ vi pham s€ bi xem xét, xur 1y
theo quy dinh ctia phap Luat va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham cua minh
gay ra.

2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cv, chd s& hitu, nguoi str dung

phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh x& ly vi pham cla co quan, t6 chirc c6 tham quyén.

DPAI DIEN BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi ré ho tén va déng diu) (Ky, ghi ro ho tén)
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PHU LUC 6

(kém theo Hop dong mua ban can hg s6 ... ... )
MAU PE NGHI CHUYEN NHUQNG HQP PONG
Kinh giti: CONGTY CP PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI PHU THINH
Toila: ...
S6 CMTND/H9 chiéu: ........ do ........ cip ngdy .......
H6 khau thuong tra: .......
Chd ¢ hién tai: ........
Dién thoai lién hé: ........

La nguoi da ky két Hop Pong mua ban can ho SO e , NEAY .......... thang .......... nam
.......... v6i Quy Cong ty ("Hop Bong”).

To6i da dap tng day du cac diéu kién chuyén nhugng quyén va nghia vu tai Hop Pong
mua ban can ho chung cu theo ding cac thdéa thuan tai Hop BPong mua ban.

Tbi da kiém tra va nhan thiy Bén nhan chuyén nhuong (c6 thong tin dudi day) dap tng
day du cac diéu kién tiép nhan quyén va nghia vy tai Hop Pong mua ban cin hd chung

cu.

Bang vin ban nay, to1 trn trong dé nghi Quy Coéng ty chip thuan ndi dung chuyén
nhuong quyén va nghia vu Hop Pong mua ban can hd chung cu nhu sau:

1. Bén chuyén nhwong:
Ho va tén: ........
S6 CMTND/Hb chiéu: ........ do ........ cap ngay .......
Ho khau thuong tra: ........
Chd & hién tai: ........

Dién thoai lién hé: ........

2. Bén nhan chuyén nhwong:
Ho va tén: ........
S6 CMTND/H6 chiéu: ........ do ........ cap ngdy .......
Ho khau thuong tra: ........
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Chd 6 hién tai: ........
Dién thoai lién hé: ........

3. Noi dung chuyen nhwong: Toan b quyén va nghia vu ctia Bén chuyén
nhuong lién quan dén Hop Ddng mua ban cin hd chung cu.

4. Thii tuc chuyén nhuong va Cac quy dinh khic c¢é lién quan: Theo quy
dinh cua phap luat.
5. Pé nghi Quy Cong ty hd tro, hudng din thu tuc trong thoi gian som nht.

Xin tran trong cam on!
Bén chuyén nhuong Bén nhin chuyén nhuwong

(Ky,ghi ro ho tén) (Ky,ghi ro ho tén)

CONGTY CP PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI PHU THINH
XAC NHAN PANG KY CHUYEN NHUONG
Ha Noi, ngay .......... thang .......... nam ..........

Cong Ty CP Pau tu xdy dung va Thuong mai Phi Thinh xac nhan rang:
............................. v6i tu cach 1a Bén chuyén nhuong di d3 mua cin ho chung cu
theo Hop ddng mua ban cin hd chung cu s6 ......... ky ngay ............ voi Cong Ty CP
Pau tu xdy dung va Thuong mai Phi Thinh va nay chuyén nhugng Hop dong Mua Ban
can hg chung cunaycho ................. v6i tu cach 1a Bén nhan chuyén nhuong.

Ké tir ngay ky xac nhan nay, Cong Ty CP Pau tu xay dung va Thuong mai Phu Thinh s&
cham dut giao dich v6i Bén chuyén nhuong va truc tiép giao dich voi Bén nhén chuyen
nhuong. Bén nhan chuyen nhuong s& thay thé Bén chuyén nhuong thuc hién cac quyén
va nghia vu ctia Bén chuyén nhugng theo Hop d6ng Mua Bén can ho chung cu sb. ........
ky ngay............. giita Bén chuyén nhugng va Cong Ty CP Pau tu xay dung va Thuong
mai Pha Thinh, bao gém cac nghia vu thanh toan, cac khoan thué, phi va 1€ phi theo Hop
déng Mua Ban can ho chung cu nay.

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI PHU THINH
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