I.

PHU LUC 05
(Pinh kém Hop Pong Mua Ban Céin Ho Chung Cir S6 ... /HPMBCH-NEWCITY)

DANH MUC
PHAN SO HUU CHUNG TRONG NHA CHUNG CU

VA PHAN SO HUU RIENG CUA BEN BAN

PINH NGHIA, GIAI THiCH TU NGU

bé lam r6 va thong nhat cach hiéu, trong pham vi Phu Luc nay, cac thuat ngir va tir ngir
viet hoa sau day, dwgc néu tai cac muc cia Phu Luc nay sé€ cé y nghia nhw sau:

1.

II.

“Nha Chung Cw” c6 nghia 14 toan bo cac ting cin ho duogc thiét ké/quy hoach, xay dung va
stt dung cho muc dich dé &, bao gdbm cac cin hd nha chung cu tir tang ... dén tang ... cia
Nha Chung Cu, va céac dién tich, hang muc, cong trinh, trang thiét bi va tién ich danh riéng
cho cu dan cac can ho chung cu nay, nhung khong bao gdm céac khu vue, dién tich duogc thiét
ké/quy hoach cho muc dich khac nhu van phong, khu dich vy, thuong mai, nha tré, khu dich
vu khéc ... (néu c¢6) duoc quy dinh chi tiét tai ban v& thiét ké co s& dd dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét;

“Khu Dich Vu, Thwong Mai” 1a cac khu vuc, dién tich dugc thiét ké/quy hoach, xay dung
va su dung cho muc dich kinh doanh dich vy, thuong mai (nhu lam diém ban hang, nha
hang, van phong, tru s¢ doanh nghiép, gido duc, nha tré ...) dugc phan dinh theo ndi dung
Du 4n va/hodc hd so thiét ké duoc phé duyét.

“Chu Sé& Hiru Can H$” 1a chu so hitu it nhét mét can hod trong Nha Chung Cu;

“Chi Sé Hiru Khac” 1a chu sé hitu cua cac dién tich xay dung, hang muc cong trinh khéc
thudc Nha Chung Cu/Dy An nhung ndm ngoai Nha Chung Cu;

“Ban V& Thiét Ké Co S6™: 1a ban vé thiét ké co so da duoc c¢6 quan c6 tham quyén phé
duyét. Khi c6 nhu céu, Bén Mua c6 thé truc tiép xem Béan V& Thiét Co S& tai tru so cua Bén
Ban.

DANH MUC CAC PHAN SO HUU CHUNG TRONG NHA CHUNG CU
Nguyén tic phén chia:

Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha Chung Cu (bao gom céc dién tich, hang muc cong trinh va cac
hé thng trang thiét bi k¥ thuat di kém) dugc phan chia dya vao Ban V& Thiét Ké Co So da duogc
co quan c6 thim quyén phé duyét va quy dinh ctia phép luat c6 lién quan cu thé nhu sau:

(i) Phan So Hitu Chung ctia Nha Chung sé& bao gdm cac dién tich, hang muc, cong trinh, trang

thiét bi va tién ich danh riéng cho Nha Chung va thudc sé hitu chung cia cac Chu S Hiru
Can Ho theo ban v& thiét ké co s dd duoc co quan c6 thim quyén phé duyét;



(i)  Phan So Hitu Chung cua Khu Dich Vy, Thuong Mai s& bao gdm cac dién tich, hang muc,
cong trinh, trang thiét bi va tién ich danh riéng cho Khu Dich Vuy, Thuong Mai va thudc
so hiru chung cta Chit Pau Tu va cac chi s¢ hitu Khu Dich Vy, Thuong Mai;

(ii1) Phan S& Hitu Chung cua Dy An s& bao gé)m cac dién tich, hang muc, cong trinh, trang
thiét bi va tién ich chung cho ca Dy An, thudc s& hitu chung hodc st dung chung cua tat
ca cac Chu S¢ Hiru Can Ho voi Cha Pau Tu va cac Chia S¢ Hiru Khac.

2. Cac Phan S¢ Hiru Chung:
S¢ Hiru Chung
- D A on
Sé Hiru Chung c1,1a l‘r, lt(glira
A ., . <2 | cac Chu Sé Hiru
TT Noi dung cua cac Chua Sé . . o
: Hitu Ciin Hé Can Hy, Chu Dau
: Tw va Chu Sé
Hiru Khac
(1) (2) 3) “4)
1 | Khu vuc cong cong trong Nha Chung Cw
Sanh Nha Chung Cu tai tﬁng ham, tﬁng 1 X
Sanh va hanh lang Nha Chung Cu tir tang 2 tré X
1én
Hanh lang cac téng thudc Nha Chung Cu X
Hé thong ctra & tAng ham dé ra vao Nha Chung X
Cu
Khu vire/Phong sinh hoat cong ddng cua mbi x
Nha Chung Cu trong Nha Chung Cu
5 Hé théng ky thuat, két chu cong trinh xay
dung
Khung, cdt, tuong, vach chiu lyc va tuong vay X
cua Nha Chung Cu
Tuong ngan, phan chia gilta cac can ho, san X
thugc Nha Chung Cu
Khu vuc, hop k¥ thuat dat trong pham vi Nha
Chung Cu dé phuc vu Nha Chung Cu va/hodic x

Phan S Hitu Chung theo bd tri cuia Chi Pau
Tu (néu co)




Cau thang bd ctia Nha Chung Cu

Céc khu vuc, phong k¥ thuat dat tai ting ham
tang ham, tang k¥ thuat dé phuc vu Nha Chung
Cu va/hoic Phan S¢ Hiru Chung trong Nha
Chung Cu theo bb tri ciia Cha Pau Tu (néu co)

Khu vre, dién tich 16i di chung theo quy hoach
ctia Chi Pau Tu tai tang k¥ thuat cia Nha
Chung Cu

Noi dé xe

Noi dé xe dap, xe mdy, xe cho nguoi tan tat, xe
dong co hai banh, ba banh danh cho riéng cho
Nha Chung Cu theo b tri ciia Chii Dau Tu phu
hop voéi thiét ké da dugc phé duyét va phu hop
véi quy dinh cua Luat nha 6.

H¢ thong dién

Heé thng chiéu sang khu sanh, hanh lang va cac
khu vuc cong cong trong Nha Chung Cu tai
tang ham va tang 1

Hé thong chiéu sang khu sanh, hanh lang va cac
khu vire cong cong trong Nha Chung Cu tir ting
2 trd 1én.

Hé théng dén su c¢b trong Nha Chung Cu

Heé thdng dién tir ti tang ctia Nha Chung Cu t6i
timg cin ho (bao gom ti dién cac ting va day
dan)

Hé thong may bién ap + M4y phat dién + ti
dién + day dan dung chung ciia Nha Chung Cu
va khu thuong mai, van phong

Hé théng dién tir sau tram bién ap dén ta tﬁng
cua Nha Chung Cu

H¢é thong cip nuéc

Heé thong cip nudc bao gom hé thong cac bé
nudc va hé théng thiét bi (bom, van, duong 6ng
..) dugc thiét ké 1am hai hé thong, ctr hai (02)

X

(s6 hiru chung
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Nha Chung Cu thi sir dung chung mot hé thdng,
theo d6 Hé thong cip nude sir dung chung cho

hai (02) Nha Chung Cu nao thi thugc S¢ Hiru ctia hai (02) Nha
Chung cutia hai nha Chung Cu do. Chung Cu st
Viéc xac dinh phén st dung chung ddi voi hé dung chung h¢
thdng cap nudc sé theo Ban V& Thiét Ké Co So thong nay)
da duoc co quan nha nudc c6 thaim quyén phé

duyét va ban vé thi cong.

H¢ thong thoat nuwéc

Hé thong thoat nudc thai tir cac diém dau ndi vé X

bé thu gom nudc thai

Hé thdng thoat nudc thai tir bé xur 1y nude thai

cia Nha Chung Cu ra hé thong thoat nudc X
chung ctia thanh ph

Hé thong thoat nuwéc mua tir cac cin ho, ting

méi dén hé thong thu gom va thoat nudc cia Du X

An tai tang 1 va tang ham

Hé thng thu gom, thoat nudc mua cua Dy An

tai tang 1 va tang him két ndi véi hé thong X

thoat nudc ctia thanh phd.

Bom va ti diéu khién thoat nuéc ting hAm X

Hé thong phong chay, chira chay (PCCC)

Heé théng PCCC cuia Nha Chung Cu duogc thiét

ké (theo hd so thiét ké co so duge co quan cd

tham quyén phé duyét va ban vé& thiét ké thi

cong) 1am hai hé théng, cr hai (02) Nha Chung X

Cu thi st dung chung mot hé théng PCCC, theo (s6 hitu chung
doé H¢ thong PCCC sur dung chung cho hai (02) ctia hai (02) Nha
Nha Chung Cu nao thi thuéc Sé& Hiru Chung Chung Cur sir
cta hai nha Chung Cu do. dung chung hé
Viéc xac dinh phan s dung chung dbi voi hé thong nay)

thong cip nudc s& theo ho so thiét ké co so da
dugc co quan nha nudc c¢6 tham quyén phé
duy¢t va ban vé thi cong

Hé théng PCCC khac (néu cd) nam trong pham
vi timg 6 dat xdy dung cong trinh nhung khong

4




bao gdm hé théng PCCC thudc 02 Nha Chung
Cu néu trén.

Hé thong diéu hoa khong khi

Hé théng diéu hoa khong khi phuc vu cho cac
khu vuc thuéc Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha
Chung Cu (phong sinh hoat cong dong, phong
ky thuat ...)

Hé thong thong gi6

Heé thdng hit khoi hanh lang, hit mui phong réc
(néu c6) (bao gdm ca quat hut va truc k¥ thuat)

Hé théng quat ting ap cau thang bo Nha Chung
Cu

Hé théng thong gi6 ting ham (hé thong 6ng,
mang, quat ...)

10

Hé¢ thong thong tin lién lac (nhung khéong
bao gdom cac hé thong, trang thiét bi do cac
don vi cung cip dich vu diu tw va lap dat)

Hé théng mang truyén hinh

Hé théng mang dién thoai, internet

11

H¢ thong thang may ciia Nha Chung Cu (bao
gém céac thang rac, thang van chuyén nguoi,
thang van chuyén hang va hé théng bao tang,
goi tang)

12

Camera thu¢c Nha Chung Cuw

Hé théng camera giam sat phuc vu va danh
riéng cho Nha Chung Cu

13

Hé thong 4m thanh (loa) thuéc Nha Chung
Cu

Hé théng mang truyén thanh cong cong phuc vu
cho Nha Chung Cu

14

Hé thong chong sét Nha Chung Cu




15

Hé¢ thong may phat dién du phong ciia Nha
Chung Cuw

16

Khu vue Phong thu gom rac

Thang cho rac X

Trang thiét bi trong Phong thu gom rac X

Xe gom rac thai cia Nha Chung Cu X

17

H¢ thong giao thong/San vuon/Ho boi

H¢ théng dudng giao thong ndi bo; 16i di bd
trong Dy 4an; xung quanh Nha Chung Cu
(khong bao gdbm khu vuc phia trudc Nha Chung
Cu); hé thong 16i di trong ham dé xe va hé hong X
chiéu sang cua cac khu vyc néu trén (theo Bén
V& Thiét Ké Co S& dugc co quan nha nude cd
thAm quyén phé duyét)

HO boi tai tAng 2 tda Babylon va hd boi tai
tang 1 gifra toa Bali va toa Hawaii va Hé X
théng chiéu sang ctia 02 ho boi nay.

Canh quan, sdn vuon va hé thong chiéu sang
(bao gdm sin vudn danh cho tré em) theo Bén
V& Thiét Ké Co S& duoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét.

San thuong, mai, khdi dé (Podium) va hé thong
chiéu sang cua timg Nha chung cu theo ho so X
thiét ké co so dugce co quan nha nuéc ¢ thim
quyén phé duyét.

3.

Théa thuan khac:

Céac Bén thong nhat:

3.1.

3.2.

Néu theo quy dinh cua phap luadt ma mot hodc mat s6 cac dién tich, cong trinh, tién ich
thudc so hitu/str dung chung quy dinh tai khoan 2 trén day dugc ban giao cho co quan quan
Iy nha nudce thi viée ban giao, co ché quan 1y, sir dung cac hang muc ban giao va cac van dé
lién quan s€ dugc thyc hién trén co s van bén/quyét dinh ctia co quan nha nudc cé tham
quyeén.

Trach nhiém déng gop chi phi dé van hanh, duy tri, bao dudng, bao tri dbi voi cac dién tich,
cong trinh va tién ich dugc s& hitu/str dung chung dugc xéc dinh nhu sau:




3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

a. Doi véi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S Hitu Chung ciia Nha Chung Cur (xdc
dinh theo tung Nha Chung Cuw va cua 02 Nha Chung cu): s& do cac Chu S¢ Hiru Can
Ho6 déng gop, tuong (mg véi phan niy ¢ Quy bao tri Nha Chung Cu (x4c dinh theo
tung Nha Chung Cu), dugc Bén Ban quan lyphu hop véi quy dinh ctia phap luat cho
dén khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap hop phéap. Sau khi Ban Quan Tri thanh 1ap, Chi
Dau Tu s& chuyén toan bo phi bao tri va tién 13i phat sinh cho Ban Quan tri sir dung va
quan ly.

b. Dbi voi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S& Hiru Chung ciia Khu Thuong Mai,
Vin Phong: s& do Chu Pau Tu (hodc cac chi so hiru dién tich thwong mai, van phong)
dong gop, twong tmg véi phan nay co6 Quy bao tri Khu Thuong Mai, Van Phong do
Chu Pau Tu va/hodc cac Chu sé hitu Khu Thuong Mai, Vin Phong quan 1y, sit dung.

Toan bd phi dé cap tai Diéu ndy, quy dinh tai Diéu 3 cua Hop dong mua ban cin hd chung
cur ma cac bén da ky két.

Dbi v6i Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung ctiia Du An: sé& do tat ca cac
chu thé cung so hitu/sir dung chung dong gop, twong tmg v6i phan nay, chi phi bao tri s&
dugc phan bo cho Quy bao tri Nha Chung Cu va Quy bao tri Khu Thuong Mai, Vin Phong
theo ty 1¢ giita Dién Tich San Xay Dung cua timg khu va téng Dién Tich San Xay Dung
ctia Dy An va duoc thu vao mdi thoi diém phat sinh chi phi béo tri.

Riéng cac dién tich, cong trinh va tién ich phai chuyén giao cho Nha nude, cac Chu S¢ Hiru
Can Ho, Cha Pau Tu va Cac Cha S¢ Hiru Khéc c6 trach nhiém déng gop chi phi dé duy tri,
bao dudng, bao tri cac hang muyc nay cho dén khi co quan Nha nuéc co thim quyén tiép
nhan, quan ly.

Pé dam bao viéc cung cap cac dich vu thiét yéu cho cac Chu S¢ Hitu Can Ho, Chi Dau tu
va Cac Chu S¢ Hiru Khac (bao g@)m dién, nudc, thong tin lién lac, truyén hinh, dién thoai,
internet), Chii Pau Tu (vi/hodc nha cung cip do Chi Pau Tu chi dinh) ¢6 quyén khai théc,
st dung (ma khong phai tra tién cho cac Chu S¢ Hiru Can Ho) cac hang muc, hé¢ théng
thudc s& hiru chung/su dung chung tuong ung.

Céc Chu S¢ Hitu Can HO ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bit bude (va cac bao hiém
bat budc khac, néu co) theo quy dinh ciia phap luat vao timg thoi diém va theo quy dinh
sau:

a.  DObi v6i phan so hiru riéng: tu chiu chi phi mua bao hiém theo quy dinh cta phép luat;
b.  Dbi véi phan so hitu chung, str dung chung thi thuc hién theo nguyén tic sau:

(i)  Chi phi mua bao hiém déi voi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc So Hitu
Chung ctia Nha Chung Cu: tat ca cac Chu S Hitu Can Ho cung c6 trach nhiém
dong gop tuong tng v6i phan dién tich thude so hitu riéng cua ting chu sé hiru.

(i) Chi phi mua bao hiém dbi véi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc So Hitu
Chung ctia Dy An: tat ca cac chu thé ciing s& hitu/str dung chung cac cong trinh,
tién ich nay cé trach nhi€ém dong gop theo ty I¢ gitra Di¢n Tich San Xay Dung
ctia timg khu va tong Dién Tich San Xay Dung ctia Dy An véi quy dinh tuong tur
néu tai Khoan 4.4, Phan IV nay cua Phu luc.



III. DANH MUC CAC PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN

Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén Ban s€ 1a toan bd cac dién tich, hang muc, cong trinh va tién ich

khong duoc phan bd vao gia ban cin hd. Phan So Hiru Riéng Cua Bén Ban sé 13 toan bo cac dién

tich, hang muc, cong trinh va tién ich bao gém nhitng phén dién tich, hang muc, cong trinh, tién

ich va trang thiét bi sau:

1. Tang trét (tang 1): toan bd phan dién tich tang trét trir di phan dién tich cta cac sanh cin
ho, cac sanh thang may, cac khu k¥ thuat cua hd boi tai Dy an.

2. Tang 2, 3, 4, 5: dién tich x4y dung bao gdm dién tich xay dung Khu thwong mai, dich vu,
van phong, nha tron tai toa nha Babylon theo hd so thiét ké co sé duoc phé duyét

3. Toan b Khu thuong mai (bao gdm Sanh chinh khu thwong mai giira toa Hawai va Bali)
Nha thuong mai (shop house), nha tré.

4. Cho dau xe 6 to (d4u xe hoi);

Chu Pau Tu c6 toan bo trach nhiém trong viéc bao tri cac Phan S Hitu Riéng cua Chu Pau Tu
va tham gia dong gop kinh phi bao tri cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung hodc sir
dung chung giita Chi Pau Tu v6i Chi S¢ Hitu Can Ho va/hodc Chi S¢ Hitu Khéc theo nguyén
tc néu tai Phan B cta Phu luc nay.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi ré ho tén;néu la té chirc (Ky, ghi ré ho tén;néu la té chirc
thi ghi ré chirc vy nguwoi ky va déng dau) thi ghi ré chire vu nguwoi ky va dong dau)



	I. ĐỊNH NGHĨA, GIẢI THÍCH TỪ NGỮ
	Để làm rõ và thống nhất cách hiểu, trong phạm vi Phụ Lục này, các thuật ngữ và từ ngữ viết hoa sau đây, được nêu tại các mục của Phụ Lục này sẽ có ý nghĩa như sau:
	1. “Nhà Chung Cư” có nghĩa là toàn bộ các tầng căn hộ được thiết kế/quy hoạch, xây dựng và sử dụng cho mục đích để ở, bao gồm các căn hộ nhà chung cư từ tầng … đến tầng … của Nhà Chung Cư, và các diện tích, hạng mục, công trình, trang thiết bị và tiện ích dành riêng cho cư dân các căn hộ chung cư này, nhưng không bao gồm các khu vực, diện tích được thiết kế/quy hoạch cho mục đích khác như văn phòng, khu dịch vụ, thương mại, nhà trẻ, khu dịch vụ khác … (nếu có) được quy định chi tiết tại bản vẽ thiết kế cơ sở đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt;
	2. “Khu Dịch Vụ, Thương Mại” là các khu vực, diện tích được thiết kế/quy hoạch, xây dựng và sử dụng cho mục đích kinh doanh dịch vụ, thương mại (như làm điểm bán hàng, nhà hàng, văn phòng, trụ sở doanh nghiệp, giáo dục, nhà trẻ …) được phân định theo nội dung Dư án và/hoặc hồ sơ thiết kế được phê duyệt.
	3. “Chủ Sở Hữu Căn Hộ” là chủ sở hữu ít nhất một căn hộ trong Nhà Chung Cư;
	4. “Chủ Sở Hữu Khác” là chủ sở hữu của các diện tích xây dựng, hạng mục công trình khác thuộc Nhà Chung Cư/Dự Án nhưng nằm ngoài Nhà Chung Cư;
	5. “Bản Vẽ Thiết Kế Cơ Sở”: là bản vẽ thiết kế cơ sở đã được có quan có thẩm quyền phê duyệt. Khi có nhu cầu, Bên Mua có thể trực tiếp xem Bản Vẽ Thiết Cơ Sở tại trụ sở của Bên Bán.
	II. DANH MỤC CÁC PhẦn SỞ HỮu CHUNG TRONG NHÀ CHUNG CƯ
	(i) Phần Sở Hữu Chung của Nhà Chung sẽ bao gồm các diện tích, hạng mục, công trình, trang thiết bị và tiện ích dành riêng cho Nhà Chung và thuộc sở hữu chung của các Chủ Sở Hữu Căn Hộ theo bản vẽ thiết kế cơ sở đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt;
	3.6. Các Chủ Sở Hữu Căn Hộ có trách nhiệm mua bảo hiểm cháy, nổ bắt buộc (và các bảo hiểm bắt buộc khác, nếu có) theo quy định của pháp luật vào từng thời điểm và theo quy định sau:
	III. DANH MỤC CÁC PHẦN SỞ HỮU RIÊNG CỦA BÊN BÁN
	Phần Sở Hữu Riêng Của Bên Bán sẽ là toàn bộ các diện tích, hạng mục, công trình và tiện ích không được phân bổ vào giá bán căn hộ. Phần Sở Hữu Riêng Của Bên Bán sẽ là toàn bộ các diện tích, hạng mục, công trình và tiện ích bao gồm những phần diện tích, hạng mục, công trình, tiện ích và trang thiết bị sau:
	1. Tầng trệt (tầng 1): toàn bộ phần diện tích tầng trệt trừ đi phần diện tích của các sảnh căn hộ, các sảnh thang máy, các khu kỹ thuật của hồ bơi tại Dự án.
	2. Tầng 2, 3, 4, 5: diện tích xây dựng bao gồm diện tích xây dựng Khu thương mại, dịch vụ, văn phòng, nhà tròn tại tòa nhà Babylon theo hồ sơ thiết kế cơ sở được phê duyệt
	3. Toàn bộ Khu thương mại (bao gồm Sảnh chính khu thương mại giữa tòa Hawai và Bali) Nhà thương mại (shop house), nhà trẻ.
	4. Chổ đậu xe ô tô (đậu xe hơi);
	Chủ Đầu Tư có toàn bộ trách nhiệm trong việc bảo trì các Phần Sở Hữu Riêng của Chủ Đầu Tư và tham gia đóng góp kinh phí bảo trì các phần diện tích và thiết bị thuộc sở hữu chung hoặc sử dụng chung giữa Chủ Đầu Tư với Chủ Sở Hữu Căn Hộ và/hoặc Chủ Sở Hữu Khác theo nguyên tắc nêu tại Phần B của Phụ lục này.

